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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragido ideal de 0,00500 que correspondera -ao
Apartamento 301 do Bloco 02, do prédio a ser construido sob o n°2026 da
Avenida Padre Guilherme Decaminada, empreendimento que sera denominado
"CONDOMINIO VILLAGGIO VENTURA" e seu respectivo terreno designadoe por
lote 05 da Quadra A do PAL 48109, na Freguesia de Santa Cruz,
medinde no todo 38,62m de frente, mais 12,53m em curva subordinada a
um raio interno de 8,00m, concordando com o alinhamento da rua
Projetada 19, por onde mede 153,82m, mais 4,71lm em curva subordinada a
um raio interno de 6,00m, mais 36,68m, mais 4,79m em curva subordinada
a um raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da rua
Projetada30, por onde mede 29,34m; 357,48m do lado esquerdc em 10
segmentos de respectivamente, 50,60m, 29,30m, 14,15m, 52,31m, 43,39m,
9,41m em curva subordinada a um raio internc de 13,00m, mais 67,17m,
21,15m, todos confrontando com o lote 04, mais 50,00m e 20,00m, ambos
confrontando com a praga 1, tendo o referido imével; &rea privativa
real de 43,47m2 e Area privativa real total de 43,47m2. Possuindo o
empreendimento 134 Vagas de Garagem destinadas a estacionamento de
automéveis, situadas em area de uso comum e nio vinculadas a nenhuma
das unidades autdénomas, cujo uso serd definido quando da aprovagdo do
regimento interno do condominio.***************************************
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA NOVOLAR S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n®°03.633.447/0001-96. Adguirido o terreno por compra de
TECA  EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA e ATEC EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA, conforme escritura de 11/06/2014, do 24° Oficio de
Notas desta cidade, 1°7102, fls.175, registrada sob o R-2 da
matricula 233807, em 24/07/2014 e o memorial de incorporagéde
registrado em 14/08/2014 sob o R-3 da citada matricula.**##sssxssksssrss

AV - 1 - M - 238255 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justigca do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imbével desta matricula se configura como futura unidade autdnoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacgdo

registral, no que tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
14/08/2014.************************************************************

tnibern e Ofboeng
O OFICIAL Mte

Mat.: 94.24150

AV - 2 - M - 238255 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado em
26.02.2014 sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 gque pelo
Termo de Urbanizacdo n®037/20136, datado de 19.12.2013, lavrado as
£1s.037/037V do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certididc n°084.452,
datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com o processo

Lontinua no werso...
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n®02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRD, assina e assumem ATEC
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e OUTRO, mediante as seguintes
clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termoc a outorgada se obriga a
urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente aos
lotes, na extensdo de 266,00m, correspondente a dimensdc da testada dos
lotes até a Rua Central de Minas, conforme PAA 12.143, de acordo com o
despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as fls.21. PARAGRAFO 0ONICO: As
obras de urbanizagcdo deverdc atender ac que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20.04.1970), e executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
érgdos responsadveis a sua aprovacdo, no &mbito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cléusula segunda, e
em consondncia com os termos de seu pardgrafo Unico, importard na nédo
concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdc que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitag¢do dos logradouros em gquestdo. QUARTA: Qualguer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita como
divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%,
jurcs de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da execucdc, com
apoio no paradgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1580,
sobre o débito ajuizado incidindo honordrios de advogado de 20%.
QUINTA: A outorgada compromete~se a respeitar a fazer cumprir
integralmente, as obrigagbes assumidas pelc presente termo, renunciando

- a0 direito de pleitear do Municipio qualquer indenizacdo relativamente

ao estabelecido neste termo, pondo, desde ja a salvo de qualguer
duavidas ou contestagdes futuras. Demais condigSes constantes do

titUlO.RiO de J ne' O, "14/08/2014.*-}e*******************************
0 OFICIAL. ngﬁ@mﬁma .

screvente

[} a
AV - 3 - M - '5?‘935'% - CONSIGNACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 233.807, em 14/08/2014 que: Em cumprimento ao determinado
pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, combinadeo com o artigo
654 da Consolidag@o Normativa da Corregedoria Geral de Justica deste
Estado, para o Registro do Memorial de Incorporacgdo objeto do R-4 da
matriculea 4350 e do qual a unidade desta matricula faz parte, fica
consignado que: I- Constam em nome de CONSTRUTORA NOVOLAR S/A inscricdo
na divida ativa do Municipio do Ric de Janeiro, com execucdo fiscal em
andamento, nos termos da Certiddo positiva expedida pela Procuradoria
Geral deste Municipio e ainda distribuigdes na certiddoc da Justica
Federal/RJ, apontando diversas execugdes fiscais em andamento contra a
mesma contribuinte, tendo come autora a Fazenda Nacional/INSS. Constam
diversas ag¢bes civeis no Tribunal de Justica de MG, Constam ainda
apontamentcos de Protestos do Cartério Distribuidor MG, 1°, 2°, 3° e 4°

Protesto-MG, Justica Federal/MG, 1° ao 4° e 7° Distribuidores/RJ.Rio
de Janeiro’ RJ’ 14/08/2014_*******************************************‘k

0 oFICIAL. 40

AV - 4 - 2V 238255 -  AFETACAO:Pelo requerimento de
10/09/2015, CONSTRUTCRA  NOVOLAR SA, submeteu a incorporagdo do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ac regime de

Segue as fis.2
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afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o conjunto
de bens, o terrenc e as acessdes, os direitos e obrigag¢des vinculadas a
incorporacdo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados destinam-se Unica e exclusivamente & consecucdo da
Incorporacdo do Empreendimento e a entrega das unidades imobilidrias
aos futuros adgquirentes e manter-se-38c apartados, tornando-se
incomunicavels em relacdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patriménio geral da incorporadora. (Prenotag¢do n°635070 de 14/08/2015)
(Selo de fiscalizacgdo eletronlca n°EBEA 63159 KGE) .Rio de Janeiro, RJ,
06/10/2015. O QOFICIAL .

R - 5 - M - 238255 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de Muatuo
para construgdo de empreendimento imobilidrio de 15/09/2015, a
proprietdria, Jja& qualificada, deu dentre outros o imdvel desta
matricula em 1° e especial hipoteca transferivel a terceiros, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta cidade,
CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida e demais obrigagdes
assumidas no citado contrato, sendo o financiamento no valor de
R$11.251.105, 93, tendo como prazo para pagamento de:
Construgdo/legalizagado - 22 meses e Amortizacdo - 24 meses, Sistema de
Amortizacao Sac, a taxa de juros nominal de 8,0000%a.a. e efetiva de
8,3001%a.a., forma de pagamento e demais condig¢des constantes do
titulo. (Prenotagdo n°639987 de 10/12/2015)(Selo de fiscalizagdo

eletrdnica n°EBHG 28011 VNU).Rio de Janeiro, RJ, 22/12/2015.«ﬁ OF%%E?&. '
ante

AV - 6 - M - 238255 - RAZAO SOCIAL: Pelo requerimento de 08?8§;§6f¥?
capeando documentagdo comprobatéria hoje arquivados, verifica-se que
CONSTRUTORA NOVOLAR S/A mudou sua razdo social para CONSTRUTORA NOVOLAR

[l

LTDA. (Prenotagdc n°654621 de 15/03/2017) (Selo de flscallzagao
eletrdnica n°EBYR 39104 EJW).Rio de Janeiro, RJ, 17/04/2017. TR e

v
AV - 7 - M - 238255 - ENQUADRAMENTO: Pelo Requerimento de 088! 8362875
e conforme declaragdo de enquadramento de 24/02/2017, da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, hoje arquivado, verifica-se que o Empreendimento
do Memorial de Incorporagdo objeto do ato precedente € exclusivamente
residencial, tendo sido construide «com recursos do Fundo de

Arrendamento Residencial - FAR, e que estd enquadrado no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituide ©pela Lei
11.977/2009, devendo desta forma serem observados os

sequintes critérios para a alienagdo das unidades que compdem o
empreendimento: Modalidade: 3 a 10 Salarios Minimos; Valor médio das
Unidades: R$160.000,00; vVvalor Global das Vendas: R$32.000.000,00;

s
Contrero-verse
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Custo Total para execugdo da Obra: R$20.460.499,69; Custo do Terreno:
R$2.000.000,00; Custo Total do Empreendimento: RS$22.460.499,69; (*0
Conforme decreto n®37.222/2013, define-se como custo total do
empreendimento a soma do custo total para execucdo da ocbra, mais o
custo do terreno onde se localiza ¢ empreendimento, ndo sendo computado
0 valor destinadc & comercializacgdo, bem como, o custo decorrente de
urbanizacdoc de logradouro publico existente em que seja necessaria a
complementagdo da infraestrutura(Prenotagic n°®654620 de 15/03/2017)
(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EBYR 38958 DCY).Rio de Janeiro, RJ,
17/04/2017 O OFICIAL -%,—w , :
'f-‘ﬁﬁ
dgEscrevente

Mat.: 94-24150
AV - 8 - M - 238255 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do

R-5, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
22/08/2017, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°®661331 de 15/09/2017)
(Selo de fiscalizagdo eletrénica n°ECFB 87543 QNN). Rio de Janeiro, RJ,
21/09/2017. O OFICIAL etmd'eOﬁtm

screvente
Mat.: 94-24150
R - 9 - M - 238255 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de

22/08/2017, a proprietdria 3j& qualificada,vendeu a fracdc do terreno
desta matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construido a THIAGO
DOS ANJOS DE SOUZA, brasileiro, operador de produgdc, solteiro, maior,

- identidade n°® 216522284, do SECC/RJ, CPF/MF sob o n° 128.833.887-25,

residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$160.000,00(sendo com utilizacado dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$13.564,00, e recursos concedidos pelo
FGTS na forma de desconto no valor de R$7.324,00). Isento de imposto de
transmissédo, conforme guia n°2132298. (Prenctacio n®661331, em
15/09/2017) (Selo de fiscalizacdo eletrdnica n E.CFB 87544 AYG). Rio de
Janeirc, RJ, 21/09/2017. O OFICIAL. ﬂemw )
,-5 revente
: 94-24150
AV - 10 - M - 238255 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular de
22/08/2017, objeto do R-9, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO DE
GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador THIAGO DOS
ANJOS DE SOUZA ja qualificado, negociar o imével desta matricula com
terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo praze minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotacdo n°®661331 de
15/09/2017) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°ECFB 87545 QDP).Rioc de
Janeiro, RJ, 21/09/2017. 0 oFrcIar Kpsesiein de Ol

R - 11 - M - 238255 - ALIENACAO FIDUCIBRIASPPo instrumento particular
datado de 22/08/2017, o adquirente do R-9, deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$116.035,49, a ser paga em 360 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano TP-TABELA PRICE,
vencendo-se a 12 em 22/09/2017, no valor de RS$680,36, a taxa nominal de

Segue-as fis.3
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5,5000%z.a., efetiva de 5,6409%a.a e nas demais condigdes constantes do
titulo. (Prenotacdoc n°661331, de 15/09/2017) (Selo de fiscalizagdo
Eletronico n°ECFB 87546 XO0J) . Rio de Janeiro, RJ, 21/09/2017.0
OFICIAL.

AV - 12 -~ M - 238255 - RETIFICAC,‘AO DE MEMORIAL DE INCORPORACAO Pelo
requerimento de 18/09/2017, capeando documentacdo comprobatéria hoje
arquivados, verifica-se que fica retificado o memorial incorporagdo
registrado sob o R-3 da matricula 233807, em 24/07/2014 citade na
agquisicdo desta matricula e que deu origem a abertura da mesma, para
constar corretamente as seguintes alteragdes: Custo Global de
Construcdo: R$16.124.378,89; Custo de cada unidade autdnoma do memorial
de incorporagdo; R$80.621,89 e conforme os guadros VI, VII e VIII foram
substituidos alguns equipamentos e acabamentocs, apresentando o que foi
registrado anteriormente e o que foi alterado conforme quadro
comparativo heoje arquivado, permanecendo inalteradas as demais
informacgdes. (Prenotacdo n°663333 de 28/11/2017) (Selo de flscallzagao
eletrdnica n°ECJS 15518 HJIW).Rio de Janeiro, RJ, 02/02/2018. QRqiibd

AV - 13 - M - 238255 - CONSTRUCAQ: Pelo requerimento de 08/ (MMaBa,

capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n®10/0013/2018,
de 09/04/2018,hoje arquivados, verifica-se que de acordo com ©
processo n°02/001845/2012, o imdével da presente matricula, teve sua
construgdao concluida, tende sido o "habite-se" concedido em
09/04/2018.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.C.E em 21.06.2013
( Prenotagdo n°668497 de 14/05/2018) (Sele de fiscalizagdo eletrdnica
n°ECOD 87364 UPP). Rio de Janeiro, RJ, 12/07/2018.0 OFICIAL

AV - 14 - M - 238255 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n®°2491, a Convencdo de condominio do imével desta

matricula. (Prenotagdo n°668498 de 14/05/2018) (Selc de fiscalizagdo
eletrénica n°ECPV 35760 HPY).Rio de Janeiro, RJ, 12/07/2018. O Gufainfiy
(gl

AV - 15 - M - 238255 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n 476722V@9§W2

de 13/05/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
jé& qualificada, foi intimado(a) o(a) devedor(a) THIAGO DOS ANJOS DE
SOUZA, CPF/MF sob o n° 128.833.887-25, conforme notificacgdo entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obriga¢des relativas a
alienacdo fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-BA, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo
ocorreu & purga de mora no prazo legal.

~ .
TUTTUTTUL T V0TI

87:90 ¥202/0T/TT - OH130D INITING O13DHVIN Jod Suawienbip opeulsse 10} 0)usWNIOp 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=9f43cdf8-c181-4042-9e99-b525e75b669f

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 9f43cdf8-c181-4042-9e99-b525e75b669f

ChtT 0o S 2033825543

Prenotagao n°727221 de 14/05/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 71518 PDP. Ato concluido aos 16/07/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJIRJ 94/20454) .

AV - 16 - M - 238255 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 26/08/2024, hoje arqguivado, verifica-se que face ac Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagidc sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ja qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promoever leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1%97).
Imposto pago pela guia n®°2728531, em 26/08/2024,

Prenotagdo n°731117 de 04/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 88769 BFR. Ato concluido aos 03/10/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 17 - M - 238255 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em conseguéncia a averbacdc de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n°731117 de 04/09/2024. Selo de fiscalizacdc eletrénica
n°EEPH 88770 GKR. Ato concluido aos 03/10/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 10/10/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:20h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60/ R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEPH 88771 HJP
e

http:/www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

MFA-
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