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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n®: 0003167-30.2025.8.26.0008

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Esbulho / Turbac¢io / Ameaca
Exequente: Hernandez Construtora e Incorporadora Ltda. e outro
Executado: RDZ PARTICIPACOES LTDA

EDITAL - 1* E 2* LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU RDZ
PARTICIPACOES LTDA, bem como seu conjuge, se casado for, expedido nos autos da acio
de Cumprimento de sentenca - Esbulho / Turbacido / Ameaca movida por HERNANDEZ
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. E OUTRO em face de RDZ
PARTICIPACOES LTDA, PROCESSO N° 0003167-30.2025.8.26.0008

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 4* Vara Civel, do Foro Regional VIII - Tatuapé, Estado de Sao
Paulo, Dr(a). ALBERTO GIBIN VILLELA, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER A TODOS QUANTOS ESTE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO
TIVEREM E A QUEM INTERESSAR POSSA, que, com fulcro no artigo 882 do CPC e nos
artigos 250 a 280 das NSCGJ, no primeiro dia util subsequente ao da publicacdo do edital, dia
29/05/2026, as 10:00 horas, e com término no dia 03/06/2026, as 10:00 horas, a leiloeira
oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744, através do portal de leildes online
www.portalzuk.com.br, levara a pregdo publico o(s) bem(ns) abaixo descrito(s) e avaliado(s) em
R$1.331.195,00 (setembro/2025 — Conforme Valor Venal de Referencia de fls. 466).
AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$1.360.050,37 (mar¢o/2026 - Conforme Calculo de
Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera(do) atualizada a época da
alienagdo. 3 - DEBITO EXEQUENDO - R$336.706,81 (mar¢o/2026, fls. 595/596), para venda e
arrematacdo a quem maior lango oferecer, ndo sendo aceito lance abaixo do valor da avaliagdo
devidamente atualizado. Assim, pelo presente edital fica(m) o(s) requerido(s) supracitado(s),
bem como seu(ua) conjuge, se casado(a) for, intimado(s) da designagdo supra, caso ndo
localizado(s) para intimagdo pessoal. Fica desde ja designado o dia 03/06/2026, as 10:01 horas, e
com término no dia 24/06/2026, as 10:00 horas, para realizagdo de 2* hasta, caso ndo haja
licitantes na primeira, ocasido em que o bem sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito
lance inferior a 75% do valor da avaliagdo (art. 262 das NSCGJ) devidamente atualizado. As
condicdes de pagamento estdo disponiveis no site acima. Descri¢do do(s) bem(ns): UNIDADE
AUTONOMA: CONJUNTO PARA ESCRITORIO N° 11, localizado no 1° andar ou 5° pavimento
do EDIFICIO JAGUARI, a Avenida Brigadeiro Faria Lima n°s 1.084 (entrada), 1.068, 1.076,
1.080, 1.088, 1.092 e 1.096 (lojas), nesta Capital, no 20° Subdistrito (Jardim América), com a area
util de 145,00 m?, a area comum de 49,0113m?, na qual esta incluida a de 24,83m? para manobras
¢ o estacionamento de um unico veiculo de passeio, em uma vaga indeterminada na garagem
coletiva do edificio, que toca a esta unidade, ¢ a area total construida de 194,0113m?, com a
participagdo da fracdo ideal de 2,678.824% no terreno e demais partes e coisas de propriedade e
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uso comuns do edificio, estando a referida unidade situada a esquerda do edificio, de quem da via
publica para o mesmo olhar. O EDIFICIO JAGUARI acha-se construido em terreno que encerra a
area de 916,00m?, descrito na matricula n° 9238, deste Cartorio. Contribuinte n® 015.101.0494.1.
Matricula n® 51.876 do 13° CRI de Sdo Paulo/SP. ONUS: Constam da referida matricula n°
51876, conforme Av.25 (03/04/2023), Penhora do imével em favor de Cooperativa de Economia
e Crédito Mutuo dos Médicos ¢ Demais Profissionais da area de Satide do Estado de Sao Paulo -
UNICRED do Estado de Sdo Paulo, Processo n° 1015940-32.2021.8.26.0008, 4a. Vara Civel do
Tatuapé. Av.27 (06/11/2025), Penhora exequenda. Av.28 (23/01/2026), Penhora do Imovel em
favor de Tiago Pastore Sociedade Individual de Advocacia, Processo n°
0004966-11.2025.8.26.0008, 4a. Vara Civel do Foro do Tatuapé. Av.29 (24/02/2026), Penhora do
imdvel em favor de Condominio Edificio Jaguari, Processo n° 1180729-92.2023.8.26.0100, 4a.
Vara Civel do Foro Central da Capital. OBS: Constam Débitos de IPTU no valor de R$ 21.900,35
até 13/03/2026 e divida ativa no valor de R$ 104.049,43, totalizando R$ 125.949,78 até
13/03/2026. ENDERECO DO IMOVEL: AV BRIG FARIA LIMA, 2391 CJ 11 - JD
PAULISTANO - SAO PAULO/SP CEP: 01452-000. VISITACAO: Nio ha visitagio. OBS:
Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-
parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugéo recaira sobre o produto da alienacdo do
bem. Reservada ao coproprietario ou ao conjuge nio executado a preferéncia na arrematagdo do
bem em igualdade de condigdes. DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo
se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praga, para
participagdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o
término da 1¢ ou da 2°* Praga, observadas a condi¢des estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 1%, estara automaticamente habilitado para a 2* Praga, nos termos da r. Decisdo a
seguir transcrita:"Vistos. ATENCAO: Todos os advogados e auxiliares da justica deverio se
cadastrar no Eproc, pois em breve os processos serdo migrados para o referido sistema.
Aqueles que nao o fizerem nio receberdo intimacdes e nio poderdo alegar nulidade por
eventual vicio decorrente da prépria omissio. ALERTO que o cadastro deve ser feito pelos
proprios interessados, ja que a Serventia nfio tem meios de fazé-lo. 1 - Fls. 524/525: Cuida-se
de embargos de declaracio em que o embargante sustenta que a decisdo de fls. 519/520
padece de contradicao. E o relatério. Decido. Ndo merece correciio a decisdo embargada. O
inconformismo, que tem como real escopo a pretensdo de reformar o decisum, nido pode
prosperar, porquanto inocorrentes as hipoteses de omissdo, contradicio, obscuridade ou
erro material. A revisio do julgado, em manifesta pretensio infringente, revela-se
inadmissivel, em face dos estreitos limites do artigo 1.022, do CPC. Com essas consideracées,
REJEITO os embargos de declaracio. 2 - Indefiro o pedido de avaliacio fundado em meras
suposicdes. O embargante nfio trouxe nenhum elemento a afastar o valor atribuido ao
imoével. 3 - Diante do desinteresse do exequente em adjudicar o imovel, determino sua
alienacdo em hasta publica, nos seguintes termos: Fundado no art. 880, § 3°, do CPC,
determino a alienacéio do(s) bem(s) penhorado(s) e avaliado(s), pela via eletronica, nomeado
desde ja a leiloeira DORA PLAT, a quem devera ser disponibilizada senha de acesso aos
autos eletronicos ou acesso aos autos fisicos, conforme o caso. O valor da alienacio devera
corresponder, no minimo, em primeira praca, a quantia da avaliacido - R$ 1.331.195,00 em
setembro de 2025 - fl. 466, devidamente atualizada pela variacio da tabela pratica de
atualizacio monetaria do Tribunal de Justica do Estado de Siao Paulo e, em segunda praca,
o valor nio podera ser inferior a 75% do preco, considerando para tanto que o executado é
titular de apenas 46,51% do imével - r.22-51876 - fl. 447 O leiloeiro designado, que devera
estar habilitado perante o Tribunal de Justica como Auxiliar da Justica, na Categoria de
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Leiloeiro, fica encarregado de intimar todos os envolvidos, inclusive de eventual conjuge que
nio faca parte do processo e credor cuja penhora sobre o bem alienado que esteja inscrita a
margem da matricula, no caso de bem imdvel, até as vésperas da data do certame e
coproprietarios, bem como a publicacio de editais. Fica o leiloeiro desde ja autorizado a
realizar todo o tramite legal para a consecucfo do fim almejado, na forma da legislacio em
vigor. Consigna-se que o devedor ou respectivo conjuge, dependentes, descendentes,
ascendentes, coproprietarios tém preferéncia na aquisicio dos bens, em igualdade de
condicdes e desde que depositem integral valor da oferta no mesmo ato em que manifestar
seu interesse. Intime-se o leiloeiro, para as providéncias de praxe, observadas as regras
pertinentes previstas no Codigo de Processo Civil e no Provimento CSM n. 1625/2009, em
especial: a) o primeiro pregio da alienacio judicial eletrénica come¢a no primeiro dia util
subsequente ao da publicacio do edital (art. 11 do Prov. CSM n. 1625/2009); b) nido havendo
lanco superior a importiancia da avaliacio nos trés dias subsequentes ao da publicacio do
edital, seguir-se-a, sem interrupcio, o segundo pregio, que se estendera por no minimo vinte
dias e se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital (art. 12 do Prov. CSM n.
1625/2009); ¢) em segundo pregao, para os fins do art. 891 do CPC, nao serdo admitidos
lancos inferiores a 75% do valor da avaliacido atualizado, ressalvada determinacio judicial
diversa (art. 13 do Prov. CSM n. 1625/2009); d) sobrevindo lanco nos trés minutos
antecedentes ao termo final da alienagdo judicial eletronica, o horario de fechamento do
pregio sera prorrogado em trés minutos para que todos os usuarios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lancos (art. 14 do Prov. CSM n. 1625/2009); e) durante a
alienacdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro e
imediatamente divulgados on line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das
ofertas. Ndo sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do leiloeiro, assim como qualquer outra forma de
intervencao humana na coleta e no registro dos lancos (art.15 do Prov. CSM n. 1625/2009);
f) serio aceitos langos superiores ao lan¢o corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatorio
o valor informado no site (art. 16 do Prov. CSM n. 1625/2009); g) a comissdo devida ao
leiloeiro sera de 5% sobre o valor da arrematacgéo, nfio se incluindo no valor do lanco (art.
17 do Prov. CSM n. 1625/2009), devendo ser depositada nos préprios autos (art.267,
Paragrafo unico, do Prov.2152/2014) pelo arrematante; h) com a aceitacio do lango, o
sistema emitira guia de deposito judicial identificado vinculado ao Juizo da execucéio (art. 18
do Prov. CSM n. 1625/2009); i) o arrematante tera o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas
para efetuar o depdsito do lanco. A comissdo do leiloeiro sera depositada nos autos (art. 19
do Prov. n. CSM n. 1625/2009 e Prov. CSM 2152/2014); j) Eventual proposta de
parcelamento devera ser acompanhada com pagamento de no minimo 25% do valor da
avaliacdo atualizado pela variacdo da tabela pratica do TJSP, limitada a 10 parcelas, todas
corrigidas pela variacido da tabela pratica de atualizacio monetaria do TJSP e acrescidas
dos juros de 1% am. Neste caso 0 bem alienado se constituira em garantia de pagamento,
cuja restricio sera anotada em seu registro e o arrematante sera nomeado depositario do
bem, com os deveres inerentes ao respectivo instituto. k) o auto de arremataciio sera
assinado por este juiz ap6s a comprovacio efetiva do pagamento integral do valor da
arrematacdo e da comissdo, dispensadas as demais assinaturas referidas no art. 903 do
Codigo de Processo Civil (art. 20 do Prov.n. CSM n. 1625/2009); 1) ndo sendo efetuado o
deposito da oferta, o leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando
também os lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacio do
Juizo, sem prejuizo da aplicacio da sancéio prevista no art. 897 do CPC (art. 21 do Prov. n.
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CSM n. 1625/2009); m) o exequente, se vier a arrematar o bem, no estara obrigado a exibir
0 preco, (ressalvada a existéncia de concurso de credores) mas, se o valor do bem exceder o
seu crédito, depositara dentro de trés (3) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito
a arrematacio e, neste caso, o bem sera levado a nova praca a custa do exequente (art. 892, §
1°, do CPC). Finalmente, adverte-se a serventia que, quando da designac¢io do leildo, devera
atentar-se para o correto andamento, evitando-se falhas. Para tanto, insira-se alerta nos
autos. Finalmente, CERTIFIQUE a serventia a regularidade da habilitaciao do leiloeiro ora
designado no Portal de Auxiliares da Justica e, nio havendo qualquer ébice, intime-se o
leiloeiro para inicio dos procedimentos, com estrita observincia dos procedimentos
previstos no art. 884 e seguintes do CPC e demais Normas de Servico da Corregedoria Geral
de Justica. Int.". DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pela central de atendimento no
Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse
www.portalzuk.com.br.  Ficam o(s) requerido(s) RDZ PARTICIPACOES LTDA,
coproprietario(a) HURO - HOSPITAL DE ESPECIALIDADES SILVIO ROMERO LTDA,
terceiro(a) interessado UNICRED DO ESTADO DE SAO PAULO - COOPERATIVA DE
CREDITO DOS MEDICOS, DENTISTAS, PROFISSIONAIS DA AREA DE SAUDE E DE LI,
EDIFICIO JAGUARI e demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso ndo seja
(m) localizado (a) (s) para a intimagdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 22/09/2025.
Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Séo
Paulo, aos 16 de abril de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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