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FRACAOQ IDEAL de 0.0022727% do terreno proprio. resultante da unificac&o dos lotes 71, 72, 73 e
74 do LOTEAMENTO QUINTAS DO PICUAIA. situada na Avenida Professor Theocrito Batista.,
288. Cajl, nesta cidade, com a seguinte descriglic perimetral: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no
vértice V-1, de coordenadas N 8.575.313,95 m. e E 572.244,48 m., situado no limite com RIO
PICUAIA, deste, segue com azimute de 139°59'52" e distancia de 122.00 m.., conirontando neste
irecho com RIQO PICUAIA ate o vértice V-2, de coordenadas N 8.575.22050 m. e E 572.322.91 m.;
deste. segue com azimute de 140°25'07" e distancia de 59,86 m., controntando neste trecho com RIO
PICUAIA até o vértice V-3, de coordenadas N 8.575.174.36 m. e E 572.361,05 m.; deste, segue com
azimute de 148°06'532" e distancia de 24.90 m.. confrontando neste trecho com RIO PICUAIA até o
vértice V-4. de coordenadas IV 8.575.15332Y m. e E 572.374.2]1 m.: deste, segue com azimute de
143°13'19" e distancia de 47.63 m.. confrontando neste trecho com RIO PICUAIA até o vértice V-5,
de coordenadas N 8.575.115.06 m. e £ 572.402.72 m.: desie. segue com azimute de 136°4327" ¢
distincia de 19.32 m.. confrontando neste trecho com RIO PICUAIA até o vériice V-6. de
coordenadas N 8.575.101.00 m. e E 572.415.97 m.. deste. segue com azimuie de 251°13'52" ¢
distancia de 2.88 m.. confrontando neste trecho com RUA PROF. THEOCRITO BATISTA até o
vértice V-7, de coordenadas N 8.575.100.07 m. ¢ E 572.413.24 m.: deste, segue com azimute de
252°30'03" e distancia de 2.09 m.. confrontando neste trecho com RUA PROF. THEOCRITO
BATISTA até o vértice V-8, de coordenadas N 8.575.09944 m. e E 572.411.25 m.; deste, segue
com azimute de 227°05'05" e distancia de 2.27 m.. confrontando neste trecho com RUA PROF.
THEOCRITO BATISTA até o vértice V-9, de coordenadas N 8.575.097.90 m. e E 572.409.59 m.;
deste, segue com azimute de 257°45'52" e distancia de 13,82 m.. confrontando neste trecho com
RUA PROF. THEOCRITO BATISTA até o vértice V-10, de coordenadas N 8.575.094,97 m. e E
572.396,08 m.: deste, segue com azimute de 258°50'39" e distancia de 10.03 m.. confrontando neste
trecho com RUA PROF. THEOCRITO BATISTA até o vértice V-11, de coordenadas N 8.575.093.03
m. e b 572.386.24 m.: deste, segue com azimute de 261°47'26" e distancia de 3.24 m., confrontando
neste trecho com RUA PROF, THEOCRITO BATISTA até o vértice V-12. de coordenadas N
8.575.092.28 m. e E 572.381.05 m.: deste, segue com azimute de 258°33'36" e distancia de 9.82 m..
confrontando neste trecho com RUA PROF. THEOCRITO BATISTA ate o vértice V-13. de
coordenadas N 8.575.090.33 m. ¢ E 572.371.43 m.; deste, segue com azimute de 263°13'01" e
distancia de 12.59 m.. confrontando neste trecho com RUA PROF. THEOCRITO BATISTA até o
vértice V-14. de coordenadas N 8.575.088.85 m. e E 572.338.92 m.: deste. segue com azimute de
263°09'50" e distancia de 21.05 m.. confrontando neste irecho com RUA PROF. THEQCRITO
BATISTA até o vértice V-15, de coordenadas N 8.575.086,34 m. e E 572.338.02 m.: deste. segue
com azimute de 263°58'54" e distancia de 18.82 m.. confroniando neste trecho com RUA PROF.
THEOCRITO BATISTA até o vértice V-16, de coordenadas N 8.575.084.37 m. ¢ E 572.319.31 m.:
deste, segue com azimute de 263°0128" e distancia de 8.97 m., confrontando neste trecho com RUA

PROF. THEOCRITO BATISTA até o vértice V-17. de coﬂrdenadas N 8575083.28 m. e E
372.510.40 m.; deste, segue com azimute de 281°34'50" e distancia de 3.69 m.. ‘confrontando neste
trecho com RUA PROF. THEOCRITO BATISTA até o vértice V-18. de coordenadas N 8.575.084.02
m. ¢ E 572.306.78 m.: deste. segue com azimute de 288°18'38" e distincia de 4.46 m.. confrontando
neste trecho com RUA PROF. THFOCRITO BATISTA até o vértice V-19. e coordenadas N
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8.575.085,42 m. e £ 572.302,55 m.; deste, segue com azimute de 292°48'36" e distdncia de 5,16 m..
confrontando neste trecho com RUA PROF., THEOCRITO BATISTA até o vértice V- 20, de
coordenadas N 8.575.087.42 m. ¢ £ 572.297.79 m.. deste, segue com azimute de 302°02'46" e

| distancia de 9,58 m.. confrontando neste trecho com AVENIDA JOSE LEITE até o vértice V-21. de
coordenadas N 8.575.092.50 m. e v 572.2K89.68 m.: deste. sepue com azumute de 303°36'3 0" e

distancia de 12,96 m.. confrontando neste trecho com AVENIDA JOSE LEITE até o vértice V-22_ de
coordenadas N 8.375.099.67 m. e E 572278 88 m.: deste. segue com azimute de 302°54'30" e
distancia de 13.26 m.. confrontando neste trecho com AVENIDA JOSE LEITE até o vértice V-23_ de
coordenadas N 8.575.106.88 m. e E 572.267.75 m.;: deste, segue com azimute de 300°48'45" e
distincia de 21.77 m.. canfrontanda neste trecho com AVENIDA JOSE LEITE até o vértice V-24, de

coordenadas N 8.575.118.03 m. ¢ E 372.249.05 m.: deste. segue com  azunute de 502°24'53" ¢
distancia de 24,235 m.. CanmnEandO neste trecho com AVENIDA JOSE LEI'TE ate o vértice V-235, de
coordenadas N 8.5735.131.02 m. e E 572.228.60 m.; deste. segue com azimute de 298°21'09" e

distincia de 25,99 m.. confrontando neste trecho com AVENIDA JOSE LEITE até o vértice V-26. de
coordenadas N 8_57’5.143,3? m. ¢ E 572.205,72 m.; deste, seguec com azimute de 300°25'46" e
distancia de 21.77 m.. confrontando neste trecho com AVENIDA JOSE LEITE até o vértice V-27, de
coordenadas N 8.5753.154.39 m. e E 572.186.95 m.: deste, segue com azimute de 305°06'03" e
distancia de 14,58 m.. confrontando neste trecho com AVENIDA JOSE LEITE até o vértice V-28. de
coordenadas N 8.575.162.77 m. e E 572.175.02 m.: deste, segue com azimute de 306°48'04" e
distancia de 8.39 m.. confrontando neste trecho com AVENIDA JOSE LEITE até o vértice V-29. de
coordenadas N 8.5375.167.80 m. e E 572.168.31 m.: deste. segue com azimute de 309°48'00"
distancia de 9,44 m., confrontando neste trecho com AVENIDA JOSE LEITE até o vértice V-30, d:it ]
coordenadas N 8.575.173.84 m. e E 572.161.05 m.; deste, segue com azimute de 313°16'23" e’
distancia de 19.34 m.. confrontando neste trecho com AVENIDA JOSE LEITE até o vértice V-31,
de coordenadas N 8.575.187.10 m. e E 572.146.97 m.; deste. segue com azimute de 37°3259" e
distancia de 160.00 m.. controniando neste trecho com HOTEL NATUREZA até o vértice V-1, de
coordenadas N 8.573.313.95 m. e I 572.244. 48 m.; ponto nicial da descri¢ido deste perimetro. Todas
as coordenadas aqui descritas estao geor referenciadas ao Sistema Geodesico Brasileiro, a partir das
| estagdes ativas da RBMC do IBGE: Estacdo IBGE SAT-93235, situada em Salvador/BA, de
.| coordenadas E= 561.583,034 m e N = 8.569.514,404 m. Esta¢c do IBGE SAT-93236 , situada em
| Salvador, BA., de coordenadas E= 5532.438.838 m ¢ N= 8.565.561, 750 m ¢ encontram-se
representadas no Sistema UTM, referenciadas ac Mendiano Central 39° WGr |, tendo como o
Datum o SAD-69 . Todos os azimutes e distdncias. arcas ¢ perimetros foram calculados no plano de
projecio UTM, tendo como responsavel técnico John Hamilton Vieira Dias. engenheiro agrimensor,
CREA/BA 4.595/D. A fragdo ideal acima corresponde ao APARTAMENTO 204 do Bloco 18,
integrante do empreendimenio denominade RESIDENCIAL VILA ATLANTICA, em construgio,
cujo apartamento depois de concluido tera: dois quartos. sala, sanitario social, cozinha, area de
servico e circulacfio, com area privativa de 39,98m? area comum de 43.78m* ¢ area real total de
83.16m? com direiio a uma vaga de estacionamento descoberta. PROPRIETARIA: TENDA
| NEGOCIOS IMOBILIARIOS S, A.  com %Edt 11.:1 Avenida Nacoes Lmdaa 8501, 18° andar,
Pinheiros. SAo Paulo-SP. CNP1 00.625.762/00( RI ( STRO ANTER Rﬂb 02 e AVO3 da

matricula 39.466 RG. OFICTALI0L0 . \r\, 1,1_,@ %ﬁlﬂ@

RO1 - VENDA E COMPRA: Prot. 108.652 - Por escrito particular de 29 de julho de 2015,
devidamente formalizado do qual uma via ficou arquivada, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

S.A, ja qualificadage como Interveniente Construtora e Fiadora CONSTRUTORA TENDA S/A, com
sede na Avemdaﬁ%mes Unidas, 8501, 18° andar. Pinheiros. Sao Pau]c:o SP, CNPI 71.476.527/0001-
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35. representada por BRUNQO COSTA FRANCA. brasileiro. solteiro. administrador. CNH
102084931005 DETRAN/BA. CPF, 830.870.015-20 e VICTOR SANTOS LIMA. brasileiro. solteiro.
-t administrador. CNH 01787890899 DETRAN/BA. CPF 807.228.903-39. constituido nos termos de
procuracdo lavrada as fls 255/259. Livro 10470. datado de 03/02/2015. no 9° Tabelionato Oficio de
Notas da Comarca de Sao Paulo-SP, conforme consta do contrato, vendeu a RONALDO SANTOS
RAMOS, brasileiro, solteiro, vendedor com varej e atacad, Cl 0502671408-SSP/BA, CPF
649.047.845-53, residente e domiciliado na Avenida Ulysses Guimaraes, 999, Ap 302 QdOl.,

Sussuarana, Salvador-BA, o imovel objeto desta matricula. pelo prego de R310.464.61 ppago
quitado. Lauro de Freitas, 31 de agosto de 2015. OFICIA LEQ(M_“QQQ_!@_M& TQUC@U,?

DAIE 9999 013 574916.

R02 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prot. 108.652 - Conforme contrato registrado sob n°01 acima.
com prazo de caréncia para fins do disposio no § 2° do art. 26 da Lei 9.514/97 de 30 dias. contados da
- data de vencimento do primeiro ‘encargo mensal vencido e nfio pago. o comprador alienou
IE fiduciariamente nos termos € para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei referida. 8 CAIXA
| ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF. Agéncias neste Estado. CNPJ 00.360.
§ 305/0001-04. o imdvel supra. avaliado em R$5139.200.00 em garantia do pagamento do financiamento
de R$120.288.96 parte do valor de R$139.200.00 relativo a aguisicdo da unidade com sua consirucao
concluida. do qual R$16.415.84 fo1 pago com recursos proprios. R$2.495.20 pago com recursos da |,
conta vinculada de FGTS. cujo financiamento terd como encargos a atualizacdo monetaria. despesas
de seguro, juros, juros de mora, pena convencional e demais encargos, a ser pago em 360 prestacdes
mensais, calculadas pelo SAC NOVO. no valor total e mmicial de R$1.049,96 com vencimento da
primeira para trinta dias da data do contrato, por cujas demaig condigdes se regerd a alienagdo oraf
registrada. Lauro de Freitas, 31 de agosto de 2015. OFICIALAI W0 Cfono X Eumt’?mﬂ{
DAJE 9999 013 574906.

AV(03 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 112.939 - A Convencdo de Condominio do
empreendimento supra, fo1 registrada no Registrg Auxiliar sob @ numerg 1.281. Lauro de Freitas, 01
de Junho de 2016. OFICIAM L& * DAJE 9999 015 102146.

AV(04 — CONSTRUCAO: Prot. 113.512 - Fica averbada, nesta data. a transposicao da Averbacio
da Construgdo Total do empreendimento denominado RESIDENCIAL VILA ATLANTICA, sob
o n® 32 da matricula 39.466 RG, a requerimento da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
Ja quaiificada, em documento datado de 16 de Abril 2016, devidamente formalizado do qual uma
via ficou arquivada, juntamente com o ALVARA DE HABITE-SE, n® 3576/2016. deferido em
23/03/2016, expedido pela Prefeitura Local, € a CND do INSS-BA, n° 001172016-88888370, emitida
em 05/05/2016, comprobatérios da conclusdo da construcdo da unidade vinculada & fracio ideal

objeto desig matricula, ¢om as cagacteristicas nela D.nsig?ada. Lauro de Freitas, 07 de julho de 2016.
OFICMLM %ﬂg_ DAJE 9999 015 521042, nos

termos do art. 237-A §1°da Lei 6015/43.
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AVDS — CONSOLIDAcAG_ DE PROPRIEDADE: E-PROTOCOLO - 170.741 — Fica averbado
nesta data, conforme requerimento da credora, datado de 22 de setembro de 2025, devidamente

formalizado do qual uma via ficou arquivada, acompanhado dos demais documentos comprobatorios
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, credora e proprietaria fiduciiria do

contrato, na forma prevista pelo § 7° do artigo 26 da Lei $.514/97, alterado pelas disposicdes da Lei

14.711/2023, a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula,
cadastrado no CEP 42.721-810, inscrito no cadastro imobilidrio municipal sob o n.°

402650028%11204,- em decorréncia da inadimpléncia do devedor fiduciante RONALDO SANTOS
RAI\:IOS, ja qua*hﬁc:ado, no pagamento do deébito de que trata o registro de ntimero R0O2 desta
matricula e demais encargos, no valor de R$208.178.36 tendo sido pago I'TIV no valor de R$6.245,35

s?bre a mesma avaliacdo, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricao de
| dispontbilidade decorrente do artigo 27 do mesmo diploma legal, ou seja, o proprietario somente

poderd alienar o imével, levando-o a publico, leildgy, Lauro de Freitas, 27 de outubro de 2025.
] OFICIAISAA 0 L0 & C %! V0 WU DAJES 1492.002.164500+1492.002.166149,
| CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS

l DA COMARCA DE LAURO DE FREITAS - BAHIA
CERTIFICO, na forma do quanto faculta o paragrafo 1° do

artigo 19 da Lei 6.015/73 - LRP, que niao consta além das
restricoes consignadas no registro e averbacao do titulo
aquisitivo incidéncia de quaisquer outros onus sobre o imovel

registrado. O referido ¢ verdade a que dou fé
LAURO DE FREITAS - BA / /

ASSINADO DIGITALMENTE

IVANIA MARIA MESQUITA RODRIGUES - OFICIALA

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia

Ato Notarial ou de Reaqistiro
1492.AB387521-6

DMTJOO0B(CSB

Consalte:
www.{1ba.jus.br/autenticidade

Emolumentos: RS 54,93 Fiscal: RS 39,01 FECOM: RS 15 Defensoria: RS 1,46 PGE: RS 2,18 FMMPRA: RS 1,14

Total: R$ 113,72 Daje: 1492-002-166150 Certidao expedida as 08:45:47 horas do dia 29/10/2025.
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RECOLHIDOS POR VERBA Portaria Conjunta n° CGJ/CCI-008/2020.
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