Registro de Iméveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial
CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
repUBLCA FEDERATSRU Cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

DO BRASIL
CNM: 123620.2.0087893-73
CNS 12362-0

LIVRON.°2 REGISTRO — Registro de Imébveis ——
GERAL

Matricula COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
01 agosto 2020
8%.893 Suzano, de g de

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, W

ideal no terreng, constituida pelo APARTAMENTO n° 21-B, 2°
Pavimento, BLOCO B, do empreendimento denominado

"RESIDENCIAL COSTA RICA", com acesso pela Rua Ipés,
perimetro urbanc deste Municipio e Comarca de Suzano-SP,
assim descrito e <caracterizado: Conterd a 4rea real
privativa total de 56,53m2, A4rea de uso comum total de
29,25m2, drea real total de 85,78m2, coeficiente de
proporcionalidade de 0,015627 e cota ideal do terreno de
46,73m2, cabendo-lhe o direito ao uso das vagas de garagem
n’°s 101 e 102. Referido edificio encontra-se em comnstrugédo,
em terreno descrito na Matricula n® B1.925, desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 14.039.035, em maior &area.

PROPRIETARIA: APRAZIVEL S. ARAGJO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede na Rua Capitdo Eugénio de
Macedo, 204, Sala 03, Vvila Silva Teles, Sdc Paulo-SP, CNPJ
23.595.888/0001-58.

Apto: 21 BlL: B - Mat. 81.925

REGISTRO ANTERIOR: R.02 {Incorporagdo Imobiliaria) da
Matricula n°® 81.925, datado de 06/03/2018, deste Registro
Imobiliario.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

JOLLYQ CESAR Fi : PLDS
Av.0l/em 25 de agosto de 2020. “IF gsdo de Hipoteca)

Procedo a presente averbagdo para constar que pelo R.05,
lancado aos 24/06/2020 na Matricula n°® 81.925 (origem
desta), a proprietadria APRAZIVEL S. ARAUJO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, j4 qualificada, deu em PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, TRANSFERIVEL A TERCEIROS & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério Sul,
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CNM: 123620.2.0087893-73

Matricula | = Ficha
87.893 ( s )
== \orso.

Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, o
coeficiente de proporcionalidade correspondente ac terreno e
aos futuros 64 apartamentos que integram o empreendimento
"Residencial Costa Rica", em garantia ao pagamento da divida
objeto da abertura de crédito, no valor de R$ 2.885.370,09,
que objetiva financiar a construgdo do referido
empreendimento, a ser paga da seguinte forma: Origem dos
recursos - FGTS/PMCMV; Sistema de amortizacido - SAC/Sistema

de Amortizagao Constante; Prazo total de
construgdo/legalizacdo - 36 meses; Prazo total de
amortizacdoc - 24 meses; Taxa anual de juros - 8,0000%

Nominal e 8,3000% Efetiva. Avalia¢do do imével para fins do
art. 1.484 do Cédigo Civil: RS 13.736.000,00. Nos termos do
instrumento particular de abertura de créditoc e miatuo, para
construgdo de empreendimento imobilidric com garantia
hipotecadria e outras avengas, datado de 09/03/2020, com
forca de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da
Lei 4.380/64. As demais clausulas e condig¢des, constam do
aludido instrumento. Comparecendo ainda neste ato como
fiadora/construtora: CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA, CNPJ
10.268.911/0001-58, c¢om sede na Rua Capitdo Eugénio de
Macedo, 204, S1. 01, Vila Silva Teles, S3c Paulo-SP e como
fiador: JUCIEUDO ARAUJO DE SOUSA, brasileiro, nascido aos
05/02/1981, administrader, RG . 35.020.579-6-5SP/8SP,  CPF
213.483.948-11, casado sob o regime da comunhdo parcial de
bens com JANAINA CARVALHO DE SOUSA, brasileira, nascida aos
14/01/1981, RG 43.249.994-SSP/SP, CPF 325.390.638-88,
residentes e domiciliados na Rua Mahatma Gandhi, 40, Jardim
Coleginho, Jacarei-SP. :

ESCREVENTE AUTORIZADO:

pP.211.742 JOLLYO /A
Av.02/em 25 de agosto de 2020.

Pelo instrumento particular datado de 03/07/2020, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 11.977/09, procedo a presente
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CNM: 123620.2.0087893-73

CNS 12362-0
LIVRON.°2 REGISTRO —— Registro de Iméveis —

GERAL

COMARCA DE S8UZANO - ESTADO DE S8AO PAULO

REPUBLICA FEDERATIVA Matricula Ficha
" DosRast > 02 25  agosto 2020
87.893 Suzano, de de

Apto: 21 Bl.: B - Mat. 81.925

averbagao para constar o cancelamento da hipoteca no valor
de RS 2.885.370,09 (inclusive outros), objeto da Av.0l desta

matricula, em razdo da autorizagdo dada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.211.742 JOLLY, REIRA PLDS
R.03/em 25 de agosto de 2020.

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietéria APRAZIVEL &% ARAUJO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, j& qualificada, VENDEU a DALTON
AUGUSTO DE SOUZA, brasileiro, solteiro, nascido aos
18/11/1993, técnico de eletricidade, eletrédnica e
telecomunicacdes, RG 46.051.307-SSP/SP, CPF 423.033.148-79,
residente e. domiciliado na Rua Eduardo Henrigue Tassinari,
508, Vila Municipal, Mogi das Cruzes-SP, o imével objeto
desta pelo valor de R$ 19.690,66, cujo pagamento sera
efetivado mediante créditc em conta titulada pela vendedora
(V.V. 'R§ 13.841,91 proporcional). O imbével objeto da
presente se engquadra no PMCMV. Foi realizada consulta junto
a Central de Indisponibilidade de Bens em nome das partes
envolvidas, em data de 19/08/2020, as 16:40 e nao foi
encontrada nenhuma ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

B.211.742 JOLLYQ

R.04/em 25 de agosto de 2020.

Pelo mesmo instrumento mencidmado na Av.02 desta matricula,
0o proprietario DALTON AUGUSTC DE SOQUZA, 3ja& qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, jé
gualificada, o imével objetoc da presente em garantia ao
pagamento da divida de R$ 170.751,75, contraida junto a
credora para a construgdo do empreendimento denominado
Residencial Costa Rica, adotando-se a seguinte forma de
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CNM: 123620.2.0087893-73

- Matricula Ficha
87.893 N( 02 )
—— verso

pagamentét (Divida inicial: RS 215.000,00, sende RS
39,.593,14 através de recursos prédprios e RS 4.655,11 através
de recursos da conta vinculada do FGTS) Origem dos recursos
— FGTS/Unido; Sistema de amortizagdo - PRICE; Prazo de
amortizacdo - 354 meses; Prazo de construgdo - 18/04/2023;
Taxa anual de juros - 7,6600% Nominal e 7,9347% Efetiva;
Encargos no periodo de amortizacgdo: Prestagdo (a+j) - RS
1.218,02, Taxa de administragdo - R$ 25,00, Seguro -~ R$
32,77, Total - R$ 1.275,79; Vencimento do primeiro encargo
mensal - 10/08/2020. Valor do imdével para fins de publico
leildo: RS 215.000, 00,

ESCREVENTE AUTORIZADO:

1 T, JULLY FERREIRA PLDS

Av.05/em 01 de outubro de 2020. ero Matricial)

Procedo a presente averbagdo para constar que em razdo da
construcdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL COSTA
RICA", constante da Av.07 e respectiva instituigdo e
especificagdo de condominio, objeto do R.08, ambos da
Matricula n° 81.925, o citado empreendimento recebeu o n°
305, da Rua Ipés e a unidade autdénoma objeto desta, passa a
constituir a Matricula n° 87.893.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

p.212.170 VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS

Av.06/em 12 de setembro de 2025. (Contribuinte)

Pelo requerimento datado de 01/09/2025, complementado pelo
Extrato de IPTU/2025, verifica-se que o imével objeto desta

matricula, estda cadastrado perante a Municipalidade sob
CONTRIBUINTE n° 14.039.035.0041.
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CNM: 123620.2.0087893-73
CNS 12382-0

LIVRON°2 REGISTRO e Registro de Iméveis

GERAL -
COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO

REPUBLICA FEDERATIVA Matricula Ficha
g 87.893 03 12 setambro 2025
- JAA Suzano, de de

SELO DIGITAL:1236203el000av550151m625].

KZon,

SUBSTITUTA:

!
P.256.,557 sxmﬁl EAGS

Av.07/em 12 de setembro de 2025. (Co&solidaqao de Prop.)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementado pela regular notificacdo feita ao devedor
fiduciante DALTON AUGUSTO DE SOUZA, ja qualificado e da
Certidiao de Decursoc do Prazo datada de 14/07/2025, sem
purgagio da mora, devidamente arguivada junto ao processo de
intimacao nesta Serventia, procedo a averbacio da

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével objeto desta, em nome

da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ija AN
qualificada, em virtude de ter decorrido o. prazo de 15 dias, {
sem que o devedor tenha efetuado o pagamento das prestagdes |
e demais encargos em atraso, e em conformidade com o prazo §'
estabelecido no art. 26~A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o 8
imposto de transmissdo devido aos 13/08/2025, da-se a £
presente para efeitos fiscais o valor de R$ 226.483,38 (V.V. u§%
R$ 117.481,58). SELO DIGITAL:123620331000av569554m725e. .§§
| 8%
1
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CNM: 123620.2.0087893-73

e e

Certidao de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacao.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® g7gg3  estd conforme
original ¢ fo1 extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73

nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com re 1 1 i

~

~

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3087893C10532025R
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EM BRANC

§o Oficial.: NIHIL
Estado..: NIHIL
IPESP...: NIHIL

Reag.Civil NIHIL
Trib.Just NIHIL

F-BRANGO
EMBRANCO
EM BRANCO

Certidao expedida as 10:53:36 horas do dia 17/09/2025
Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em17/02/2025 sob o nimero 256557 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBAGCAO 6 - MATRICULA N° 87893 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AV550151M625T
AVERBAGAO 7 - MATRICULA N° 87893 - (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE) 123620331000AV569554M725E
REGISTRO 8 - MATRICULA N° 87893 - (NOTIFICACAO) 1236203B10000R569555M825¢C

REGISTRO(S) ¢ ocmaeccnnsnnoaneNesssisnssesss

AVERBACRAOIDES ) v o4 5 3aeieniume o655 5 66 aieiams

ABERTURBASY) o5ivisioiman o ¢ 5 & simians siaim s 6 v s weviwrasmimsoio

CERTIDAO (OES) « wiwiwicu s v v owiaiamioin s vsssnsasswssssl

EMOLUMENTES DO CARTORIOwwsmies ss i sistssusn s : 452,66

EMOLUMENTOS DO BSTADO: cuwisiaies e ss o4 sweasss st 128,70

BEERZ AFE:. 19 T I1 . 330 cuuwmess sssssmosaas s’ 66,32

SEFARZ Rrt. 19 § Unico. csawsuines o e oaneeEee 21,73

EMOLUMENTOS DO SINOBEG: - s+ siais s o s s s slsisios s s s s 23;83

EMOLUMENTOS DO TREBUNAL . .simias s v & o o istassais s b 31,06

EMOLUMENTOS DO FEDMP. v vvovernnrennnsannensst 21,71

SUBTOTRT « & i wrenaraieias v 5 o' e a5atie's a % 4 8 msyeraviela & : 746,01

VALOR DA PRENOTAQAO RETIDO: s essssionsenssal 0,00

DILTGENCI A . o it it ittt neessnnenenesnnnenneennat 111,06

DESE POSTAL s swiemiviiin e s 8 5 slsaaibe s oo s s ainaiaias - 23710

FOLHAS ADICIONAIS. v vereerennannesennennnenst 23,58 o conferir a ik G

MECRO=SPIEMEL o o ams isims e ste ol elianssiee e G i i 2 13:15 documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0 enderego

TOTRAR s @ v 51 wwisiamimias & u i 5 S Eames o s o o8 b a5 1.094,17  eletronico https://selodigital tisp.jus.br

DEPOSITO EFETUADO o w s & « & o s aisisisie € § & § 4 & aieiesiie s 1.166,95

SALDO A RESTITUIR: v vt v v ennsonnsnnnenneennsens 72,78 @ e

PRENOTAGAO N° : 256557 i}

Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL CL 1

Emolumentos do Estado e Contribui¢do de Aposentadoria recolhidos pela guia n®: 12053 e

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1° VIA DESTE RECIBO, ESTANDO

ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS. -

Data : / / . Of =

Nome 1236203910256557PRENOT25X

Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/N78XJ-0Z944-S40GP-3PVHH.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: N78XJ-QZ944-S4QGP-3PVHH
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/N78XJ-QZ944-S4QGP-3PVHH

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/N78XJ-0Z944-S40Q0GP-3PVHH.
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