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CNM: 045534.2.0049453-12

Registro Anterior: R-04 e Av-07/22.905.

4

FICHA:01

MATRICULA N° 49.453. DATA: 05/10/2015.

CART6RIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Av-01/49.453. Em 05 de outubro de 2015. Protocolo n° 78.196, de 15 de setembro de 2015. 
Conven^ao de Condoininio. Averba-se que. em 05 de outubro de 2015, procedeu-se no Livro 
03,- de Registro Auxiliar, ao registro da Convenqao do Condomfnio Residencial Flores de 
Jasmim, conforme dispSe o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual 
recebeu o n° 5.400.
Emol. R$ 12,25 - Recomp: R$0,73 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,08 - Total: R$17,06.
O referido e verdade. Dou fe. Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Pronrietariatsh CONSTRUTORA GRAPHENE LTDA - ME, CNPJ n° 18.591.168/0001-84, 
sede na Rua Suindara, n° 152, Bairro Alfpio de Melo, Belo Horizonte/MG.

Flea aberta esta Matricula. em 05 de outubro de 2015, nos termos dos artigos 176,1, e 227 da 
LeL6.015/1973.
Emol. R$ 15,40 - Rgcomp: R$0,92 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,13 - Total: R$21,45,
Dou fe. .'r/! \ Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Josl Pinto da Silva. 92 - Bairro Sao Jose - Esmeraldas/MG

CEP: 35.740.000- telefax (31) 3538-1293

Imdvel. IMOVEL URBANO situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de 
Minas Gerais, BAIRRO RECANTO VERDE, correspondente ao APARTAMENTO 201 - 
Bloco 01 -1° Pavimento, com area construida de 46,1458m2, area coberta de padrao diferente 
ou descoberta de 2,4188m2, area privativa principal total de 48,5645m2, drea de uso comum com 
vaga de estacionamento de 39,2662m2, area total real de 87,8307m2, fra^So ideal de 
0,0107573729, do lote n° 05 (cinco), da quadra n° 29 (vinte’e nOve), com a drea de 6.034,70m2, 
compreendido no CONDOMINIO RESIDENCIAL FLORES DE JASMIM, localizado na 
Rua Portugal, n° 371, com os seguintes limites e confronta^oes: FRENTE: com area de acesso 
comum para a Rua Portugal e o Apartamento 203; LADO DIREITO: com o Apartamento 202; 
LADO ESQUERDO: com o corredor de acesso comum e o Bloco 05; FUNDO: com 
Apartamento 203 do Bloco 02. Describes e confrontafoes conforme Conven^o de 
Condominio.

WOAS

R-02/49.453. Em 29 de dezembro de 2015. Protocolo n° 80.371, de 22 de dezembro de 2015.
COMPRAEVENDA.
TItulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo 
com Aliena^ao Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - com Utiliza^o

(Continua no verso...)
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Continua^o... CNM: 045534:2.0049453-12

dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, n°. 8.5555.356105-7, com for$a de escritura 
publics, na forma da Lei, subscrito em 09/12/2015.
Vcndedor(es)/Transmitente(s): CONSTRUTORA GRAPHENE LTDA - ME, CNPJ 
n° 18.591.168/0001-84, sede na Rua Marianita, n° 292, Bairro Alipio de Melo,1 Belo 
Horizonte/MG, representada por Bruno Leonardo da Silva, casado, CNH n° 02496081770 
Detran/MG, CPF n° 049.450.236-38, e Debora de Araujo Fernandes, CNH n° 03395169007 
Detran/MG, CPF n° 044.390.656-43, brasileiros, microempresdrios, residentes na Rua 
Marianita, n° 292, Bairro Alipio de Melo, Belo Horizonte/MG. % . ■ ;
Comprador(es)/Adquirente(s): MAURO LUCIO DIAS, auxiliar de mercadoria, RG 
n° MG-16.097.291 PC/MG, CPF n° 093.874.306-69, e sua esposa JOSIANE CAMILA DE 

' JESUS MARTINS DIAS, auxiliar, RG n° MG-15.680.861 PC/MG, CPF n° 088.126.806-23, 
brasileiros, casados sob o Regime da Comunhao Parcial de Bens, residentes na Rua VP-2, 
n° 1.421, Casa, Bairro Nova Contagem, Contagem/MG.
ImdvekO Imdvel objeto desta Matricula n° 49.453. InscripSo Cadastral n° 01.079.029.0745.001.
Valor: RS 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais).
Condi^Ses: Sob alienapao fiducidria, R-03/49.453. .
Obriga^Ses: Obrigam-se a responder pela evic?ao de direito.
Documentos Apresentados: Documentos e Certidoes Fiscais Obrigatdrias: IPTU regular; ITBI 
recolhido aos 16/12/2015, CEF. CND emitidaaos 16/12/2015 , vdlidaat6 13/06/2016., codigo de 
controle da certidSo: E8A0.697F.2330.F250, conforme Portaria Conjunta RFB/PGFN no 1.751, 
de 02/10/2014. Demais documentos e certidSes, nos termos da Lei 7.433/1985, apresentados 
e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.
Emol. R$586,25 - Recomp: R$35,22 - TW Fisc. Judic.: R$285,22 - Total: R$906,69. .
O referido 6 verdade. Dou ft. /fyf 1 Auftlio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-03/49.453. Em 29 de dezembro de 2015. Protocolo n° 80.371, de 22 de dezembro de 2015.
Aliena^o FiduciAria. Contrato de Empr&timo sob a Esp6cie de Mtituo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Concluida, Miituo 
com Alienage Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - com Utiliza^o 
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, n°. 8.5555.356105-7, com for^a de escritura 
publica, na forma da Lei, subscrito em 09/12/2015.
Devedor(es)/Fiduciante(s): MAURO LUCIO DIAS, auxiliar de mercadoria, RG 
n° MG-16.097.291 PC/MG, CPF n° 093.874.306-69, e sua esposa JOSIANE CAMILA DE 
JESUS MARTINS DIAS, auxiliar, RG n° MG-15.680.861 PC/MG, CPF n° 088.126.806-23, 
brasileiros, casados sob o Regime da Comunhao Parcial de Bens, residentes na Rua VP-2, 
n° 1.421, Casa, Bairro Nova Contagem, Contagem/MG.
Credora/Fiduci^ria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, 
Agenda Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, lotes, 3/4, Brasilia/DF, 
representada por Marcelo Augusto Franca Maciel, economterio, RG MG-4.954.095 SSP/MG, 
CPF n° 850.688.106-49, conforme procura^ao lavrada as fls. 160, Livro 3.036, aos 30/09/2014, 
2° Oficio de Notas e Protestos de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls. 145, Livro 
983-P, aos 30/09/2014, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do

Continua na ficha 02
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Fisc. Judic.: RS191.51 - Total: R$688,52. v
J Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
EST ADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Jos4 Pinto da Silva, 92 - Bairro Sao Jose - Esmeraldas/MG 

CEP: 35.740.000 - telefax (31) 3538-1293

•OAS I1"

Av-04/49.453fEni 28 de outubro de 2025. Protocolo ri° 128.293, de 1’4 de outubro de 2025. 
Con&oHd^ao da Propriedadc.* Alienapib Fiduci&na. A requcrimentd; procede-se esta 
averbafao, nos termos do-Contrato de Financiamento com Aliena^aO Fidiidiaria, lah^ado acima 
no R-02 e R-03/49.453. Tendo em vista decurso do prazo sem a purga^ao da mora pbr parte dos 
fiduciantes e mediante a prova de recolhimento do Iniposto de TransmissaO sobre Bens Imoveis, 
em 29/01/2025,*CEF, consolidou-se a propriedadc em nome da Credora/l7idticiariarCA[XA 

■ ECONOMICA-FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/000b04. Valor Fiscal: R$-134.071,54 (cento e 
trinta e quatro mil setenta e urn reais e cinquenta e quatro centavos). Furidamcnto Legal: Art.

■ ■ ' 187. § L°, do Proviniento Conjunto n° 93/2020'.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4240-8, Quant.: 20, Cod. Tabela: 8101-8, Emol.: 'R$2:438,94 - 
Recompe: RSI83,5b- Taxa Fisc. Judic.: RSl.189,05 - 1SSQN (3%): • R$73,12 - FIC (0,8%): 
0,00 -Total: R$3.884,62. Selo Digital^W08T25 - Cod de Seguranfa: 0013.4549.3463.0865.
O refcrido e verdade. Dou fd. /7/j Aurdlio Joaquim da Silva • Oficial Registrador.

Total R$-517,01, em 09/01/2016. Taxa de Ju’ros ao ano:-Nominal 4,5000% e Efetiva 4,5941%. 
Destinafrfo:' Pagamento do imbvel residencial urbano objeto do R-02/49.453. Garantia: 
Alienage FiduciAria do Imdvel objeto desta' Matricula n0’ 49:453, e'todas & acessSes, 
benfeitorias, melhoramentos, constru^Ses e instala0es que lhe forem abrescidas, avaliado em 
RS 125.000,00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS. Miituo/Resgate/Demais Valores: 1) 
Concedidos pela credora: RS 100.000,00; 2) Recursos prdprios: RS 13.084,51; 3) Desconto 
complement concedido pelo FGTS: RS 5.175,00; 4) Saldo da conta vinculada'-do FGTS: 
RS 6.740,49. Outras Cl^usulas, Condi^es e lnformaQoes: Constantes no titulo. Documentos 
Apresentados: Documentos fiscais obrigatorios e certidoes relativos ao imovel em garantia. 

t Demais certidoes e documentos facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados.
. Emol.RS468,88-Recomp:RS28,13-Tj

0 referido t verdade. Dou f6.

CART6RIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ESMERALDA^Wfef /S&A 
Av. Jose Pinto da Silva. 92 • B. SSo JmS-CEP 35740-000 OFICIAL./• ZV I yi'A

Fone: (31) 3538-1293. E-mail: imoveis esmeraldas^yahoo.com.br Aurillo Joaquim\ / J / V'1
Po^rJudl"darT6~iU!^^"c^rrFg?d^rl’a'-Ge"rai"'de Justi^a” fsf "Ki clWoAtS l ’ 
Protocolo: 128.263 LIvro: 1-J Data: 14 de outubro de 2025 jMGj

PrenotagSo I
AV-04 • M 48453 ■ Averbacfto 
AVO4 • M 49453 • Arqulvamento

Em 28 de outubro de 2025 Emol./R.Civil/TX.Fisc.-RS 
2.486,12/187,06/1.199,30 = 3947,02 Selo Digital: ftSKfiS&jfe 
JGW08125 Cod.: 0013.4549.3463.0865 Quantidade de 
atos: 21 Consults a validade deste Selo no site: 
https://selos.tjmg.jus.br

■/<.; UVRO2-REGISTROGERAL.
v ■ v ■ ■■■

MATRlfcULAN” 49.453.-- ' CliM:;045S34.2.0049453.12

Empr^stimo/Mutuo: R$ 100.000,00 (cent mil reais). Vencimento: A vigencia do contrato serd 
por 360 meses, com o encargo inicia! da presta?ao no valor de RS 506,68; Seguro:' RS .10,33;

CART6RIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERAlDAS - MlKlAS GERAIS
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https://selos.tjmg.jus.br


MANIFESTO DE

ASSINATURAS

Código de validação: 5F8U5-3T8YY-HGRQS-CPD7A

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatários:

Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***.785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validação deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/5F8U5-3T8YY-HGRQS-CPD7A

.

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponível no link abaixo e informe

o código de validação:

https://assinador.onr.org.br/validate

.
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