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Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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fgr REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS [
s LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ,

FLS. | MATRICULA
- Alvorada, 16 de novembro de 2001.

52.763
- MATRICULA -

1 52.763

IMOVEL: APARTAMENTO 102, com entrada pelo nudmero 181 da rua 32, do CONJUNTO
HABITACIONAL SALOME, de frente e & esquerda de quem da frente olha o prédio, localizado na
térrso ou 1° pavimento, composto de sala, dois (02) dormitdrios, circulagao, cozinha, banheiro e area
de servico, com a area real total de 42.8400m?, e area real privativa de 39,7800m? e a &rea real de uso
comum de divisho proporcional de 3,0600m? correspondendo-lhe a  fragBo ideal de
0,062500/1.000000, nas coisas de use comum e no terreno, este com a area de 518,40m2, constituido
do lote 1 da quadra 57, formada pelas ruas nameros 27, 30, 32 e arroic Passo da Figueira, do
lofeamento Conjunto Habitacional Salomeé, neste municipio de Alvorada, RS.. zona urbana. medindo
21mB0 de frente, ao SO, com a rua 27, tenac nos funacs, ac NE, a largura de 21m60, com o arrcio
FPasso da Figueira, dividindo-se por um lado, ao SE, onde mede 24m00 da frente aos fundos, com ¢
lote 2, e, pelo outro lado, ao NO, mede 24m00, da frente aos fundos, com a rua 32, onde forma
esquina.

PROPRIETARIA: COMPANHIA DE HABITAGCAQ DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL -~
COHAB/RS., com sede na rua Borges de Medeiros, n® 521, 7° andar, em Porto Alegre, RS., com
CNPJ/MF n® 82.797.547/0001-88.

REGISTRO ANTERIOR: AV-2 & R-3-44.198, do Livro N® 2, deste Of|c:!p4/a)mano

Emolumentos: RS 5 70
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AV-1-52.763, em 16 de novembrc de 2001. Conforme a AV-1-43.239, originaria do R-6, AV-9 e AV-10-
149, e, transporte efetivado na AV-1-44.198, todos do Livro N° 2 — RG, deste Oficio Imobiliario, o
imovel acima matriculado, encontra-se com dnus de primeira e especial hipoteca, aoc Banco Nacicnal
de Habitagéo — BNH., com CNPJ/MF N® 33.633.686/0001-07, com sede rasilia, DF. /'
Protocoleos n%s 77 276, 77.355, 77.356, de 06.11.2001 e 77.395, de 14.11. 200,‘h

Emolumentos: R$ 22,70 P i /’;%/’
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AV-2-52 783, em 14 de junho de 2013. CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme

autorizagdo da credora hipotecaria CAIXA_ECONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita no

CNPJ/MF sob n® (00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Su[ Quadra 04, Lote

3/4, em Brasilia, DF_, sucessora do Banco Naciona! de Habitacdo - BNH., "ex-vi" do disposto

no Decreto-lei n® 2.291, de 21.11.1986, publicado no D.C.U. em 24.11.1986, constante da

escritura publica abaixo registrada, cancelo a AV-1-52.763 acima.

Protocolo n® 122.209, de 28/05/2013.

Emolumentos: R$ 50,30.

Selo: 0001.01.1200001.83049 - R$ 0,30;
0001.04.0700017.09289 - R$ 0,70.

Jodo Rodrigo A, Nlines

Fscrevenic Auvtorizady

AV-3-52.763, em 14 de junho de 2013. SUCESSAQ: Certifico que nos termos
dos artigos 4° e 5° da Lei Estadual n®. 10.357, de 16.01.1995, a Companhia_de Habitacio do
Estado do Rio Grande do Sul - COHAB/RS, foi SUCEDIDA pelo ESTADO DO RIO GRANDE
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| SEHABS, por seu representante Rogéric Ribeiro Rosa, inscrito no CPF/MF sob n°.

DO SUL, inscrito no CNPJ/MF sob n®, 87.934.675/0001-96.

Protocolo n®. 122.209, de 29/05/2013,

Emolumentos: R$ 26,70.

Selo: 0001.01.1200001.83050 - R$ 0,30;
0001.03.0700017.17335 - R$ 0,55.

Joao Rodrigo A, Nunes

Escrevente Autgrizado
R-4-52.763, em 14 de junho de 2013. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DQ_SUL, inscrito no CNPJMF sob n°.
87 634.675/0001-96, sucessor da Companhia de Habitacdo do Estado do Rio Grande do Sui

- COHAB/RS, neste ato representado pela Secretaria de Habitacdo e Sapgamento -

288.012.700-97.
ADQUIRENTE: CLEMILDA SOUZA VIEIRA, brasileira, separada, do lar, identidade n°.
5088416499, inscrita no CPF/MF sob n® 762.777.120-04, domiciliada na Rua Campos
Verdes, n® 936, Tijuca, em Alvorada, RS.
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 06.05.2013, pelo
Tabelionato de Notas de Alvorada, RS., no Livro n®. 213, sob n®. 24.464/3.904.
VALOR: R$ 10.132,01, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 35.0600,00.
OBSERVACAO(CERTIDOES): Consta no documento acima referido que foram
apresentadas as Certiddes em nome do transmitente: do INSS n® 001172012-19001675,
expedida em 13.11.2012 e da Receita Federal - Codigo de controle D058 4EF6.7E26.6AA2,
expedida em 17.12.2012.
Protocolo n°. 122.209, de 28/05/2013.
Emolumentos: R$ 122,00.
Selo: 0001.01.1200001.85338 - R$ 0,30;

0001.04.0700017.09383 - R$ 0,70,

gt .
Jo3o Rodrigo A. Nunes
Fgcravente Autorizado

R-5-52.763, em 07 de outubro de 2015. TiTULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: CLEMILDA SOUZA VIEIRA, ja qualificada.

ADQUIRENTE: FERNANDO VIEIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, comerciario,
identidade n®. 9047621058, inscrito no CPF/MF sob n® 476.064.280-34, domiciliado na Rua
Salgado Filho, n® 103, Ap. 01, Centro, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 25.09.2015, pelo
Tabelionato de Notas de Alvorada, RS., no Livro n®. 234, sob n®. 26.391/5.834.

VALOR: R$ 45.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 45.000,00.
OBJETO; 100% do imével.

Protocole n®. 135.604, de 25/09/2015.

Emolumentos:
Registro com valor declarado: R$ 280,90
{0001.06.0700017.15495 = R$ 6,70) figd - Nunes
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Processamento eletrbnico de dados: R$ 3,60
(0001.01.1400005.75178 = R$ 0,40)

Joao Rodrig
Escrevente Autorizado

AV-6-52.763, em 31 de maio de 2023. CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS - CNM:
Conforme determinagé@o contida no Artigo 3° do Provimento 89/2019 - CNJ, Procede-se a
presente averbacgéo para constar que a presente matricula tem o seguinte Cédigo Nacional de
Matriculas - CNM 097006.2.52,763-4.

R-7-52. 763 em 31 den 2 4 TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: ERNAN / IEI DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, vendedor de
comércio varejista e atacadista, CNH n° 003299234893, inscrito no CPF/MF sob n°
476.064.280-34, domiciliado na Rua Salgado Filho, n®. 103, ap. 01, Sumaré, em Alvorada, RS.
ADQUIRENTE: CARLOS ROBERTO FLORES FREITAS JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior,
eletricista e assemelhados, identidade n° 7123515871, inscrito no CPF/MF sob n°
866.601.790-20, domiciliado na Rua Roque Santeiro, n®. 94, apartamento 302, Maria Regina,
em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienagao fiducidria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida n°.
8.4444.2982922-2, fimado em 25.05.2023, conforme Lei n°. 4.380/1964 afterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lein®. 9.514/1997 e suas alteragbes.

VALOR: R$ 91.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 91.000,00.

OBJETO: 100% do imével.
Protocolo n° 171.859, de 25/05/2023

=h ALIENAQKQ FlnucIARlA Conforme contrato por
mstrumento particular acima registrado nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes

da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedorifiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduclaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgoes e instalagées que lhe forem acrescidas, & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede
em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da
posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do
Imével, para a garantia da divida de R$ 72.800,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de
juros de 5,0000% ao ano e 0,4159% ao més e a taxa de juros efetiva de 5,1162% ao ano e de
0,4167% ao més, com vencimento da primeira prestagdo em 24.06.2023. Fica estabelecido o
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direito de expedir a intimagdo. As partes avaliam o imével em R$ 91.000,00 para fins de venda
em publico leildo. N&o foi utilizade 0 FGTS do COMPRADOR.
Protacolo n® 171.859, de 25[ 12023

T Substituto, conferi e assino.(Rodrigo ML)

da: RS 245, 10'(0001.07.0700017 3TT7E = RS 48,30) Proccssamento eletrinico de dados: RS

s
AV-9-52.763, em 18 de/man;o de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbagdo, em razdo da edi¢io do Pravimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transicdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em meio
elefrénico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagio passam a ser
digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituracio fisica, permanecendo o mesmo

némero de matricula.

Documento essinado por Renata da Siive Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento &
EB4032732A6BBYEEIEBF 6688B56663322ATATCDIFD38BE17057COCESE168A723.

Emol:_Averbacho sem valor declarada: NTHTT (001,04 2300001 440072 = NTHTL)
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Alvorada, 18 de marco de 2026

3 52.763
AV-10-52.763, em 18 de mar¢o de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 05.03.2026, instruido com prova de intimag&o da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGCAO DA
PROPRIEDADE do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF., conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor
de R$ 94.708,76, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 108.000,00. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria constante do R-8-52.763.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 193.107, de 06/03/2026.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

3FBA52E1A017AF7E65F55012260CB92FF70627D41F90101AE67FE6E4261571D7.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 332 .50 (0001.07.0700017.49866 = RS 59.80) Processamento eletronico de dados: RS 7,30 (0001.01.2400001.17989 = RS 2.20)

Itimo ato: Av-10

tal: RS 74,20

rtiddo Matricula 52.763 - 5 paginas: R$ 40,80 (0001.04.2300001.44106 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.70658 = RS 4,40)

ccessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.18093 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se
quivado neste Oficio. Do que dou fé.
lvorada, 20 de margo de 2026 as 12:18:59. Certidio valida até 19/04/2026.

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autentididade para consulta
097006 53 2026 00016753 7B

A consulta estard disponivel em até 24h

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
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