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2° OFiICIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE CABO FRIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Rua Jorge Lossio, n® 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013

CNPJ, 30.590.335/0001-78
Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAQ DE ATO PRATICADO

~ Titulo : Requerimento (02/12/2024), referente a CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE

CERTIFI1C O que sobre 0 presente titulo prenotado sob o N°_239542 . no livro 1-AD, folha . foi
registrado/averbado em 16/12/2024, com os seguintes atos:

Matricula N° 61788 - Rua Tres, 73, BLOCO 11, APARTAMENTOQ 201, Condominio Residencial Monaco |,

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da

LOTEAMENTO MONTE CARLO, Lt. 6A.

elo de Fiscalizagdo Eletrénico N° EEVE 85461 BRP

Justiga

- AV.11 - Consolidagéo de Propriedade

elo de Fiscalizagao Eletrdnico N° EEVE 85462 PEV - Certidado
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https./iwwwd tjr jus br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Tipo do Ato Qtde.{ Emol. 6;?!]0 FeTJ |rUNDPERJ|FUNPERJ | FUNARPEN]MUtua |Acoterj| Total
2‘;’:;3:30“0"“‘“‘” 1|663.08}13.26] 132,61 3315] 331s]  a3978| o000| 000| 915.01
Certidao de Prenotagio 1| 29.14| 0.58] 582 1,45 145 1,74] 000] o000 4018
Certidao RGI 1] 98,00} 1.86] 1860 4,90 490 588| 0.00 0,00] 13524
Selo de Fiscalizagéo 3l z7.77] 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.00| 0.00 0,00 7.7

— 88 —— 2371
—— Total — 797.97]|15.80}158.03 38,50 39.50 47.40] 0.00 0.00]1.121.91

OBSERVAGAQ: Qualquer emenda / rasura / elementos estranhos. sem ressalva nesta certiddo ¢ consikderacta como indicio de
adulteracdo ou tentativa de fraude.

A presente certiddo intagra o documento nela identificado, substituindo o
se a certificar a pratica do(s) ato{s) indicado{s} acima. A comprovagao de

Cabo Frio, 16 de Dezembro de 2024 g

carimbo prev (sto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-
Snus reals ou gravames ¢ feita atrav és de certidio especifica.
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MATRICULA N°

61788

CNM: 089060.2.0061788-26
CNM: 089060.2.0061788-26

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA:, 1¢¢ DATA: 30/03/2022

»

IMOVEL: Constituido peloc Apartamento n®201 (DUZENTOS E
ON), do BLOCO 11{ONZR), em construgfio, com direitoc a uma
vaqa de qaragqem de n°80, do "RESIDENCIAL MRRACO II-,
situado a4 margem da Estrada Cabo Frio - Retiro, zona
urbana do Primeiro Distrito deste Municipio de Cabo
Frio, Estadc do Rio de Janeirc e Freguezia de Nossa
Senhora da Assuncdo, e, bem assim, da frag¢lio ideal de
0,002777386, que lhe corresponde, do lLote Residencial 6-
A - do Loteamento dencminado "MONTE CARLO", resultante
do remembramento dos primitivoy lotes n°s 6-A, 6-B, 6-C,
6-D e 6-E do mesmo loteamento, resultando nas sequintes
medidas, caracteristicas e confrontagdes: 223,49m de
FRENTE para a Rua 3, em trés segmentos, o primeiro
iniciando no ponto 145 até o ponto 144 em curva com
15,72m, que faz confluéncia com a Rua D, o segundo
iniciando no ponto 144 até o ponto 153 com 190,00m,
confrontando Rua 3, e o terceiro iniciando no ponto 153
até o ponto 152 em curva com 17,77m que faz confluéncia
com a Avenida F: 191,97m de FUNDOS8 em (06 segmentos, o
primeiro iniciandc no ponto 157 até o ponto 156 cam
15,05m em curva que faz confluéncia com a Rua D, o
sequndo no ponto 156 até o ponto 155 com B86,76m
confrontando com a4 Rua I, o terceiro iniciando no ponto
155 até o ponto 160 com 67,57m confrontando com a Rua I,
o quarto iniciando no ponto 160 até o ponto 166 com
4,04m em curva confrontando com a Avenida F, o quinto
iniciando no ponto 156 até o ponto 165 com 13,87m em
curva confrontando com Avenida F, o sextc iniciando no
ponto 165 até 164 com 4,68m em curva para Avenida F;
161,23m na LATERAL ESQUERDA confrontando com a Rua D,
em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 ate
146 com 151,27m para a Rua D, o segundo iniciando do
pontao 146 até o ponto 157 com 9,96m confrontando com a
Rua D; 153,49m na LATERAL DIREITA em 03 segmentos, o
primeiro iniciando no ponto 152 até o ponto 151 com
33,19m confrontando com a Avenida F, o segundo iniciando
no ponto 151 até o ponto 163 com 62,50m confrontando com
a Avenida F, o terceiro iniciando ho ponto 163 até o
ponto 164 com S57,80m confrontando com a Avenida F,
perfazendo uma area total de 34.733,55m?, inscrito na
PMCF sob o n°196.575-4. Proprietario: MONACO
INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, con sede ha Avenida
Flavio dos Santos, n°®444, Floresta, em Belo Horizonte,

Continua no verso...
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CNM: 089060.2.0061788-26
—_CNM: 089060.2,0061788-26 _

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

61788
MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o n°24.493.341/0001-04.
Registro Anterior: Matricula n° ordem. Cabo
Frio, 30 de Marco de 2022. E = amuel Luiz

Cardoso 7 secalgo®Bacrevente, conferi e digitei.
Oficial. oA
o
s

Av.1-61.788. Data:30/03/2022. ANOTACAO DE MEMORIAL DE
INCORPORACAD. Foi registrada scb o n°R.2 na Matricula
n°59.436 de ordem, em 15/01/2019, o Memorial da

Incorporcio do " ENCIAL MONMACO II", objeto desta
matricula. %ardog& da Fonseca),
i R

Escrevente, digitei. Oficial. onO

A0

s>
Av.2-61.788. Data:30/03/2022. ANOTACAO DE AFETACAD. A
requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dirigido ao
Oficial do Registro de Imbveis desta Serventia, procede-
e a presente averbagio para congtar que acbre o imével
abjeto desta matricula, bem como a futura construcgdo
objeto da incorporagio registrada no R.2, da matricula
59.436, foi constituido o Patriménio AL nos
tarmos do Axrt.31 A da Lei 4591/64. el
Luiz Cardoso da Fonseca), Escrevente, digitei. OficLa/l%

worc0 P
R.3-61788. Data:30/03/2022. COMPRA E VENDA. (Protoeol
n°221.644, datadeo da 24/02/2022). Adquirents; ELIANDRO
DO NASCIMENTO, brasileiro, filho de Estelito José do
Nascimento e de Marinete do Espirito Santo Nascimento,
solteiro, sequrancga, portador da identidade n°
09.705.072-8, expedida peloc DETRAN/RJ, em 08/12/2021, e
do CPF/MF n°®030.010.287-93, email: eliandro36@gmail.com,
residente e domiciliado na Rua Vinte e Cinco, n°3,
Parque Burle, em Cabo Frioc, RJ. Transmitante: MOMACO
INCORPORRCOES IMOBILIARIAS SPE LIDA, ja qualificada
nesta matricula. VALOR: R$175.000,00, integralmente
recebidos da seguinte forma: Valor do Financiamentoc
concedido pela CEF: R$138.514,88; Valor dos Recursos
préprios: R$34.165,12; Valor dos Recursos da Conta
Vinculada de FGTS: R$0,00; Valor do desconto complenmento
concedido pelo FGTS/Unido: R$2.320,00 e Valor da
Aquisicgdo do Terreno: R$30.262,46. ITBI: Foi apresentado
4 Certidio de Isenglio da ITBI - Projete Casa Verda e

Continua na ficha 2
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CNM:(089060.2.0061788-26
CNM: 089060.2.0061788-26

MATRICULA N°

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015}

MATRICULA: ¢,7g5

Amarela, através do processo n®4012/2022, por atender
todos o8 regquisitos do art.12 da Lei n°2.282, de
18/06/2010, alterada pela Lei 2.509, de 12/09/2013 e
Decreto 5.814, de 27/04/2018, expedida pela PMCF, em
07/02/2022. FORMA DO TITULO: Tudo conforme os termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciéria
em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa Casa

Verde e Amarela - Recursos °R.7877.1310602-0,
datado de 17/01/2022. F@%el Luiz Cardoso da
Fonseca), Escrevente, conterli e digitei lo
Fiscalizaglio Elatrénico;: EECA 32905 QID.” O Oflcld’%

L

- M
R.4-61.788. Data:30/03/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA.
(Protaocolo n®221.644, datado de 24/02/2022). Credora
Fiducifria: CAIXA ECONGMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo
Financeira scb a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com séde no Setor Bancdric Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n°00.360.305/0001-04. Devador (a) (es) Fiducianta(s):
ELIANDRO DO NASCIMENTO, ja qualificado nesta matricula.
0(A) {(s) devedor(a) (es) Fiduciante(s}, nos termos e para
oM efeitos dos art.22 e seguintes da Lei n©9.514/97,
transfere a CREDORA, em caraterx fiduciario, a
propriedade resoclivel e a posse indireta sobre o imoével
objetos desta matricula, em garantia do financiamento
concedido pela mesma, no valor de R$138.514,88 bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigacdes, contratuais
ou legais, pecuniirias ou nio, a ser pago em 349
{trezanton e quarenta e nove) mesas, com Taxa
de Juros (%) (a.a.): Naminal de 6,5000; Efetiva 6,697);
com Encargos no pariodo da amortizacio: Preatagio mensal
inicial {(a+]): R$884,54; Tarifa de Administracso:
R$25,00; Beguro: R$62,81; Total: R$972,35; Vancimento do
Primeiro Encargo Mensal em 18/02/2022, tendo a8 partes
atribuido a0 imbvel o valor de R$175.000,00 para fins do
dispostc no inciso VI, do Artigo 24 da Lei n°9, 514/97.
Tudo e demais cliusulas conforme descri p--T10EO) EaL,
mencicnado no R.3 desta matricula. %‘ﬁ*
Luiz Cardoso da Fonseca), Escrevente, FEYL e_dfgitei.

- 3 Eletr8nico: EECA 32906 DND
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CNM: 089060.2.0061788-26

CNM: 6

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

{ De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

Vide Protocolo B® 226.502 - 29/09/2022 - Insti tuicilRM W@f

Vide Protocolo B® 226.503 - 29/09/2022 - Convencdo 4= Cond.

Av.5-61.788. Data:14/11/2022. REMICAO de CONVENCAO DE
CONDOMINIO. (Protocolo n°226.503, datado de 29/09/2022) .
Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar scb o
n®2.424, nesta data, a Convengido de Condominio do
"RESIDENCIAL MONACO II”, objeto desta matricula, datada
de 29/08/2022. Eu odValeska ricio de Carvalho),
Escreventre, conferi e digitei. de Piscalizagio
Eletronico EERZ 52038 VKR .. Oficj

Av.6-61.788. Data: 15/05/2023. ‘GAO DE LANCAMENTO E
HABRITE-SE. (Protocolos n°230.537 e 230.539, de
04/08/2023) . Foi concluida a construcdo do Apaxtamento
201, do Bloco n°ll, do Moédulo IV, objeto da presente
matricula, tends o0 mesmo uma Area construida de
50,4085m*, conforme se infere da certidio de lancamento
e habita-se, averbada nesta data sob o Av.441 o
Av. 456 da matricula n°59.436, respectivamente.
Cbservacao: A presente averbacdo é feita de acordo com
Art. 237-A, §1° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ n°328/2011
publicado no D.O.E de (09/05/2011, £ls. 19. Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. Q
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65520 CFB.

Av.7-61.788. Data:15/05/2023. INSCRIGRO. {(Protocolo
n®230.537, datado de 04/05/2023). Conforme requerimento
da parte, datado de 09/05/2023, e instruido da Certidio
de Lancamento, expedida em 16/03/2023, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
Frin/RJ, o imovel objeto desta matricula encontra-se
atualmente inscrito na PMCF sob ¢ n°198.069-8. Eu,
Marcos Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256,
digitei. O Oficial, Matr. 06/18l11. ERLY 64556 VYU.

'Av.B-61.788. Data:18/05/2023. REMICAO DE INSTITUICAO DE
CONDOMEINTO (PARCIAL). (Protocolo n°230.536, datado de
04/05/2023) . Foi registrada sob o R.480 da Matrieula

Continua na ficha 3
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0061788-26

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo inico do art 173 da Lei 6015)

MATRICULA: ¢1783

n°59.436 de ordem, em 15/05/2023, a Instituigdo

Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei.
Oficial, Matr. 06/1811. ERLY 65747 BX2.

20779 Q2.

Av.10-61.788. Data:16/12/2024. NUMERAGAD. Nos termos

matricula encontra-se situado na Rua Trés, n°73.

Cficial, Matr.06/1811.

Av.1l1-61.788. Data:16/12/2024. COMSOLIDAGAO

ficou consclidada em favor da credora fiduciaria,

ECONOMICA FEDERAL - CRF, datado de 06/12/2024,

total de R$3.711,63, atravées da Guia n°02673/2024,

8546) BRP.

Condominio Parcial do "RESIDENCIAL M3NACO II", objeto
desta matricula, datada de 04/04/2023. Eu, Marcos

Av.9-61.7B8B. Data:24/09/2024. PURGA DE MORA. (Protocolo
n®236.872, datado da 20/06/2024). Procede-se a presente
averbacdo para ticar consignado, gue decorreu o Pprazo
legal de 15 (quinze) dias, apés a publicacgdo do edital
online, sem que ao(a)(s) devedor fiduciante(s) tenha(m)
efetuado a purgagdo da mora, aludida no paragrafo 5°
mesmo diploma legal. Eu, Santiago Luiz Sanpalo Cardoso,
Matr.84/21568, digitei. © Oficial, Matr.06/18l11. EETU

Art.1279, da CNCGJ/RJ, e instruido da Guia de IPTU,
expedida PMCF, em 03/12/2024, é feita a presente
averbagio para constar que o imbével objeto desta

Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Matr.94/21568, digitei. O

PROPRIEDADE . (Protocolo n"239.542, de 02/12/2024).
Conforme requerimento da parte, datado de 29/11/2024 A
propriedade resolivel do imdével objeto desta matricula,

valor de R§162.063,31, nos termos do § 7% do artigo 26 da
Lei n®9.514/97, conforme requerimento da fiducidria CAIXA

qualificada nesta matricula, instruido com a notificacao
feita a0 fiduciante ELIANDRO Do MASCIMENTO, 14
qualificade nesta matricula. ITAXI: Foli pago no valor

26/11/2024. Eu, Santiaqgo Luiz Sampaio Cardoso,
Matr.94/21568, digitei. O Oficial, Matr.06/1811. EEVE

de

O

do

do

Eu,

no

ja

em
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CNM:089060.2.0061788-26

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
{ De acordo com o facultado peio paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015) .

Poder Judiciario- TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagao Betronico

EEVE 85462 PEV
Consulte a vakdade do selo em
hitps :/iwww 3 tirj jus br/stepublico

SERVIGO NOTARIAL EREGISTRAL
2° ORCIQ DE CABO FRIO
CERTIDAQ DE ONUS REAIS
CERTIRCO que a presente copia € reprodugdo auténtca da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art 19 § 9" da Le)
6.015/73. dela constando a situagao juridica e todos os eventuais
Onus e indisponibilkiades que recaiam sobre o imMdvel, bem como a

eventual exsténcia de agdes reais e pessoais reipersecutérnas. | Bolumentos R$ 98.00
sobre ofs) atual(is} proprietano(s) cu sobre o(s) detentor(es) de| Ler6.370/12 RS 196
direilos relativos ao mesmo prenotados até o dia anterior Cabo Frio | Lei 3 217/99 RS 19.60
16 de Dezembro de 2024 - Eu, Marcelo Duarte Melo. escrevente,| FUNDPER) RS 490
proced as buscas - E eu, Oficial. subscrevo e assino FUNPER.) RS 4.90
{Assinada Digitalmenta) FUNA RPEN RS 5.88

1SS RS 294

TOTAL R$140,77
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