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EDITAL DE LEILAO DE IMOVEIS
MODALIDADE DO LEILAO: ONLINE

A CONDOMINIO JARAGUA TOWER LTDA, com sede na Avenida Marechal Deodoro da Fonseca,
n°® 1285, Bairro Centro na cidade de Jaragua do Sul - SC, CEP: 89.251-701, inscrito no CNPJ/MF sob n°
40.295.635/0001-88, , através do Leiloeiro Publico Oficial SR. Edvar Vitor Soprano, matricula
AARC/419 comunica aos interessados, que fara realizar LEILAO PUBLICO ON-LINE de bens Iméveis,
que serdo arrematados pelo maior lance oferecido, igual ou acima da avaliagao.

DATA, HORARIO E LOCAL:

1 HASTA
DATA: 15/05/2026
HORARIO: 19:30

LOCAL: na forma on-line através do endereco eletronico: WWW.SOPRANOLEILAO.COM.BR,
mediante cadastro prévio conforme estabelecido no edital.

1. DA PARTICIPACAO:

1.1. Poderdo participar as pessoas fisicas ou juridicas munidas dos seguintes documentos: PESSOA
FISICA MAIOR DE 18 ANOS = Identidade e CPF (originais); PESSOA JURIDICA = CNP.J. ¢
Inscricio Estadual. O participante, representante da empresa devera portar PROCURACAO, com firma
reconhecida em cartdrio, caso ndo seja proprietario da empresa. Poderdo participar também pessoas fisicas
e juridicas pela Rede Mundial de Computadores INTERNET e desde que estejam com suas habilitagdes
aprovadas at¢é 02 (dois) dias antes da data do Leildio Publico através do site
WWW.SOPRANOLEILAO.COM.BR.

1.2. Nao poderdo participar do leildo Pessoas Fisicas e Juridicas que se encontrem sob faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial, liquidagdo judicial ou extrajudicial, concurso de credores, dissolu¢do
bem como as que tenham sido declaradas inidoneas pelo comitente, direta ou indireta, Federal, Estadual,
Municipal ou que estejam cumprindo san¢do de suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo ou
impedidas de contratar, inclusive os emitentes de cheque sem provisdo de fundos, repassados ao(a)
leiloeiro(a).

1.3. Todos os presentes assinardo seus nomes e colocardo seus enderecos ¢ outros dados na LISTA DE
PRESENCA, que sera preenchida ja no inicio do Leildo. Todos os presentes, participantes ou ndo deverdo
se identificar e assinar. Essa lista pertence ao(a) leiloeiro(a) e ficara sob arquivo. Do leildo on line, seus
registros ficardo gravados no sistema.
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1.4. A nenhum participante do Leildo ¢ dado direito de ndo conhecer os termos do Edital ou da Lei

8.666/93 e alteracdes. “Ninguém se escusa de cumprir a lei, alegando que a ndo conhece”. (Decreto, Lei
4.657/42, LICCB).

1.5. Nao ser@o permitidas bebidas alcodlicas e fumantes no ambiente, nem tumultos nem o uso abusivo
e perturbador de telefones celulares ou som alto, BEM COMO NAO SERAO PERMITIDAS FOTOS,
FILMAGENS OU QUAISQUER GRAVACOES ANTES, DURANTE E/OU APOS O LEILAO. Caso
haja qualquer tipo de gravacio, o material sera apreendido no ato e o infrator sera conduzido as
autoridades competentes.

1.6. Fica automaticamente autorizadas as consultas aos o6rgdos de crédito, SERASA, SPC, entre outros.
Reservamo-nos o direto de ndo concluir a venda, ndo liberar acesso aos sistemas de leildo on line, login e
outros dados aqueles que possuirem quaisquer restricdes cadastrais, que tenham sido inadimplentes com
Orgaos Publicos ou inadimplentes em outros leildes. O sistema é automatico. Havendo restrigdo, ele ndo
libera.

1.7. O(a) Leiloeiro(a) podera registrar Boletim de Ocorréncia contra toda e qualquer pessoa que impedir,
perturbar, fraudar, afastar ou procurar afastar a venda dos respectivos bens em leildo, conforme as sangdes
previstas no artigo 335 do Codigo Penal e nos artigos 90 e 95 da Lei 8.666/93, ndo obstante a reparagdo de
danos previstas em Leis e no artigo 186 c/c 927 do Codigo Civil.

2. DA FORMALIZACAO:

2.1. No ato da compra, o arrematante entregara documento de identidade, preferencialmente, que
conste seu CPF e pagara em dinheiro (espécie) ou transferéncia bancaria. Nao serdo aceitas arrematacdes
em nome de terceiros, salvo se o arrematante estiver munido de procuragdo publica (com firma de ambos
reconhecida em cartorio). Os documentos servirdo para preenchimentos de documentos pertinentes ao
leildo e serdo entregues apos o acerto para o respectivo arrematante. Para aqueles interessados em participar
do Leildo via Internet (Online), sera necessario cumprir ao regulamento contido no site
WWW.SOPRANOLEILAO.COM.BR, com o envio de documentos completos, dentro do prazo estipulado
até 02 (dois) dias antes da data do Leilao Publico. O interessado devera obter a autorizagdo e a senha
para poder ter acesso ao Leildo Online e poder efetuar seus lances. Importante: Nao nos responsabilizamos
por mau uso de equipamentos, queda de banda larga, ou por falta de acesso a Internet.

2.2. Toda e qualquer procuragdo apresentada no Leildo sera retida pelo(a) leiloeiro(a) e passara a integrar
0 presente ato.

3. DO OBJETO:

Descri¢ao do Imovel: Sala edificada sobre o terreno situado na cidade de Jaragua do Sul, nas Ruas 2-
Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, 181-Marina Frutuoso-Professora e 333-José Ersching, centro, com
a area de 3.102,24m?, edificado com um prédio de alvenaria com 2 pavimentos, medindo 139,50m?,
constante das parcelas n°s 4 e 5, fazendo frente em quatro linhas, a 1* de 25,38m, a 2* de 19,25m, a 3% de
7,07m e a 4* de 5,88m, todas com o lado impar da Rua 2-Avenida Marechal Deodoro da Fonseca,
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coincidindo com o alinhamento predial, estrema do lado direito em 24,87m com o lado par da Rua 181-
Marina Frutuoso-Professora, coincidindo com o alinhamento predial, estrema do lado esquerdo em duas
linhas, a 1* de 14,78m com terras de Maicon Fernando Eger e a 2* de 58,00m com o lado par da Rua 333-
José Ersching, coincidindo com o alinhamento predial e travessao dos fundos em duas linhas, a 1* de 15,50m
com terras do Condominio Marcatto e a 2* de 60,68m, sendo 28,00m com terras de Francisco Cavigioli,
28,00m com terras de Alessandro Giuseppe Loberto Costa e 4,68m com terras de Gilberto Oscar Marcatto.
Registrada na matricula n® 61.952. A unidade e lances minimos para as respectivas pragas/hastas seguem
abaixo descritos:

LOTE 01) 01 (uma) sala de n. 101, localizado na 4rea privativa de 38,61m?, area real
comum de 31,972 m?, area real total de 70,582 m? e 0,4231% de fragao ideal no terreno,
matricula n° 61.952 do O.R.I. da Comarca de Jaragua do Sul; LANCE MINIMO:
HASTA UNICA: R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais).

4. DAS CONDICOES

4.1. Osbens, objetos do presente leildo, serdo arrematados pelo maior lance oferecido. Os participantes,
que assim o desejarem deverdo proferir seus lances, em moeda corrente nacional Real (R$) em voz alta. Os
participantes do LEILAO ON LINE, que assim o desejarem, deverdo proferir seus lances através da
Internet, no site WWW.SOPRANOLEILAO.COM.BR, obedecendo a sequéncia que sera dada no local do
Leildo. Para arrematacdo Online, o licitante deverd permanecer diante do aparelho (microcomputador,
tablete, celular ou outros) e devera prestar aten¢ao total ao evento, do inicio até seu encerramento total. Em
sendo leildo simultaneo, o participante j& se declara ciente de que o que vale ¢ a terceira batida do martelo
do(a) leiloeiro(a) no local do Leildo, independentemente do que aparega em sua tela.

4.2. Seradado prazo entre os lances e entre os lotes de modo que possibilite aos interessados e habilitados
no LEILAO ONLINE efetuarem seus lances.

4.3. O lance vencedor devera ser pago imediatamente apds a 3 batida do martelo no local do leildo ¢ a
confirmacao do(a) leiloeiro(a), tudo em moeda corrente ou através de transferéncia bancaria. O
preenchimento da ficha da arrematagao sera realizado ao término do Leildo por Ordem de Arrematagdo na
presenga do(a) Arrematante. Para o(a) Arrematante do Leildo On-Line, este devera aguardar as instrugdes
que receberd através do e-mail constante em seu cadastro.

4.4. O lance que ndo for sucedido de outro de maior valor, serd considerado vencedor, cabendo ao(a)
leiloeiro(a) nomeado ou seu preposto, assim declard-lo. A manutengdo e o intervalo dos lances ficardo a
critério deste. Serdo anotados o nome do primeiro vencedor, bem como do segundo e terceiro colocados,
caso haja alguma desisténcia.
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4.5. No caso da Arrematacio via LEILAO ONLINE (Internet), esta seguira as regras estipuladas no
site, ou seja, o valor total exigido devera ser quitado por meio de depdsito em dinheiro (direto no caixa do
banco) ou por transferéncia a VISTA entre contas correntes, via transferéncia bancaria a ser oportunamente
informada pela equipe do(a) Leiloeiro(a) Oficial, o que serd informado através do e-mail constante no
cadastro do arrematante.

4.6. No caso dos lotes DESERTOS/NEGATIVOS, os mesmo estardo disponiveis para compra direta
junto ao leiloeiro oficial, que estara recebendo propostas através do e-mail contato@sopranoleilao.com.br
ou através do site WWW.SOPRANOLEILAO.COM.BR, ou pelo telefone (47) 98811-5722.

5. DA ADJUDICACAO E DO PAGAMENTO:

5.1. Oimodvel sera vendido a vista ou parceladamente, a quem maior lance oferecer, mediante pagamento
de 5% (cinco por cento), calculado sobre o valor de arrematagdo, referente a comissdo do Leiloeiro, que
ndo estd inclusa no valor do lance ofertado. A comiss@o do leiloeiro podera ser paga tanto em espécie bem
como podera ser depositada em conta corrente do mesmo, devendo o comprovante ser encaminhado para
financeiro@sopranoleilao.com.br, mencionando o nimero do Lote Arrematado. Apds a confirmagdo da
entrada em conta do leiloeiro, serd encaminhado o relatério de arrematagdes X arrematantes ao
CONDOMINIO JARAGUA TOWER.

5.1.1. Conta Corrente do Leiloeiro:

Banco Sicoob — 756

Agéncia: 3366 Conta: 7.106-4
EDVAR VITOR SOPRANO

CNPJ: 40.933.734/0001-48

CHAVE PIX: 40.933.734/0001-48

5.1.2. O valor da arrematagdo devera ser pago a vista em até 24 horas ap6s o encerramento do evento

5.2. O ndo cumprimento do prazo de pagamento acima estipulado implicara na declaragdo de
inadimpléncia do Arrematante, consequentemente na perda do sinal dado, em favor do COMITENTE, bem
como da comissdo paga ao Leiloeiro, além do pagamento de eventuais despesas incorridas, sem que gere
direitos ao Arrematante faltoso. Nesta hipdtese, os dados cadastrais do arrematante poderdo ser incluidos
nos orgaos de protegdo ao crédito.

5.3. O COMITENTE designara o local para a assinatura dos documentos necessarios a formalizagdo da
venda.

6. DAS CONDICOES DE ARREMATACAO
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6.1. O Compromisso de Compra e Venda sera emitido em nome do Ofertante vencedor, identificado no
ato do leildo e, em caso de aquisicdo em nome de pessoa juridica, o representante da mesma devera portar
o CARTAO DO CNPJ E INSCRICAO ESTADUAL ou fotocépia autenticada dos mesmos, do contrario,
ndo serd possivel a emissdo da nota em nome de pessoa juridica.

6.2. Nao sera aceito o pagamento com cheque de terceiros e caso seja feito por cheque o mesmo podera
ser resgatado por TED ou depdsito em espécie, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas uteis a contar da data
do Leilao.

6.3. O pagamento ndo efetuado no ato do Leildo sujeitara o arrematante faltoso as penas da Lei,
ocorrendo a declaracdo de inadimpléncia, a denlincia criminal e a execucgdo judicial contra 0 mesmo.
Independente das sancdes judiciais, o arrematante que porventura descumprir o prazo de pagamento
estabelecido, terd o valor total da sua arrematacdo, acrescido de multa equivalente a 1% (um por cento),
por dia de atraso, até o terceiro dia 1til, contados da data de arrematagdo, quando entdo sera declarada sua
inadimpléncia. Tal procedimento sera aplicado para o cheque eventualmente devolvido.

7. DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE DO IMOVEL

7.1. A transferéncia de propriedade somente se dara por meio de escritura publica de Compra ¢ Venda,
registrada no Cartério de Imdveis pertinente, no prazo maximo de sessenta dias subsequentes ao da
liquidagdo de todos os pagamentos, respeitado o prazo para conclusdo do empreendimento, com o
recolhimento das taxas e impostos referentes as despesas incidentes para a efetivagdo da transferéncia e
correrdo a conta exclusiva do Arrematante conforme dispde a legislacdo civil e o compromisso de compra
e venda.

7.2. O nio comparecimento do Arrematante ao Cartorio de Imodveis no dia e horario agendados implicara
em cancelamento da venda, salvo motivos devidamente justificados e documentados, que serdo analisados
pelo COMITENTE e pelo Leiloeiro.

7.3. Nao sendo suficientemente justificado o nd3o comparecimento acima citado, implicard ao
Arrematante faltoso a perda do sinal dado em favor do COMITENTE, a guias de multa por quebra de
contrato e da comissdo paga ao Leiloeiro.

8. ADVERTENCIA:

8.1. E proibido ao arrematante do lance vencedor, ceder, permutar, vender, ou de qualquer forma
negociar o imovel arrematado, antes do pagamento e da extragdo da Nota de Venda e a consequente
lavratura de escritura. NAO HAVERA EM HIPOTESE ALGUMA SUBSTITUICAO de arrematante e de
nota do livro taldo.
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8.2.  Todos os participantes do Leildo estarfo sujeitos as normas contidas no DEC. 21.981 de 19 de
outubro de 1932 e 22.427 de 1 de margo de 1933, Coddigo Civil e Art. 335 do Codigo Penal Brasileiro —
“Todo aquele que impedir, perturbar, fraudar, afastar ou procurar afastar licitantes por meios ilicitos, estara
incurso nas penas de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos de detencdao, com as agravantes dos crimes praticados
contra a ordem publica e da violéncia se houverem”.

8.3. Os fatos, clausulas e condigdes omissas serdo dirimidas mediante o que dispuser a legislacdo a
respeito e for aplicavel ao caso e pacto objeto do presente, sem prejuizo para o disposto no item anterior.

8.4. O Comitente reserva-se ao direito de a qualquer tempo retirar o bem posto a venda sem que isto gere
diretos a terceiros, sob qualquer alegacao.

9. DO LEILOEIRO:

9.1. O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro Publico Oficial, SR. Edvar Vitor Soprano, matricula
AARC/419. O comitente nada pagard ao Leiloeiro sob qualquer titulo ou valor arrecadado nas vendas
efetuadas

9.2. Fica reservado ao Leiloeiro indicado, o direito de suspender o presente processo licitatorio, bem
como adiar horarios de inicio do leildo, sem que caiba qualquer reclamagdo ou pedido de indenizagdo. Os
adiamentos deverao ser justificados.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS:

10.1. Da reunido referente ao presente leildo sera lavrado Diario ou Auto de Leildo, no qual figurardo
todos os lotes vendidos ou ndo, bem como a correspondente identificagdo do(a)(s) ARREMATANTE com
nomes completos, enderegos, inclusive com nimero de CPF ou CNPJ.

10.2. O Comitente e o leiloeiro ndo atenderdo e ndo reconhecerdo reclamagdes de terceiros com quem
venha o arrematante a transacionar bens arrematados no presente leildo.

10.3. A participagdo dos interessados implica em aceitagdo de todos os termos do presente Edital.
10.4. Maiores informagdes e coOpia do Edital poderdo ser obtidas através do e-mail

contato@sopranoleilao.com.br ou através do sitt WWW.SOPRANOLEILAO.COM.BR, ou pelo telefone
(47) 99914-8845 com o leiloeiro(a). LEIA ATENTAMENTE O EDITAL.

11. DO FORO

O FORO COMPETENTE PARA DIRIMIR QUAISQUER QUESTOES A RESPEITO DESTE EDITAL,
SERA DA CIRCUSNCRICAO ESPECIAL JUDICIARIA DE JARAGUA DO SUL/SC, FORO DA
SITUACAO DO IMOVEL
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Jaragua do Sul (SC), 25 de abril de 2026.

Edvar Vitor Soprano CONDOMINIO JARAGUA TOWER

Leiloeiro Publico Oficial
Matricula AARC-419



