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r Comarca de Cachoeirinha/RS
C ERTIDA O OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.0024143-95

o OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE CACHOEIRINHA
Q-(J: (Cart6rios Anexos: Registro Civil das Pessoas Naturais e Juridicas - Reog
= Titulos e Documentos - Protestos de Titulos Cambi
=3 REGISTRO DE IMOV X
Ng ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO Ng 2 - REGESTRO GERAL Fls. Matricula
i

PODER JUDICIARIO | 01 1 94143

COMARCA DE CACHOEIRINHA

DATA: Em 06/04/1993.- Protocolo n% 23.112

IMOVEL: O APARTAMENTO N2 406 do Edificio " CURAGAO ",Bloco "E",CONJUNTO RESIDEN
CIAL ILHAS DO CARIBE, de n? 603 da Av. Papa Joao XXIII,situado no 32 and a r -
‘ou 4Q pavimento, de fundos e a esquerda de quem entra no prédio, composto de -
sala de estar/Jantar com sacada, (l)dormitério,banheiro, circulagao cozinha e area
de servico, com a area real total de 60,32m2, sendo 54,58m2 de area real priva-
tiva e 5,74m2 de area real de uso comum,correspondendo-lhe a fracao ideal de -
0,004756 nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio e no respectivo -
TERRENO URBANO,constituido pelos lotes n2s 186 e 187, da quadra n905,do loteamen
to denominado 'Vila Cachoeirinha',situado neste municipio,dentro do quarteirio -
formado pelas seguintes vias publicas: Av. Papa Joao XXIII,rua Sao Sebastido,tra
vessa Araci e terras do Parque Imbui,com a area superficial de 8 576,00m2; medin
do 42,80m de frente a Av. Papa Joao XXIII,lado fmpar da numeracaoj;tendo nos fun
dos,a largura de 40,00m onde entesta com terras que sao ou foram de Francisco -
Martins; dividindo-se,por um lado,na extensao de 205,80m da frente aos fundos, -
com o lote n? 188;e,pelo outro lado,na extensao de 223,80m da frente aos fu
com o lote n2 185.-

PROPRIETARIA: ALDEMARE SOCIEDADE ANONIMA,c¢om sede em Garopaba-SC.,
CGC/MF sob n® 90.036.427/0001-32.~-

ORIGEM: R-2/23.030, fls 0l1l,do Livro 2-RG,deste Oficio.-
Eu, , Claudio Alves Rodrigues, escrevent o Ofi
ciFf—=abaixo“que confere e assina.-
2

Emolumentos: e

ante
Cr$47.794,00 v 140848740/00 - C1 K8 4024808004
AV-1.~ Em 06/04/1993.~ Protocolo n? 23,112
HIPOTECA: Certifico e dou fe, que o imdvel objeto da presente matrlcula, agha-—

se hipotecado a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF.,com sede em Brasilla—DF
Superintendencia Regional do Rio Grande do Sul,inscrita no C v

/
0001-04.-Tudo de_conformidade com o R-5/23.030, fls 01, _d /. «ste Off
cio.~Eu, f@%ﬁapagsizu., Claudio Alves Rodrigues, escrg s O
Oficial-abaixo que &onfere e assina.-

Emolumentos:

Cr$191.173.00

AV-2.- Em 30/09/1994.— Protdcolo n9_25 185

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Certifico e dou fé, que foi registrada no Livro 3-RA,
sob n23.056,nesta data,a Convencao de Condominio do Conjunto Residencial Ilhas -
do Caribe.-Tudo de conformidade com o instrumento particular firmado em 18/02/94
cujo expediente fica arquivado neste Of1c1o.—Eu;'/ :

i ¥ K 7 S B

drigues, escrevente o datilografei. E, o Oficia ixo y assina.-

Emolumen;os:
R$10,10

Ofxclal A;udante
Cl 6024505593 = CPF 3867876303 VERSO

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
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NS CONTINUAGAO DO ANVERSO

AV-3.- Em 19/04/1996.- Protocolo n926.792

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Certifico e dou fé, que conforme a autorizacao da -

credora hipotecaria,declarando-se paga do valor total da divida,fica cancelada

a AV-1 retro.-Tudo de conformidade com o termo de,quitagao datado de 31/08/1994

cujo expediente fica arquivado neste Oficio.-Egzgzéigffg?fgéd » Claudio Alves -
aixo

Rodrigues, escrevente o datilografei. E; o OficT ue confere e assina.

‘ﬁll'llll--_. /
C——tdo gt

Emolumentos: oﬁmalkiucm
R$16,20 C1 6722503533 « CPF 30757CT0FND

R-4/24,143.- FEm 30/10/1.998.- Protocolo n2 31.320

TITULO: Compra e Venda.- :

FORMA DO TITULO: Escritura Publica das Notas do Tabelionato desta cidade, lavra
da no livro n9 143, fls. 071, sob n® 26.615, em data de 07/10/1.998.-
ADQUIRENTES: RUI CESAR SIMAS PRATES, CPF/MF n® 439.023.080/87, brasileiro, téc-
nico em eletronica, casado pelo regime da comunhao parcial de bens, com Gislainef
Dias Prates, residentes e domiciliados em Porto Alegre-RS, na Avenida Cavalhada,
n? 3.081.-

TRANSMITENTE: ALDEAMARE SOCIEDADE ANONIMA, ja qualificada na presente matricula
IMOVEL: Todo o imovel objeto da presente matricula.-

VALOR: R$6,33 avaliado pelo fisco em R$16.000,00.~ Pagou I.T.B.I. no valor de
R$320,00, conforme Guia n?2 00919. A transmitente apresentou na escritura a CND
do INSS n® 233597, Série "I".-
CONDICOES: Nada consta.-

Fu, Elaine Maria Stamm da Rocha, Oficial

e assino.-

Emolumentos A
R$84,84 Oficial Ajudants— —

. Cf SR2A505893 - CPF 386757650-9¢
R-5/24.143.- Em 06/04/2.000.- Protocolo n2 33.999

TITULO: Compra e Venda.-—
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unida !
de Isolada e Mutuo com Obrigacoes e Hipoteca, com forca de escritura publica, -
firmado em 31/03/2.000.-

ADQUIRENTE: PAULO SERGIO AMARAL DOS SANTOS, CPF/MF N2 754.583.810/68, brasilei-
ro, solteiro, maior, azente de turismo, residente e domiciliado nesta cidade, na
rua Rondonia, n® 600.- :

TRANSMITENTES: RUI CESAR SIMAS PRATES e sua esposa GISLAINE DIAS PRATES, supra
qualificados.-

IMOVEL: Todo o imovel objeto da presente matricula.-

VALOR: R$29.000,00; tendo sido pago pelos compradores o valor de R$14.000,00; -
R$1,328,06 por conta do FGIS; e o valor de R$13.671,94 financiado pela Caixa Eco
comica Federal; avaliado pelo fisce no mesmo valor.- Pagou I.T.B.I. no valor de
R$355,00, condorme Guia n2 03125.- (DOI remetida por este Oficio).-

CONDIGCOES: As constantes no contrato.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, Oficial A3 3 o escrevi e\ assiio.-

Emolumentos (71 i
R$128,27 Cl 6094505597 ~ _PF 386757650-53

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE
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Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com



Pagina 3 de7
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OFiCiO DOS REGISTROS PUBLICOS DE CACHOEIRINHA

(Cartérios Anexos: Registro Civil das Pessoas Naturais e Juridicas - Regj
Titulos e Documentos - Protestos de Titulos Cambiais,

REGISTRO DE IMOVEIS

< ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL v 0 _
= PODER JUDICIARIO LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

l COMARCA DE CACHOEIRINHA

TRICULA —

24,143

Fls. Matricula

02 24.143

R-6/24.143.- Em 06/04/2.000.- Protocole n2 33.999

TITULO: Hipoteca.-

FORMA DC TITULO: As constantes no R-5 retro.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n2 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia-DF,-

DEVEDOR: PAULC SERGIO AMARAL DOS SANTOS, ja qualificado no R-5 retro.-

VALOR: R$13.671,94.—- PRAZ0O: 240 meses.~ JUROS: Taxa.nominal de 8,0000% a.a. e
a efetiva de 8,2999% a.a.- !

OBJETO DA GARANTIA: Fm primeira e especial hipoteca, todo o imovel objeto da -
presente matricula.-

AVALTACAQ DA GARANTIA: R$28.000,00, para fins do artigo 818 do CCB.-

CONDICOES: As constantes no contrato.-—
Fu, Elaine Maria Stamm da Rocha, Oficdd

Ajudante, ghe 9 escrevi e assino.-

H

Emolumentos bl
R$82,28 ' : N

| "Av-T724.143 - Em 23.01.2008 - Protocolo n® 51.314.- Em 17.01.2008.-

. i'Cé NCELAMENTO DE HIPOTECA: Certifico e dou f¢ que, conforme autorizagio da credora
hipotecéria CATXA ECONOMICA FEDERAL, j qualificada, fica cancelada a hipoteca do R-6
} desta matricula.- Tudo de conformidade com o Instrumento Particular de Autorizagio para
Cancelamento de Hipoteca de Financiamento no Crédito Imobilirio, firmado em 17 de janeiro de
2008, cujo expediénte fica arquivado neste Servigo Rseglstral Eu, Evandra Moehlecke Moraes,
escrevente autorizada que o digitei € o registrador que con ¢-ass5in

T
Emolumentos -SELO:006904070000200476 “tindioFagunde '/»»‘ ;
R$35,00 Regnstrador

R-8/24.143.- Em 28.08.2009.- Protocolo n® 57.332.- Em 26.08.2009.-
TITULO: Compra e Venda.- '

FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada e Mutuo com Obrigagdes e Alienagfio Fiducidria - Carta de Crédito Individual - FGTS -
com Utilizagio dos recursos da conta vinculada do FGTS, contrato n°® 808440040726, com forga
de escritura publica, firmado em 21 de agosto de 2009, Cachoeirinha.-

| ADQUIRENTE: FELIPE DOS REIS SANTOS, CPF/MF n® 995.002.050-68, brasﬂelro
solteiro, vendedor, residente € domiciliado em Porto Alegre, na Av. Gen. Barreto Viana, n°® 1268,
apto 706.-

TRANSMITENTE: PAULO SERGIO AMARAL DOS SANTOS, ja qualificado nesta
matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula. -

VALOR: R$70.000,00; recursos da conta vinculada do FGTS: R$7.000,00; financiado pela

CONTINUA NO VERSO
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CONTINUAGAD DO ANVERSO

Caixa Econdmica Federal: R$63 000,00.- Avaliado pelo fisco no mesmo valor.- Pagou 1L T.B.Ino
valor de R$350,00, conforme guia n° 18742, darm 173038.- (DOI remetida por este Ofi cio).-

CONDICOES: As constantes no contrato.- _
Fu, Katiusci Morais Dias, escrevente que o digitei e o Registradorgue-confere ¢ assina.-
Emolumentos SELO: 006907070001 7ozﬂ laine Rﬁé%% Rocha

R$300,40 ' 1® Registradora Substituta

R-9/24.143.- Em 28.08.2009.- Protocolo n® 57.332.- Em 26.08.2009.-
'I‘ITULO Alienacfio Fiduciaria em Garantia.-

FORMA DO TITULOQ: As constantes no R-8.-

CREDORA: CATXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia - DF .-

DEVEDOR: FELIPE DOS REIS SANTOS, j4 qualificado no R-8 desta matricula.-

VALOR: R$63.000,00.- PRAZO: 300 meses de amortizagdo.- JUROS: Taxa nominal de
5,5000%, a.a. e a efetiva de 5,6409% a.a..-

OBJETO DA GARANTIA: Em Alienagio fiduciaria todo o imovel objeto da presente
matricula, conforme artigo 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97 -

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$70.000,00, conforme inciso VI do artigo 24 da Lei
n°® 9.514/97.-

PRAZO DE _CARENCIA: O prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vecimento do .’
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conforme §2°, Art. 26 da Lei 9.514/97.-

CONDICOES: As constantes no contrato.-
1€ istrador-que-confere e assina.-
?Tazmﬁﬁ%ai gtamm da Rocha

Eu, Katiusci Morais Dias, escrevente que o digi

Emolumentos SEL0O: 006907070001702065

R$300,40 a istradora Substituta
Av-10/24.143.-Em 01.12.2016.- Protocolo n® 98.616.- Em—iii'l 1.2016.- ~
CASAMENTO: Certifico e dou fé, que o adquirente do R-8 desta matricula, FELIPE DOS -

REIS SANTOS, casou-se com ALINE ROCHA DE ANDRADE, pelo regime da Separag3o de
Bens, em data de 04 de margo de 2016, passando a mulher a usar o nome de: ALINE ROCHA
DE ANDRADE SANTOS, conforme se vé do termo n° 21428, fls. 266, Livro B-59, lavrado no
Registro Civil das Pessoas Naturais da 6* Zona da cidade de Porto Alegre-RS.- Tudo de
conformidade com o requerimento datado em 25 de novembro de 2016 e cdpia autenticada

Av-11/24.143.- Em 01.12.2016.- Protocolo n° 98. 616\.Em2841/ 3016.-

PACTO ANTENUPCIAL: Certifico ¢ dou fé que, 0 adquirente do R-8 desta matricula, FELIPE
DOS REIS SANTOS e sua esposa ALINE ROCHA DE ANDRADE SANTOS, adotaram o |
regune da Separagdo de Bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, que foi reﬁlstrado no Livro n® 3

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
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Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

24.143

|03- I 24.143

Auxiliar, sob n°® 5.414, deste Servigo Registral - Tudo de conformidade com o requerimento
datado em 25 de novembro de 2016, copia autenticada da certiddo de casamento e certidéio de
pacto antenupcial, cujo expediente fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Simone Cris

Araujo Flores, escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.
Emolumentos: R$68,00 + R$4,10 =R$72,10.

REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG

Av-12/24.143.- Em 03.01.2017.- Protocolo n® 99.127.- Em 20.12. 2016 -
CANCELAMENTO DE _ALIENACAO FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, conforme
autorizagdo da credora fiduciaria, CATIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada, fica
cancelada a alienagfio fiduciaria constante no R-9, desta matricula, em virtude do recebimento do
saldo devedor no valor de R$29.076,51.- Tudo de conformidade com o item 2.2.1, do contrato de
compra e venda, firmado em 15 de dezembro de 2016, cujo expediente fica arquivado neste
‘| Servigo Registral. Eu, Jessica Fernanda Silva Garcia, escrevente, que o digitei € o Reglstrador que
confere e assina.-
. { Emolumentos: R$130,40 + R$4,10 = R$134,50.
Selo TI/RS: 0069.06.1400020.05638 = R$7,90 - 0069:01.16000 12 0592 =R$0,45.

£}

1 Y 1
44 radora Substitutz

S

R-13/24.143 .- Em 03.01.2017.- BYticolo n° 99.127.- Bm 20.12.2016-
TITULO: Compra ¢ Venda.- '

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de imével
residencial, mituo e alienagdo fiduciaria em garantia no sistema financeiro da habitagio com
utilizacio dos recursos da conta vinculada do FGTS. Contrato n° 8.4444.1413518-1, com forga de
escritura pablica, firmado em data de 15 de dezembro de 2016, em Porto Alegre/RS.
ADQUIRENTE: JOHN LENNON DA COSTA POMPEO, CPF/MF n° 020.867.750-08,
brasileiro, solteiro, maior, comerciario, residente e domiciliado na Av. dos Estados, n°® 338, apto.
202, na cidade de Gravatai/RS.

TRANSMITENTE: FELIPE DOS REIS SANTOS casado com ALINE ROCHA DE
ANDRADE SANTOS, ja qualificados nesta matricula.

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

VALOR: R$150.000,00, recursos proprios: R$16.625,10, recursos da conta vinculada do FGTS:
R$13.374,90, financiamento concedido pela Credora: R$120.000,00, avaliado pelo fisco no
mesmo valor. Pagou ITBI no valor de R$1.165,62, conforme guia n° 47358 e darm 677114.-
(DOI remetida por este Servigo Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Jessica Fernanda Silva Garcia, escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
CONTINUA NO VERSO—

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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- CONTINUAGAO DO ANVERSO

Emolumentos: R$367,70 + R$2,10 =R$369,80.
Selo TI/RS: 0069.07.1600001.00939 = R$11,80 - 0069.01.1600017 - < R$0.45.

ort. 00 550-83
R-14/24.143.- Em 03.01.2017.- Protocolo n° 99. = d 016.-

TITULOQO: Alienagio Fiduciaria.-
FORMA DO TiTULOQ: As constantes no R-13.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF .-

DEVEDOR: JOHN LENNON DA COSTA POMPEQ, ja qualificado no R-13.

VALOR: R$120.000,00. PRAZO: 360 meses de amortizagio. JUROS: Os constantes no
contrato.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagdo fiduciaria todo o imével objeto da presente matricula,
inclusive benfeitorias a serem construidas, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n® 9.514/97 .-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$150.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI
da Lei n°® 9.514/97 -

PRAZO DE CARENCIA: Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nfo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n° 9.514/97 .-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Jessica Fernanda Silva Garcia, escrevente, que o digitei e o Registrador que confere € assina.-
Emolumentos: R$297,90 + R$2,10 = R$300,00.

Selo TI/RS: 0069.07.1600001.00940 = RS

1“ Reglstradora Substituta

Ae IR7 AN 71
001 97 DI9v-oT

TRANSIQ :AO DE ESCRITURAS AQ ELETRONICA Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se a
| esta averbag@io de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serfio eletronicos,
encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Euy Pricila Santos

Emolumentos: Averbagéo: Nihil + PED: = Nihil.
Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2400010.03837 = Nihil - PED:

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE—
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% REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
a4 2 Estado do Rio Grande do Sul
|2 Municipio de Cachoeirinha )
p SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fls. Matricula N°
REGISTRO GERAL - LivroN.° 2 - RG 04 24.143
Av-16/24.143.- Em 14.03.2025.- Protocolo n® 148.903.- Em 12.11.2024.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
nao purgacdo da mora pelo devedor: JOHN LENNON DA COSTA POMPEO, CPF/MF n°
020.867.750-08, ocorreu a consolidacio da propriedade do imoével objeto desta matricula em nome
da credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com o pagamento do I.T.B.I. no valor de R$4.735,18, sobre a avaliacio de
R$157.839,26.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 11 de margo de 2025,
Declara¢ao de Quitacdo do ITBI n® 529/2025 e Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, cujo expediente fica arquivado
digitalmente neste Servi¢co Registral.-

Emolumentos: Averba¢do: R$432,60 + PED: R$6,60 = R$439,20.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.08.2100014.01285 = R$72,60 - PED: 0069.01.2400018.15514 =

R$2.00.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Taciana Batista Cardoso
Lagranha. O hash SHA256 do documento é

6354AC45F2FFCABS307ABIE9ADI3E2E3ES780FEB668CA40DE313B2659F71D947

CONTINUA NO VERSO

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Cachoeirinha-RS, segunda-feira, 17 de margo de 2025, as 14:38:21.
Total: R$78,80

Certiddo 7 paginas: R$48,80 (0069.04.2400017.05331 = R$4,90)

Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0069.03.2500004.03279 = R$4,00)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 202500016931 39

Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0069.01.2400018.15562 = R$2,00)
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Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com

Documento assinado por ROSEMARI TERESINHA CADORE:34966927072. O hash SHA256 do documento é E041C436968136E6A1F78A17D8582ABD7F5295F5DFAFOCEA4926C0E01184CA32
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