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CNM n’. 088971.2,0053643-13

v 93643

. CNM: 088971.2.0053643-13
REGISTRO DE |MOVE|S MATRICULA FICHA

Primeira Circunscri¢ao de Itaborai - RJ 53643 1

Itaborai, 16 de Julho de 2021.

IMOVEL: CASA n° 20 na Quadra 'I", de uso residencial, composta de uma sala de estar/tv, dois
quartos, sendo um suite, cozinha, banheiro social, varanda e lavanderia, com a drea construida de
51,60m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob o n° 197735-001, inscrigo predial ‘
n° 62020, averbado desde 04/05/2020 e habite-se (Certificado de Conclus@io de Obras) n° 044/2020,
datado de 11/03/2020, expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbanismo da
Prefeitura Municipal de Itaborai, edificada na FRACAO n°20 da QUADRA 'I" integrante do
CONDOMINIO PORTAL DOS IPES I, coma correspondente FRACAO IDEAL de 0,00238 do
respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado por AREA AD-4 (Lote 4), localizada em
VENDA DAS PEDRAS, a Avenida Flavio Vasconcelos, zona ubana do primeiro distrito deste
municipio, com a superficie quadrada de 99.540,33m2, medindo e confrontando: 29,00m pela frente,
confrontando com a Avenida Flavio Vasconcelos; 612,01m pelo lado direito em quatro segmentos: o
primeiro com 207,36m, defletindo a direita encontra-se o segundo com 13,29m, seguindo o segundo
encontra-se o terceiro com 62,93m, defletindo a esquerda encontra-se o quarto com 328,43m, todos
confrontando com a Area Remanescente AD-1 (Lote 1), desmembrada da mesma maior por¢éo;
211,10m pelos fundos confrontando com o Rio Igud, onde possui uma faixa non aedificandi, com
50,00m de largura em toda extensio; 928,26m pelo lado esquerdo em seis segmentos: o primeiro com
199,68m, defletindo a direita encontra-se o segundo com 58,19m, defletindo a direita encontra-se o
terceiro com 230,04m, defletindo a esquerda encontra-se o quarto com 359,72m, defletindo a esquerda !
encontra-se 0 quinto com 36,64m, defletindo a direita encontra-se o sexto com 43,99m, todos :
confrontando com a Area AD-5 (Lote 5), desmembrada da mesma maior por¢do, fechando assim a
descri¢do do perimetro. Area de utilizacdo exclusiva de 150,00m2, medindo e confrontando: 7,50m
de frente para a Alameda "5" 7,50m de fundos com a Fragéio 11; 20,00m lado direto com a Fragéo
19; e 20,00m lado esquerdo com a Fra¢do 21, e drea de uso comum de 82.24m2, perfazendo a area
total de 232,24m2. PROPRIETARIA: PROJETO ITABORAI 2004 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua José Jilio da Cunha Raposo, n® 47, Apto. 1004, Centro,
Itaborai - RJ e inscrita no CNPIn® 06.375.222/0001-75. FORMA DE AQUISICAO E
REGISTRO ANTERIOR: A maior parte do imovel objeto desta incorporagfo foi adquirida da
seguinte forma: 2/10 avos de Conpari Construgdes, Participagdes e Investimentos Imobiliarios Ltda, nos
termos da escritura publica de compra e venda lavrada em 16/06/2008, as folhas 197 do livro n° 5.676,
ato 081 do Cartorio do 24° Oficio de Notas da Capital deste Estado e a escritura publica de
aditamento lavrada em 25/07/2009, as folhas. 046 do livro n° 5.773, ato 022 do mesmo Cartorio,
registrada sob n® 07, em 12/08/2008 na matricula n° 9.263; e, 8/10 avos de Francisco Nanci e sua
mulher Virginia Maria de Oliveira Nanci, Yolanda Nanci de Abrew, Fernando Cesar Antunes de Abrew,
José Roberto de Francisco e Carmélia Aparecida de Francisco Ribeiro e seu marido Eledyr da Silva
Ribeiro, nos termos da escritura piblica de compra e venda lavrada em 23/08/2007, as folhas 016 do
livro 2.178 no Cartério do 17° Oficio de Niterdi-RJ, registrada sob n° 08, em 11/09/2008 na mesma
matricula 9.263, e as seguintes averbagdes: 1) a maior porgdo do imovel anteriormente desdobrada na
averbacdo n° 10, em 22/07/2009, na matricula n® 9.263, orignando a Area A Desdobrada objeto da
matricula n® 32.807; 2) esta desdobrada na averbagfio n° 02, em 29/07/2009, na mesma matricula n°
32.807, originando & Area A-2 Remanescente objeto da matricula n° 32.830; 3) esta desdobrada na
averbagdio n® 01, em 29/07/2009 na mesma matricula n° 32.830, originando 4 Area A-4 Remanescente
objeto da matricula n° 32.832; 4) esta desdobrada na averbagdo n® 01, em 11/06/2014 na mesma
matricula n° 32.832, originando 4 Area AD-1 (Lote 1) objeto da matricula n® 42.442; 5) alteragio da
raziio social € o enderego da sede da proprietéria, na averbagfio n® 01, em 25/01/2017, na mesma
matricula 42.442; 6) esta desdobrada na averbagfio n° 02, em 30/01/2017 também na mesma matricula
n® 42.442, originando & Area AD-4 (Lote 4) objeto da matricula n® 48.517, 7) A retificagio de
metragem averbada sob n° 01, em 28/03/2017, na matricula de n° 48.517; ¢ 8) Alteragio de razio
social da proprietaria, averbada sob n° 81, em 30/09/2019, na mesma matricula n® 48.517

Continua no verso
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Continuagdo da Matricula >3

INCORPORADORA: REALIZA CONSTRUTORA LTDA, com sede a Avenida Rondon

Pacheco, n° 2.371, Bairro Lidice, Uberlindia - MG e inscrita no CNPJ/MF n° 16.991.176/0001-92.
1) o Memorial de Incorporagdo de Condominio, apresentado e arquivado sob o protocolo/RGL.n’
93.684, nos termos da Lei n® 4.591/64, Lei n° 4.864/65 ¢ Lei n® 11.977/2009, alterada pela Lei n°
13.274/2016 - Programa Minha Casa Minha Vida 3, encontra-se registrado sob n° 02, em
12/04/2017, na matricula n® 48.517 - fichas 001 & 028 e a revalidagdo (atualizacdo das certiddes)
conforme averbagdo de n® 05, em 13/04/2018, na mesma matricula n° 48.517; 2) alterado o
mcorporador imobilidrio através da escritura publica de mandado, lavrada em 06/07/2017, as folhas
256/257, do livro 1° 04, Ato 211, no Cartorio do Oficio Unico de Tangué - RJ e averbada sob n° 03,
em 08/08/2017, na mesma matricula n° 48.517; 3) o patriménio de afetagao, com relagio ao conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, os direitos a ela vinculados. destinando-se Unica e exclusivamente a
consecugiio da incorporagio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, averbado sob n°
04, em 05/01/2018, na mesma matricula n® 48.517. 4) a alteragdo da sede da incorporadora, averbada
sob n° 09, em 29/06/2018, na mesma matricula n° 48.517; 5) a construgdo das unidades integrantes do
condominio, averbada sob o n° 172, em 06/07/2020, na mesma matricula ¢ 6) a instituicdo do
condominio, registrada sob n° 176, em 05/07/2021, também na mesma matricula n® 48.517. A
Escrevdyte: @Kan’m Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RIJ). Oficial do
Registrl\ -\,-Q/Iarcelo Poppe de Figueredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RI).

José Luiz (puttnho 41 NG 2ol

Tabeliad Su '
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Av. 01 - Mat, 53.643 em21/07/2021 - Prot. 107.732 em 20/08/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPI/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4,
Brasilia-DF, conforme contrato n® 8.7877.0318262-9, assinado pelas partes contratantes
em26/03/2018, de abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobiliario com
garantia hipotecdria e outras avengas, que entre si celebram REALIZA CONSTRUTORA LTDA e
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico -
FGTS, no dmbito no Programa Minha Casa Minha Vida - conforme registro n° 11, em 16/07/2018
na mesma tricul(g:én 48.517. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Port. 2881/2019:

Isento. A Escrevente! Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/R]). Oficial do
Registro: NM ce:loJ oppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RI).
losé LurzX outinho d4a Ylva )

1 Ro7a
0 1 OZd

SELO: EDUP 69739 FES

Av. 02 - Mat. 53.643 em 21/07/2021 - Prot. 107.732 em 20/08/2020 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0896339-4,
assinado pelas partes contratantes em 06/08/2020, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se
nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca. acima indicada e registrada sob
o n’. 11 na matricula n°. 48.517. conforme item 1.7. uma vez que o credor da a divida como quitada.
Emolumentos e custas, assim discriminados; Portaria 2881/2019: valor do ato: R$ 105.64; art. 183
(LRP) prenotacdo - tabela 05.4.3: R$ 7,61; lei 3217/99 (20%): RS$ 21,12; lei 4664/05 (5%) R$ 5,28;
lei 111/06 (5%) R$ 5,28; lei 6281/12 (4%) RS 4,22; PMCMV RS 2.26; I8S (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 5,66; totalizando: R$ 157,07 crevente: (Karine Ferreira da
Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registr . (Marcele Poppe de Figueiredo
Fabifio - Mat, 90.137 da CGI/RJ), \ S

M

José Lnz Coutibho da
Tabelido S
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REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA
Primeira Circunscri¢do de Itaborai- RJ. 53643 2 J

R. 03 - Mat. 53.643 em 21 /07/2021 - Prot. 107.732 em 20/08/2020 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo Para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0896339-4, assinado pelas partes
contratantes em 06/08/2020, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficard arquivada
neste Registro, o imdvel objeto desta matricula foi vendido a FIDELIS DE OLIVEIRA SILVA,
brasileiro, nascido em 07/02/1967, divorciado, eletricista, portador de Carteira de Identidade n°
08.013.654-2, expedida pela Secretaria de Estado da Casa Civil - Detran/RT em 23/06/2017, inscrito
no CPE/MF sob o 1° 015.847.577-10, residente e domiciliado na Estrada Restaurada, Quadra 90 Lote
19, Monjolos, Sio Gongalo/RJ, pelo valor de: R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), a ser
pago da seguinte forma: R$ 73.658,25 (setenta e trés mil, seiscentos e cinquenta e oito reais e vinte e
cinco centavos), através do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 50.248,75 (cinquenta mil,
duzentos ¢ quarenia e oito reais ¢ setenta e cinco centavos), através do valor dos recursos proprios; R$
0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 21.093,00 (vinte e um mil
enoventa e trés reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; Valor da
Aquisicio do Terreno: R$ 11.468,41 (onze mil, quatrocentos e sessenta € oito reais e quarenta e um
centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as wunidades
individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada a Declaracdio de Isengdo de ITBI n°
307/2020 de 10/08/2020. Realizada as consultas de informagdo (busca de indisponibilidade de bens),
consultas m°s 0156021072100697, 0156021072124703, datadas de 21/07/2021, de resuitados
negativos. Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos
hash: 14cd. ¢843. 38d9. 3586. 76e7. e94a. edf8. deds. 41£2. aa76; c7bl. 64al. el11. 4¢35. 08lc.
9le. 7el. fi81. 6224. 4a72, datadas de 21/07/2021, de resultados negativos. EMITIDA A
DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: valor do ato R$ 810,19; art. 183
(LRP) prenotaglio - tabela 5.4.3 RS 7.61; tabela 01.5 - expedigfio de guias RS 25,88; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,58; distribuigio RS 58,08; distribuicio por pessoa RS 0,68; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 42.46; PMCMV RS 16,35 Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 23,52; totalizando: R$ 990.35. A Escrevente: &) , (Karine Ferreira da Costa
Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (Maﬁelo Poppe de Figueredo Fabifio -

Mat. 90.137 da CGI/RJ). s infio A Si

SELO: EDUP 69741 RBQ

R. 04 - Mat. 53.643 em21/07/2021 - Prot. 107.732 em 20/08/2020 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagiio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.0896339-4, assinado
pelas partes contraiantes em 06/08/2020, acima registrado sob o n°. 03, o imdvel objeto desta matricula
foi, pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia -
DF, inscrita no CNPJMF sob o n® 00.360.305/0001-04; Condicdes do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisigio de Terreno ¢ Construgdo de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS/UNIAQ; 3- Sistema de Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composigio dos Recursos:
ja descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartordrias:
Registro efou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imoével + Financiamento
para Despesas Acessorias): RS 73.658,25 (setenta e trés mil, seiscentos ¢ cinquenta ¢ oito reais e vinte
¢ cinco centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria ¢ do imovel para fins de venda em puiblico leilio: RS
145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais); 7- Prazo total 7.1- Construgio/legalizagio:
21/12/2020; 7.2- Amortizagio: 323 meses; 8- Taxa de jwos % (a.a): nominal: 5,00%; efetiva:
5,1161%; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgio:
de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagfio: 9.1.2- Prestagdo mensal

Continua no verse
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Continuagdo da Matricula S 3<M 3

inicial (a+j) R$ 415,33; 9.1.3- Taxa de administragio: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 60,67; 9.1.5- Total:
RS 476,00; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 04/09/2020; 11- Epoca de Reajuste dos
Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e
pagos a vista pelo FGTS/Unifo (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de
administragfio: R$ 4.054,63; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 16.945,37; Composicio de Renda
Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Fidelis de Oliveira Silva,
Comprovada: R$ 1.601,21, Ndo Comprovada: R$ 400,00; Composicio de Renda para fins de
Cobertura Securitiria - Devedor: Fidelis de Oliveira Silva, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento
do Encargo Mensal na data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condi¢des
constantes do referido contrato. Realizada as consultas de informagéio (busca de indisponibilidade de
bens), consultas n°s 0156021072100697, 0156021072124703, datadas de 21/07/2021, de
resultados negativos. Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens,
consultas codigos hash: 14c4. c843. 38d9. 3586. 76e7. e%4a. edf. ded5. 4112, aa76; c7bl. 64a8.
elll. 4c35. 08lc. 9f0e. 7ef. fd81. 6224. 4a72, datadas de 21/07/2021, de resultados
negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: valor do
ato RS 810,19; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,61; tabela 01.5 - expedicdo de guias
RY 25,88; tabela 01.4 (arquivamento) R 5.58: distribuiciio R$ 58,08; distribuigdo por pessoa R$
0,68; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 42,46; PMCMV R$ 16,35; Busca de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS 23,52; totalizando: R$ 990,3 crevente 5Karme
Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Reglstro_: @ﬁ\rcelﬂ oppe de
Kaning Agrreira da Costa Roza

Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). o Caz Coutinfo 42 2448

SELO: EDUP 69742 IPI
W46 .36 ot 2

Av. 05 - Mat. 53.643 em 13/04/2022 - Prot. 113.386 em 16/02/2022 - RESULTADO DE
DILIGENCIA DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n° 236497/2022 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU - expedido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, assinado em 15/03/2022, pela Gerente Ana Raquel dos Santos Dangiere, ¢ demais
documentos necessdrios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo
26 da Lein® 9.514/97 e o artigo 12 dos Provimentos n’s 02 e 44/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga
do débito com relagio a alienagio fiduciaria registrada acima sob n® 04 ¢ dar publicidade & existéncia
do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidagéio da propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resultado da notificagiio encaminhada por
este registro através do Oficio/RGL.n® 104276/2022 ao Registro de Titulos ¢ Documentos de Itaborai,
anexo a este registro do Cartorio do 2° Oficio de Justica, neste RTD, com o seguinte enderego
respectivamente: - Conforme Oficio/RGL.n® 104276/2022, acima mencionado, foi procedida uma
diligéncia na Casa 20 da Quadra I do Condominio Portal dos Ipés I, Avenida Flavio Vasconcelos,
situado em Venda das Pedras, Itaborai/RJ/ Rua Antonieta Rizzardi, 277, Lote 26 PX BR do J 0,
Centro, Itaborai/R], com finalidade de notificar o Sr. FIDELIS DE OLIVEIRA SILVA, & saber: I)
"Certiddo - "Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° OFICIO DE
JUSTICA DE ITABORAI - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n® 104276/2022, datado de
23/03/2022, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 50645, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°
9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de notificar o
Sr. FIDELIS DE OLIVEIRA SILVA, a saber: 1) - No dia 05/04/2022 as 10h25min, cheguei no
primeiro endereo indicado ou seja "CASA 20 DA QUADRA [ DO CONDIMINIO PORTAL
DOS IPES I, AVENIDA FLAVIO VASCONCELOS, SITUADO EM VENDA DAS
PEDRAS, ITABORAI RJ 24802365", sendo recebido pelo Sr. FIDELIS DE OLIVEIRA SILVA, o
qual identificou-se, aceitou uma via do Oficio de Notificagdo, tomando ciéncia de todo o conteudo, e
exarou ciente." Consequentemente, a notificagiio foi de resultado "POSITIVO" conforme comprova a
certiddo datada de 05/04/2022. Escrevente: Paulo Roberto Vieira da Silva - Mat. 94/2064. (a) Paulo
Roberto Vieira da Silva. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do ato R$
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CNM n°, 088971.2,0053643-13

53643
|

[ ; CNM: 088971.2.0053643-13
REGISTRO DEIMOVEIS MATRICULA FICHA
Primeira Circunscricdo de Itaborai- RJ 53643 3

Continuacio da matricula de n° 53643

121,57; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 R$ 26,28; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 12,84;
Alien Fiducidria - Intimag@o: R$ 81,01; lei 3217/99 (20%) 48,34; lei 4664/05 (5%) R$ 12,09; lei
111/06 (5%) R$ 12,09; lei 6281/12 (4%) RS 9,66; ISS Qohmleme%r Municipal n® 240/2018) -

R$ 12,08; PMCMV RS 4,57; totalizando: RS 340,51. crévente: (Karine Ferreira da Costa
Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registro: \§*\ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio
- Mat. 90.137 da CGI/RJ). AN

Karine Ferrewa da Costs
Escrevente
Mat : 94/21718

a0
|

SELO: EEBW 81148 7LV

APRESENTADO TITULO - Prot. W 772 2 emr? # R0 20
APRESENTADO TITULO - Prot. N' 41 ¥ 3 em D3O/ 123

Av. 06 - Mat. 53.643 em 03/02/2023 - Prot. 117.709 em 27/01/2023 - DESISTENCIA DO
PROCEDIMENTO DE INTIMACAO - Conforme Oficio n® 34662-C/2023 - SIALF -
CESAVBU, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, em data de 04/01/2023, e
assinado de forma digital por Flavia Andrade Bezerra de Melo, averba-se nesta matricula a desisténcia
do procedimento de intimagdo do devedor fiduciante Fidelis de Oliveira Silva, ficando, em
consequéncia, extintos os efeitos da intimagdo constante da averbagdo n° 05 e convalescido o contrato
de Alienago Fiduciria registrado sob o n° 04. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
1952/2022: valor do ato: R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 27,83; Guias/
DOI/ONR/COAF/DIST R$ 22,44; Selo de Fiscalizagdo: R$ 4,96; lei 3217/99 (20%): R$ 37,70; kei
4664/05 (5%) R$ 9,42; lei 111/06 (5%) RS 9,42; lei 6281/12 (4%) RS 7.54; PMCMV R$ 3,75, ISS
(Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 942 totalizando: R$ 270,73. A
Escreventesffs (Karine Ferrei osta Roz - CPF r° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGI/RI). Ofieial do Registro: %rcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da

CGIRJ).

SELO: EEJW 66662 JER mat

Av. 07 - Mat. 53.643 em 01/03/2023 - Prot. 117.132 em 14/12/2022 - RESULTADO DE
DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n° 333011/2022 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF em 04/01/2023, ¢ assinado de forma digital pela Gerente Flavia de Andrade Bezerra
de Melo, e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o numero do protocolo acima,
nos termos do artigo 26 da Lein® 9.514/97 ¢ o artigo 12 do Provimento n® 02/2017 da CGI/RJ, para
fins de purga do débito com relagio a alienagdo fiducidria registrada acima sob n°. 04 e dar publicidade
a existéncia do procedimento em curso. assegurar direitos de terceiros interessados ¢ estabelecer o
termo para a Consolidagio da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagdo
encaminhada por este registro ao devedor fiduciante FIDELIS DE OLIVEIRA SILVA, através do
Oficio Eletronico/RGI n°. 178426/2023. em 27/01/2023, protocolado sob o n”. 51462 em 27/01/2023.
no Registro de Titulos e Documentos de [taborai, anexo a este Registro e Cartorio do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ. I- Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 178426/2023, acima mencionado, foram
procedidas diligéncias nos seguintes enderegos: Casa 20 da Quadra I do Condominio Portal dos Ipes I,
sittado na Avenida Flavio Vasconcelos, Area AD-4 (Lote 4), localizada em Venda das Pedras,
Itaborai/RJ; e Rua Antonieta Rizzardi. 277, Lt. 26, PX BR DO I 0, Centro. Itaborai/R], a saber:
"Certiddo - Certifico ¢ dou f&, que, em atendimento ac requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai - RJ, encammhado pelo Oficio/Eletronico n® 178426/2023, datado de 27/01/2023,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n° 51462, para dar cumprimento ao

Continua no verso
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Continuagéo da Matricula

CNM.: 088971.2.0053643-13

solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF. nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foi
procedida diligéncia no primeiro endereco mencionado no oficio, ou seja, "CASA 20 DA QUADRA 1
DO CONDOMINIO PORTAL DOS IPES I. SITUADO NA AVENIDA FLAVIO
VASCONCELOS, AREA AD-4 (LOTE 4) LOCALIZADA EM VENDA DAS PEDRAS,
ITABORAI-RJ-24802265", com a finalidade de notificar o Sr. FIDELIS DE OLIVEIRA SILVA,
chegando ao endereco, sendo recebido pelo Sr. FIDELIS DE OLIVEIRA SILVA, o qual identificou-
se, aceitou uma via do Oficio de Notificagiio. tomando ciéncia de todo o contetido, e exarou ciente.
Itaborai, 01 de Fevereiro de 2023. Escrevente Notificador: Paulo Roberto Vierra da Silva - Mat.
94/2064. (a) Paulo Roberto Vieira da Silva". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"POSITIVO", conforme comprova a certiddo datada de 01/02/2023, sendo que o referido devedor
fiduciante ndo compareceu neste registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo
débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do ato R$ 121,57 art. 183
(LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 26.28: tabela 01.4 (arquivamento) R$ 12,84; Alien Fiduciaria -
Intimagao: R$ 81.01: lei 3217/99 (20%) RS 48.34; lei 4664/05 (5%) R$ 12.08; lei 111/06 (5%) RS
12,08: lei 6281/12 (4%) R$ 9.66; ISS (Lei Conplementar Municipal n® 240/2018) - RS 12.08;
PMCMYV R$ 4.57: totalizando: R$ 340,5 L ¢ (Samille Ramalho Patrizi da Silva - Mat.
94/23.415 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo P(}BF% de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/RJ). dantiite Ramalho Pririz da Silva

e
bl el \ Escrevente

Mat. CGJIRJ: 94/23415

SELO: EEJW 68429 JQD

ORFSENTADO TITAO -l W S 400 12123 .

Av. 08 - Matricula 53.643, em 09/10/2023 - Prot. 119.958, em 24/08/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, ¢
procedida a presente averbagdio para constar que esta matricula n’. 53643 foi renumerada para CNM
n® 088971.2.0053643-13. Emo ntos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°
parigrafo tinico. A Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.

94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/RJ). Andréa Vi
Tabelia Substituta ‘w

SELO: FEPE 36706 PCG Mat. 84114610

Av. 09 -CNM n° 088971.2.0053643-13 em 09/10/2023 - Prot. 119.958 em 24/08/2023 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio 1°. 333011/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU. expedidos pela credora
Caixa Econdmica Federal. em 18/08/2023. e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°. 01510/2023, no
valor de R$ 3.718.03. paga na Caixa Econdmica Federal em 17/08/2023, documentos estes que ficam
arquivados neste Registro Imobiliario sob o ninero de protocolo acima, averba-se, com base na
averbagdo acima de n°. 07 desta matricula, para que fique consolidada a propriedade do movel objeto
desta matticula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
‘nscrita no CNPJ/ME sob o 1°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 148.370,99
(cento e quarenta e oito mil, trezentos e setenta reais e noventa € nove centavo s). A credora fiduciria,
ora adquirente devera promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Valor do ato: R$ 633,19; art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 13.91; lei 3217/99 (20%): R$ 129,42; lei 4664/05 (5%) R$
3235 lei 11106 (3%) RS 32,35; lei 6281/12 (4%) R$ 25.88; PMCMV R$ 12,94; 1SS (Lei
Complementar Municipahyp® 240/2018) - R$ 32.35; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,72; Totalizando: RS
916.11. A Escrevente: % (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718

da CGJ/RI). Oficial do Registro:, (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 dal
CGIRI). . - Andre 1S « Forreia 6 Costa Roz
Tabelis Substituta E &

SELO: EEPE 36707 MWD Mat: 4/14610

Continuagao da Matricula na ficha n“’jm




Valide aqui
a certidao.

[a)
N
(a)
o
L
m
~
x
Lo
R
<
—
I
[*2]
=
(o]
Z
o
LL
X
~
[}
[&]
o
o
=
=2
(@]
S
o
—_
c
e
o]
[}
=
S
o
°
©
£
[2)
[}
©
=
[0}
o
=
N
>
(@]
()]
[2)
©
X
=
o
c
o
°
c
]
2
©
o
]
=
€
[¢]
[5)
©
[}
S
<
>

REGISTRODEIM (') VEIS CNM: 088971.2.0053643-13 E
Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ e aadicin I St ahs AR i
Cartorio do 2° Oficio de Justiga I | ,ﬁ,,,L_J |
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Continuagiio do CNM de n°. 088971.2.005364 T

Av.10 -CNM n° 088971.2.0053643-13 em 09/10/2023 - Prot. 119958 em 24/08/2023 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 333011/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela
credora Caixa Econdmica Federal, em 18/08/2023, documentos estes que ficam arquivados neste
Registro Imobilidrio sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula o Cancelamento da
Alienacdo Fiducidria, acima registrada sob o n°. 04, em decorréncia da consolidagéo da propriedade
averbada sob o n°. 09, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei 9.514/97, e no
Art. 1.488 da CNCGI/R]. Emolumentos e custas, assim discrimnados: Portaria 1952/2022: Valor do
ato: RS 536,91 art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 13,91; lei 3217/99 (20%): RS 110,16;
lei 4664/05 (5%) R$ 27.54; lei 111/06 (5%) R$ 27.54; lei 6281/12 (4%) R$ 22,03; PMCMV R$
11,00 ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 27,54; Selo de Fiscalizagdo: RS 3,72;
Totalizando: RS 780.35. A Escrevente: =5 (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09
- Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do 'Registro,%{Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -

Mat. 90.137 da CGI/RY).

Andréa Veras Valenga
: - ™ : Tabelid Substituta
SELO: EEPE 36708 FZS Nt 421778 it
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justi¢ca
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, € reproducéo
auténtica da CNM n° 088971.2.0053643-13, Ficha 001. Fica ressalvado
que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n°
14.382/2022), esta certidao por conter a reprodugao de todo o conteudo da
referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins de
comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o
imével. ltaborai, aos onze dias do més de outubro do ano de dois mil
evinte e trés (11/10/2023) as 10:11:52. Eu, Renatadas Chagas
Marins (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/12203 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara
Cristophori Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/6263 na
CGJ/RJ, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 1952/2022 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato |R$93,59 ) L -
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

Lein®3.217/99 - 20% R$18,71 EEPE 37277 PPM

Lei n°4.664/05 - 5% R$4,67 El it E|

Lein®111/06 - 5% R$4,67 |'l LY -

Lein®6.281/12 -4% R$3,74 mn.

Lein°6.370/12 - 2% R$1,87 [=1rc-x

ISS - 5% R$4,67 [m] %%

Selo de Fisc. R$2,48 Consulte a validade do selo em:

Valor Total R$134,40 https://ww w 4 tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/
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