Cartorio do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Gilberto Goncalves Augusto

Valide aqui Oficial
este documento Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 58992 / CNM: 093401.2.0058992-84 / Recibo: 207694 / Data da Certidao: 16/12/2025.

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
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MATRICULA FICHA,
wos || % |

" R:01 <+ COMPRA E VENDA - Prot/15

IMOVEL: Rua Céndido Lacerda, n® 259 casa 01, Bairro Boagi, zona urbana, 1° Distrito deste
municipio, inscrito na PMSG sob o n® 3635002, correspondendo a fra¢lio ideal de 83.71/360,00
avos, medindo de seu uso exclusivo: 7,70m de frente para a serviddo de uso comum, que por
sua vez da para a Rua Candido Lacerda, 7,70m nos fundos, confrontande com a propriedade de
Alberto Santos Lima ou sucessores, por 7,65m do lado direito, confrontando com a fragdo do
pnsdm n® 259 ¢ 7,65m do lade esqucrdo mnfmntandu com a fragio do prédio n® 259 casa 02.-
Servidi i ue mede: 4,35m de frente para a Rua Candido
Lacerda, 4,35m nos fundos, con.'l:'mnt.anda com a fragdo do prédio n® 259 casa 03, por 22,80m
do lado direito, confrontando com a propriedade de Alberto Santos Lima e 22,80m do lado
esquerdo, confrontando com as fragdes dos prédios n® 259, 259 casa 01 e 259 casa 02. Obs:
existe um pogo artesiano Jocalizado na drea de uso comum, demarcado na planta de
fracionamento, que € de uso a todas as unidades. Cujo terreno designado como lote 194, no seu
todo mede: 12,00m de frente para a Rua Candido Lacerda, antiga Rua 04; 12,00m nos fundos,
tendo de extensdo da frente aos fundos por ambos os lados 30,00m, com a drea de 360,00m?,
confrontando nos fundos € de ambos o0s lados com terrenos de Alberto Santos Lima, sua mulher
e outros.- PROPRIETARIOS: VANDERLEY MORAES LUZ, brasileiro, escrevente, CI n®
05271975, do IFP/R], de 24.04.79, CPF 618.054.917-68, casado pelo regime da comunhdo
parcial de bens, sua mulher SILVIA DOS SANTOS OLIVA MORAES, brasileira, do lar, CI n®
03336806492, do Detran/RJ, de 26.03.14, CPF 015.927.447-88, residentes 4 Rua Aquiles
Scorzelli, n® 96 casa 02, nesta cidade; FELIPPE GONCALVES LUZ, brasileiro, consultor, CI
n® 38878, do CRECI/RJ, de 06.08.08, CPF 107.366.237-36, casado pelo regime da comunhio
pamlal de bens, ¢ sua mulher EVELYN MAYARA JORDJO GGM LUZ, brasileira,

advogada, CI n* {]335 1442062 do Detranm.l de 25.0 ; SII‘} 697-61, residentes a
Heg : R: ﬂlfMammﬂa 57.614,

Livro 02, deste sggistro.- $& G{m 0, 13 de of b de 24
selo, 13 do offyhuci
il

Mat. ﬂfﬂ-lilﬂl
75, de 10.10.14.- Por instrumento particular de
08.10.14, com forga de escritura publica, que fica arquivado, DIEG(O FERREIRA
PACATUBA, brasileiro, nascido em 09.03.85, supervisor, CNH n® 04987223117, do
Detran/RJ, de 19.07.11, CPF 107.810.477-81, solteiro, residente ¢ domiciliado na Rua A 31, cs
01, Maria Paula, nesta cidade, e DANIELLE DA SILVA BRANCO, brasileira, nascida em
007.10.85, assistente administrativo, C.I n® 207904491, do SECC/R], de 20.08.10, CPF
105.377.927-59, separada judicialmente, residente na Rua Fontes Melo n® 1582, Porto do Rosa,
nesta cidade, por COMPRA ¢ pelo prego de R$ 175.000,00, pago da seguinte forma: R$
5.435,00, por recursos proprios, R$ 12.065,00, recursos da conta vinculada do FGTS, e RS
157.500,00, mediante financiamento, adquiriram de VANDERLEY MORAES LUZ, e sua
mulher SILVIA DOS SANTOS OLIVA MORAES; FELIPPE GONCALVES LUZ, e sua
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mulher EVELYN MAYARA JORDAO GOMES LUZ, todos ja qualificados, (BIE 2%
0174914101320284, 0174914101329071, 0174914101343003, 0174914101350657,
91?49]4][113430?'3 DiT4914i'l]1351249 01?4914][![3365?? e DI?4’9[410134253‘J, gecados

outubro de 2014,
Dhgitado por

t. 94/04991 n/ y(’
R:02 - ALIENACAO FIDUCIARIA - P 3.575, de 10.10.14.- Pelo mesmo instrumento
constante do R:01, DIEGO FERREIRA PACATUBA e DANIELLE DA SILVA BRANCO,
todos ja qualificados, deram em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta
matricula, & credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CAIXA., instituigo
financeira sob a forma de empresa piiblica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul,
quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada no valor de R$ 157.500,00, para pagamento no prazo de 420
meses, em prestagdes mensais e consecutivas de R$ 1.586,03 (com encargos), calculadas pelo
Sistema de Amortizagio: SAC, 4 taxa nominal de juros de 8,7873% a.a., correspondente a taxa
efetiva anual de 9,1500% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal; 08.11.14, Reajuste dos
encargos: de acordo com o item 4.- Ficando estabelecido, para og fins previstos no § 2°, art. 26,
da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 60 dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargoe mensal vencido ¢ nfio pago, para expedigiio da intimagfio.- Que em virtude da garantia
fiduciaria, os devedores fiduciantes, transferem a propriedade do imdvel para a credora
| fiducidria, permanecendo eles devedores fiducianies com a posse direta do imével em norre da

AV:03- CEDULA DE CREDITO IMO RIO - CCI - Prot. 153,575, de 10,1014~
Procede-se nesta data, a presente averbacio da Cédula de Crédito Imobilidrio — CCL, Intearal,

de n" 1.4444.0688136-0, Série 1014, emitida em Niter6i em 08.10.14, pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, representativa do crédito garantido por alienagfio
fiducidria objeto do registro R:02, acima, que tem como devedores, DIEGQO FERREIRA
PACATUBA e DANIELLE DA SILVA BRANCO, t.ambém antes qualificados, e como
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custodiante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL.- Dem fmsulas e condigles no
mencionado instrumento, ora arquivado.- Siio Gongalg? 13 deffutubre -."' 2014.-

SELO: EAQF, 20080 Va7 ___,_..;-;’__',-
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MATRICULA FICHA CARTORIO DO 4° OFiCIO
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av:04 - RESULTADD DA HDTIFICHqﬂﬂ DE DEVEDOR EM MORA (NEGETI“G] -

Prot. 197.149, de 17.07.20253 = Por documento de intimacdoc de dewvedor
em mora, Oficio n® 61013772025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU,
em 17.07.2025% acompanhado da Certiddo do Cartorio do 1° Oficio de
Justica de Sdo Gongcalo = Registro de Titulos e Documento = Reglistro
n® 240855 e protocolo n® 2582178 em 29.07,2025, averba-se ter sido
NEGATIVA a HGTIFICEI;‘.ED do(s,a,as) referido(s,a,as) devedor{es,a,as)
acidificante(s) DIEGO FERREIRA PACATUBA, referente aoc contrato de
financiamento com  alienaclo fiduciaria objetae do R:02, desta
matricula, restande, ainda ser o mesmo notificade via EDITALICIA. Sac
Goncalo, 28 de outubro de 2025.8ELO: EFACGT205PNM. Digitado por Rose
da Motta- Escrevente Mat. 924/17718. Ato assinado eletronicamente por
Vanderley Morass Luz, Tabeliio Substitute, matricula n®: 94/0876.-

AV:05 - RESULTADO DA NDTIFICP.GED DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot., 197.149, de 17.07.2025 - Por documento de intimacdao de devedor
em mora, Oficico n® 610137/2025 - CAIXA ECONCMICA FEDERAL - CESAV/BU,
em 17.07.2025 acompanhado da Certidio do Cartérico do 1° Oficio de
Justiga de Sdc Gongale - Registro de Titulos e Documente — Registro
n* 24085% e protocolo n® 292178 em 29.07.2025, averba-se ter sido
NEGATIVA a HD'IIFICN;ED do(s,a,as) referido(s,a,as) devedori{es,a,as)
acidificante (3) DANIELLE DA SILVA BRANCO, referente ao contrate de
financiamento com alienagdo fiduciaria objeto do R:02, desta
matricula, restando, ainda ser o mesmo notificado wia EDITALICIA. S3o
Gongalo, 28 de cutubro de Z2025.-8SELO: EFACETZ06WTR. Digitado por Rose
da Motta- Escrevente Mat. 94/17718. Ato assinado eletronicamente por
Vanderley Moraess Luz, Tabelido Substituto, matricula n®: 24/0876.-

AV:06 - RESULTADO DA NOTIFICAGACO EDITALICIA - Prot. 197.149%, de
17.07.2025 Por Editais Eletrénicos de n®s 1670/2025, 1671/2025,
1672,/2025, publicados em 07.08.2025, O0B.08.2025 e 11.08.2025,

respectivamente, gue ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVO o

resultado da notificagdo dol(s) devedor(es) fiduciante(s) DIEGO
FERREIRA PACATUBA = DANIELLE DA SILVA BRANCO , Jja gualificado(s), no
contrato de financiamento com alienacido fiduciaria objeto deo R:02,

desta matricula, uma wez que, até a presente data, o(s) mesmois) nao
compareceu {(ram) ao  Cartérico para  purgacdo da mora, decorrido,
portanto, o prazo legal estabelecido no paragrafo 1° do Art. 26 da
Lei 9.5314/97,. 5o Goncalo, 28 de outubro de Z2025.8ELO: EFACETZ20TEDA
Digitado por Rose da Motta- Escrevente Mat. 94/17718. Atoc assinado
eletronicamente por Vanderley Moraes Luz, Tabelide Substituts,
matricula n®: 924/0876.- - = = = = = = = = = = == == = = = = = =

BN o7 = CDHEGLIDHG&Q DE FROFRIEDADE .- Prot. 198,908, de
25.11.2025.- Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-610137.-Por
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regquerimento da credora em 25.11.2025,
recolhimento do ITBI, conforme guia n® 5980/2025, que fica arquivado,
tendo em wista a regular intimagao/notificagdc do{s) devedor(es)
fiduciante {s) DIEGO FERREIRA PACATUBA CPF n® 107.810.477-81, e
DANIELLE DA SLVA BRANCO CPF n® 105.377.927-5%9, (BIB 0174925112553219
e 0174925112515%222), para pagamento das prestacdes vencidas e as gue
se wvencessem até a data do pagamento 2 demais encargos incidentes,

acompanhado da comprovacgac do

referentes ac contrato de financiamento iImobiliaric com garantia
fiduciaria, obljeto do R:02, desta matricula, sem gque a mesma tenha
purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do paragrafo 7° do
artigo 26, da Lei 9.514, de 20,11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE, o

im&éwel objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA ECONGMICA
FEDERAL - CEF.- Valor declarade RS 194.248,58, O ITBI foi recolhido
pela guia n® 5980/2025.- Valor base de calculo RS 193.577,60.-530
Gongalo, 15 de dezembro de 2025.- SELO: EFAX19%908MZD. Digitado por
David Daflon de Souza - Escrevente autorizado, Mat 94/04825.- Ato
assinade eletronicamente por Francisco Jose Monteiro, Substituto
Legal, matricula n®: 94/00878.- e T

AV: 0B - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCOI -
198.908, de 25-=11-2025.-Protocolado OnlLine: Sistema ARIRJ-=610137. Por
regquerimento da credora 25-11-2025, que fica arguivado, a Caixa
Econémica Federal - CEF, autorizou a baixa e cancelamento da cédula

Prot.

de crédito imobiliarico - CCIL, objeto do AV: 03, o gue ora se faz para
todos os efeitos legais.- 358c Gongaleo, 15 de dezembro de 2025. SELO:
EFAX19909CMT. - Digitade por David Daflen de Souza - Escrevente

autorizado, Mat 94/04B25.- Ato assinado eletronicamente por Francisco
Jose Monteiro, Substituto Legal, matricula n®: 94/00B78.-
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