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SAO LEOPOLDO CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0102788-34

OFiC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS
gg SAO LEOPOLDO - RS M
R LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL fLs. MATRIGULA
o
-~ Sao Leopoldo, 03 de novembro de 2016. 01 102.788

IMOVEL: APARTAMENTO N° 202 do BLOCO 35 do "CONDOMINIO VIVER SAO LEOPOLDO",
situado nesta cidade, no Bairro $&dc Miguel, na Avenida Tomaz Edson, n® 3500, locatizado no
primeiro andar ou 2° pavimento, & direita de quem estiver postado no acesso principal do
respectivo Bloco, com a area privativa de 42,640m?, area comum de 44,217m?, ja incluido o
direito ao uso de 1 {(uma) vaga descoberta na garagem coletiva, perfazendo a area total de
86,857m?, correspondendo a fracio ideal de 0,0019361, composto de sala de estarfjantar,
circulacio, banheiro, 02 (dois) dormitérios e cozinhalarea de servigo.-

O terreno integrante do condominio & constituido de UMA AREA DE TERRAS,
localizada na =zona urbana, na quadra 3373 da planta geral da cidade, no quarteirdo
compreendido entre as Avenidas Dom Jo&o Becker, Tomaz Edson, terras de Ary Linck e Anapio
Linck e Loteamento Vila Paim, denominada Area 1, com a area superficial de 26.655,16m?, com
as seguintes medidas e confrontagdes: iniciando no ponto que dista 269,88m (duzentos e
sessenta e nove metros e oitenta e oito centimetros) do ponto situado na confluéncia da Avenida
Tomaz Edson e Avenida D. Jodo Becker, segue 109,12m (cento e nove metros e doze
centimetros), de frente a sudeste, pelo alinhamento da Avenida Tomaz Edson, deflete a direita
segue na distancia de 49,72m (quarenta e nove metros e setenta e dois centimetros), outra vez a
sudeste, confrontando com imdvel de Rohn Brasileira Industria Quimica Ltda. até encontrar o
ponto cnde deflete a direita e segue na distancia de 221,11m (duzentos e vinte € um metros e
onze centimetros), a sudoeste, confrontando com terras de Gilberto Luiz Corréa da Silva, deflete
a direita e segue pela distancia de 140,32m (cento e quarenta metros e frinta e dois centimetros),
a noroeste, confrontando com a Area 2, e finalmente deflete 2 direita e segue pela distancia de
149,07m {cento e quarenta e nove metros e sete centimetros) a nordeste, confrontando com a
Area 5, chegando ac ponto de inicic da presente descrigao.- :

PROPRIETARIA DO IMOVEL: PROJETO IMOBILIARIO SPE 103 LTDA., inscrita no CNPJ sob
n® 09.302.846/0001-50, com sede na Rua Umbu, n® 168, sala 305, Passo D'Areia, em Porto
Alegre/RS.-

PROCEDENCIA: Matricula n® 84.105, L° 02- Reg. Geral.-

PROTQCOLO: N° 311092 de 10/10/2016, reapresentadc em 31/10/2016.-

S&o Leopoldo, 03 de novembro de 2016. .- DENISE DO AMARAL
Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$17,10 - SELO N°: 0621.03.1600002.11199 = R$0,85.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600007.14245 = R$0,45.-

cG

Av-1/102.788 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -

DATA: 03 de novembro de 2016.-

Certifico que a Convengio do "CONDOMINIO VIVER SAO LEOPOLDO™", convencicnada no
Instrumento Particular firmado em 23.03.2016, foi devidamente registrada nc Livro 03 - Registro
Auxiliar deste Oficio, sob n°® 7.450, em 27.06.2016.-

Sao Leopeldo, b3 de novembro de 2016. .- DENISE DO AMARAL
kY| / Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$30,80 - SELO N°: 0621.03.1600002.11200 = R%$0,85.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600007.14246 = R$0,45 .-
CG

CONTINUANO VERSO
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Av-2/102.788 - ATUALIZACAO -

PROTOCOLO: N° 370982 de 29/11/2022.-

Procede-se a esta averbacdo nos termos do Contrato de Venda e Compra de Imével, Mutuo e
Alienacgao Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde
e Amarela, com carater de escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei n® 4.380/1964 e Lei
n° 9.514/97, firmado em 16/11/2022 e do Comprovante de Inscricéo e de Situagdo Cadastral, da
Secretaria da Receita Federal, que ficam arquivados, para constar que a proprietaria do imovel
desta matricula, PROJETO IMOBILIARIO SPE 103 LTDA., alterou o enderecgo de sua sede social
para a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.461, 10° andar, Conjunto 101, 102, 103 e 104, Anexo
Torre Sul, Bairro Jardim Paulistano, na cidade de S&o Paulo/SP.-

/ ELAINE F.CAMILOTTO

Sao Leopoldo, 30 de novembro de 2022. .- Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$98,00 - SELO N°: 0621.04.2200006.05822 = R$4,40.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,00 - SELO N°: 0621.01.2200007.03416 = R$1,80.-
FM

Av-3/102.788 - ATUALIZACAO -

PROTOCOLO: N° 370982 de 29/11/2022.-
Procede-se a esta averbagdo nos termos do Contrato de Venda e Compra de Imoével, Mutuo e
Alienacéo Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde
e Amarela, com carater de escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei n°® 4.380/1964 e Lei
n°® 9.514/97, firmado em 16/11/2022 e da Certiddo Negativa do Imével de 23/11/2022, da
Prefeitura Municipal desta cidade, que ficam arquivados, para constar que o imoével desta
matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal 57 93.775.-

E
Séo Leopoldo, 30 de novembro de 2022. LAINE F.CAMILOTTO

g Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$98,00 - SELO N°: 0627.04.2200006.05823 = R$4,40.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,00 - SELO N°: 0621.01.2200007.03417 = R$1,80.-
FM

R-4/102.788 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 370982 de 29/11/2022.-

TRANSMITENTE: PROJETO IMOBILIARIO SPE 103 LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
09.302.846/0001-50, situada na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1461, 10° andar, Conjunto 101,
102, 103 e 104, Anexo Torre Sul, Bairro Jardim Paulistano, na cidade de Sao Paulo/SP.-
ADQUIRENTES: VINICIUS LIBARDI, nascido em 02/08/1994, vendedor, portador da CNH n°
05898922714, expedida pelo Detran/RS em 22/06/2018, inscrito no CPF sob n°® 021 .298.180-30, e
sua esposa, ANA CAROLINE DA SILVA LIBARDI, nascida em 18/02/1998, trabalhadora de
fabricacéo de calgados e artefatos de couro, portadora da Carteira de ldentidade n°® 1125951622,
expedida pela SSP/RS em 13/06/2022, inscrita no CPF sob n°® 043.244.690-75, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Santo Augusto, n° 320, Boa Saude, na cidade de Novo Hamburgo/RS.-
FORMA DO TIiTULO: Contrato de Venda e Compra de Imdével, Matuo e Alienagéo Fiduciaria em

Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, com carater
continua na folha 02
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de escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei n°® 4.380/1964 e Lei n° 9.514/97, firmado
em 16/11/2022.-

VALOR: Em 16/11/2022 - R$170.000,00 (cento e setenta mil reais), sendo pagos da seguinte
forma: R$32.750,00 com recursos proprios; R$2.671,00 com recursos concedidos pelo FGTS na
forma de desconto; e R$134.579,00 com recursos do financiamento.-

IMOVEL : O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$1.379,19, em
25/11/2022, conforme guia de arrecadagéo n°® 155667 .-

INSCRICAO MUNICIPAL: 93.775.-
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-

CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, em nome da
vendedora, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 06/10/2022. Ficam
arquivadas neste Oficio, a Certiddo Negativa do Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta
cidade, em 23/11/2022 e uma via do Contrato.-

ELAINE F.CAMILOTTO

Sé&o Leopoldo, 30 de novembro de 2022. Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$429,50 - SELO N°: 0621:08.1500001.04612 = R$65,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,00 - SELO N°: 0621.01.2200007.03418 = R$1,80.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 14.118 de 12/01/2021 .- FM
R-5/102.788 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 370982 de 29/11/2022.-
DEVEDORES FIDUCIANTES: VINICIUS LIBARDI e sua esposa, ANA CAROLINE DA SILVA
LIBARDI, supra qualificados no R-4 desta matricula.-

 CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-
FORMA DO TiTULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, com carater
de escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei n® 4.380/1964 e Lei n°® 9.514/97, firmado
em 16/11/2022.-
VALOR: Em 16/11/2022 - R$134.579,00 (cento e trinta e quatro mil e quinhentos e setenta e nove
reais).-
PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 360 meses.-
JUROS: Taxa Nominal: 7,0000% a.a e 0,5817% a.m.; Taxa Efetiva: 7,2290% a.a. e 0,5833%
a.m.-
OBJETO DA GARANTIA: Os devedores fiduciantes alienam a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
em carater fiduciario o imdvel desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando os devedores
fiduciantes possuidores diretos e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével
objeto da garantia fiduciaria.-
AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imével o
valor de R$171.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria, conforme item 18.1 do Contrato.-

CONTINUA NO VERSO
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CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as
acessodes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que Ihe forem acrescidas e
vigorara pelo prazo necessario a reposigdo integral do capital financiado e seus respectivos

‘ = 850 Leopoldo, 30 de novembro de 2022.

encargos, inclusive reajuste monetario. Fica arquivad a via do Contrato.-
Séo Leopoldo, 30 de novembro de 2022. . - ELAINE E.CAMILOTTO
- Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$348,90 - SELO N°: 0621.07.2100005.06043 = R$48,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,00 - SELO N°: 0621.01.2200007.03419 = R$1,80.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 14.118 de 12/01/2021 .- EFM
Av-6/102.788 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 394434 de 28/01/2025, reapresentado em 05/02/2025.-

Procede-se a esta averbag&o para constar que, em virtude de requerimento de 06/11/2024, da
credora fiduciaria do R-5, nos termcs da Lei 9.514/97, foi expedida intimagdo aos devedores
fiduciantes VINICIUS LIBARDI e sua esposa, ANA CARCLINE DA SILVA LIBARDI, através do
Oficio do Registro de Titulos e Documento de Novo Hamburgo/RS, o qual certificou que "em
diligéncia realizada na Rua Santo Augusto, n® 320, Bairro Boa Salde, na cidade de Novo
Hamburgo/RS, no dia 11/11/2024, foi informado que os devedores mudaram-se para lugar
incerto e nao sabido. E através do Cficio do Registro de Titulos e Documentos desta cidade, ©
qual certificou que "no dia 27/11/2024, o devedor VINICIUS LIBARDI foi notificado pessoalmente
de todo o.contetdo da carta, recebendo uma das vias e firmando o recebimento, e informando
que ANA CAROLINE DA SILVA LIBARDI mudou-se, considerando-se devidamente intimada, em
razdo da declaragdo de solidariedade entre os devedores, constante da clausula 26® do
Contrato. Em 18/12/2024, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem
purga da mora por parte dos devedores fiduciantes.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 -e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 27/01/2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricuia em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.-
VALOR DA CONSOLIDACAO: R$174.722,97 (cento e setenta e quatro mil, setecentos e vinte e
dois reais e noventa e'sete centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3 494, 46 conforme guia de arrecadagao n°® 164550, quitada em
07/02/2024 .-

INSCRICAO MUNICIPAL: 93775.- -

DECLARACAO SOBRE OPERACAQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data -
Ficam arquuvados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciéria adqunrente devera promover 0s Ielloes pubhcos dlscnplmados
no art. 27 da Lei n® 9. 514/97 -

ELAINEF. CAMILOTTOV
Registradora Substituta

1

Sao Leopoldo, 05 de-fevereiro de 2025

EMOLUMENTOS: R$455,40 - SELO N°: 0621.08.2500002.00070 = R$76,40.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2400009.22677 = R$2,10.-
FM

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.

Sdo Leopoldo/RS, 11 de fevereiro de 2025 as 09:29:48. - ps
E A consulta estara dsponivel em até 24h

Total: R$76,40 E 'i'
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pégina: R$44,80 (0621.04.2500001.04117 = R$5,20) Y '_'- no site do Tribunal de Justica do RS
http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital / consulta

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2400010.14448 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0621.01.2400009.22841 = R$2,10)
Chave de autentiddade para consulta

097766 53 202500010770 64
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