ETale

SEBASTIAO

QUINTAO
MATRICULA LIVRO N.° 2 REGSFRY FHTERIOR o
132457 REGISTRO GERAL 02 dgste .
_ REGISTRO DE IMOVEIS Servigo.
5.° OFICIO _
06 Pdd /2020 BELO HORIZONTE - MINAS GERAIS
) FOLHA N°®
A onstituido pela Fracdo i1deal [lllimulﬂ'm Tile]|
o] uj Y-Xele pelo Jote 02 do quarteirao 076. do Ba ana

!5° C)FW!:I()'l)EEl?ENGM!iTT?() I)EElnﬂl)\ﬂETEi‘\

rdnro

n ' com area de 10.705,56m?, 11m1tes e
confrontacbes da planta respectiva, que correspondera ao
Apto. 708 do 7° Pavimento, do Bloco 02, do Alto Boa
vista Residencial (em construcao), situado a Rua Antdnio
de Carvalho, n°® 105, com seguintes caracteristicas:
4»2\68rr|2 de area priv. prinm_{pa] 10,35m* de area acessoria,
L 03mz de area priv. tota 49, 76m* de A4rea uso comunm:;.
102\,¢79m\e area real total, com direito .a uma vaga de
garagem~_ \.‘203 descoberta, localizada no Bloco™ 03.
PROPRIETARI QRTZZl INCORPORACOES DE IMOVEIS SPE,.:L‘TDA CNPJ-

727.092/ 1oca11zada/na Av. BrasidFnc 1666, 4%
andar. baifrr 7ito<de Boa Cviagem, nesta” Capital. Dou fé’

o\efkma] \ F' ‘//’ drm/hmil
MLZ»_ZAQ‘/ (INDICACAO DE ORIGEM) PROT. 284413 de 18/02/2020
DATA:06/03/2 Certifico \ AV.1-78458, Livro 02 deste
servico, 'Fe rente a ori gem doy Lote. Dou fé. o}
0'F1 cial, \J drm/hms

bou fé. 0 oficial, drm/hms

V.3-132497 (INDICACAO DE PATRIMONIO DE AFETAGAO) 'PROT.284413
18/02/2020 - DATA:06/03/2020. Cer‘t1f1co AV.4-78458, Livro
02 deste Servico, referente ao Patmmom\o\/?];\fetacao do Alto

- (INDICACAO DE INCORPORAGAQ) ' _ PROT.284413 de

- DATA:06/03/2020. cCertifico R.3-78458, Livro 02

deste Servico, referente a Inco acdo do Alto Boa -vista
Residencial. [p

Boa Vista Residencial. Dou fé. o oficial drm/hms
AV, 4-132497 (INDTCACAD DE CONVENGAO) | N\ PROT.284413 de
18/02/2020 - DATA:06/03/20207 centifico, registro 8643, Livro
03 Auxiliap A deste Serv1<;o,(/ veferenté " a Convencao de
Condominio Alto f8oa” [\{'-I/Sta\’RemdenC‘l al. pou fé. 0O
oficial, drm/hms-

- \ (INDICACAO DE INSTITUICAO) PROT.284413 de
,55252%5523 - DATA:06/03/2020. cCertifico,R.6-78458, Livro 02
deste Servigo, referente a Instituig Condominio do Alto
Boa Vista Residencial. Dou fé. 0 oficfal/ drm/hms .

Protocolo 284413 - Data 1870272020
Tipo do Ato lad. | vitiuo |  Em Tx.Fscal. Recorpe |  Total |
¥ T L] 1

* Continua no Verso...
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CONTINUAGAO MATRICULA N° 132497 FOLHAN.° 1

Prenotagso (4701-8) 1 16,05 3.44] 0,87 20,46

Registro Tiulk s/ valor Patrimonial

(4507-0) 1 | 7,90 2,64 0,48 11,02

Matricula

{Abertura/Cancelamento/Encerramento)| 238 - 4695 62 1.668,00 299,88 6.961,50

(4401-6) {

Averbagdo (4135-0) 1192 9.941.28 3.313,76 596,00 13.851,04

Certid3o Inteiro Teor/Resumo (8401-2) | 240 . 2.203,20 825,60 132,00 3.160,80

Arquivamento (8101-8) 33 - 101,97 33,66 6,27 141,90

—— 1SS —— ~ / 883,30

—n-- TOtal ~mem [/ / 17.266,02 5.845,10 1.035,60 25.010,02
Dou fé&. Q Qficial,

]

AY.6-132497 (INDICACAO DE. HIPOTECA) PROT.299908 de
13/07/2021 - DATA: 13/08/2021 Certifico R.55-78458, L° 02

deste Servigo, referente a Primeira e Especial Hj eca a
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Dou fé. O 1 ama/ala

Protocolo 299908 - Data 13/07/2021 {,

Tipo do Ato qtd.| vl.Titule Eme] . Tx.Fis%cal.]| Recompe Tota)
Prenotacdoc (4701-9) 1 34,12 7,30 2,05 43,47
Registro (4523-7) 1]8.653.275,00 1.945,65 1.591,88 116,73 3.654,26
Averl:_)agao (41?5—0) 119 1.055,53 352,24 63,07 1,470,84
e e e1-2) a 39,00 14,60 2,36 55,96
Arquivamento (8101-8) 15 49,20 16,35 3,00 68,55
————— IS5 =----- e 156,18
————— Total ----- /--'; 3.123,50 1.982,37 187,21 5.449,26

bou fé. 0 Oficial, Y
y4
AV, 7-—132497 (INDICQCAO DE CANCELAMENTO DE HIPOTECA)
18/08/20: - DATA:0Q8/7/0972021. cCertifico que

AV.6 desta matricula, em
rme AV.93-78458, L° 02
' rmn/a1a

f1ca extinta a hipoteca indicada
virtude de seu cancelamento, ¢
deste Servico. bou fé. 0 oficial,

R.8-132497 (COMPRA E VENDA DE/ FRACAO IDEAL) PROT. 301390
-  DATA:087/09/2021: TRANSMITENTE: QRTZ21
INCORPORACOES DE IMOVEIS SPE LTDA, CNP3-34.727.092/0001-28,
situada na Rua dos Inconf1dentes. 911, sala 1001, bairro
Savassi, nesta Capital, no ato representada por  seus
procuradores, Cassia Evange11sta de Aquino, brasileira,
casada, assistente de crédito, CIMG-16.909.372 PM/MG, CPF-
102.322.456-90, e/ou Relrison Ramos Gomes Santos, brasileiro,
casado, gerente de crédito, CI-344421375, SSP/MG, CPF-
312.822.688-13, ambos residentes e domicitiados nesta
Capital, conforme procuracio lavrada as fls. 252/253, do L°
Continua na folha 2
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MATRICULA N°® 132497

2226pP, no 2° oficio de Notas desta Capital. ADQUIRENTE: JOAO
FELIPE MOREIRA BARBOSA,. brasileiro, solteiro, gerente, CIMG-
17.652.378 PC/MG, CPF- 126.229.726-52, residente e domiciliado
na R Roque Barreto da Trindade, 100 B1 B2, Apt 302, Santa
Amelia, nesta Capital. INCORPORADORA/ENTIDADE ORGANIZADORA E
FIADORA: QRTZ21 INCORPORACOES DE IMOVEIS SPE LTDA, ja
qualificada e devidamente representada anteriormente.
CONSTRUTORA E FIADORA: PRIX CONSTRUTORA LTDA, CNPI-
11.149.512/0001-30, situada na Rua Inconfidentes, n° 911,
\~a1a 1001, bairro Savassw, nesta Capital, no ato representada
\por seus procuradores, cCassia, Evange11sta de Aquino, e/ou
Reﬂr1son Ramos Gomes Santos, jd qualificados anter1ormente/
conforme\procuracao lavrada as fls. 002/003, do L° 2232,
2° oficiqYde, Notas desta Capital. TITULO: contrato g’fcompra
e\ Venda “de Terreno e MUtuge=para Construggg_,de unidade
Habitacional, 11enacao F1dUC1ar1a em Garant1a. Fianca ¢
'Outras 0br1gagoes - Programa ‘Casa Verd4/e/nmare1a - Recurso¥§
dONEGTS; datado de 14/0772921 CONTRATO/N° 8.7877.1184089-3.
VALOR E FORMA DE PAGAMENQ’O\ R$170.300%00, sendo: R$39.954, 93
referente a recursos propkies; R$3. 115 00 referente ao valor
do desconto complemento conced1qp pelo FGTS/uUniao; e
R$127.230,07 referente a0\ financiamento concedido pela
credora, garantido pela “alienacdo fiducidria _ adiante
registrada. ITBI sobre a avaliacdo de R$170.444,77, tendo
sido recolhjdo o valor de R$5.113,34 no dia 06/08/2021

(indice gafdstral do imovei: 959. 076. 025.176-2). O imoével
objeto matricula encontra-se quite com a Fazenda
Publica muph/cypal até 08/2021. Documentos arquivados. Doud fé.
0 oficial, rmn/ala
R.9-132497 [{'(ALIENACAO FIBUCTARIA) PROT.301390 de 18/08/2021
DATA:08/09/2021. CREDORA/?IDUCIARIA "CATXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, instiltuicdo finarceira sob a fogma e empresa pubTica,

CNP1/MF-00.360. 305/00Q;;04 om sede\gm “Brasjlia-DF, no SBS,
Totes 3/4, quadra¢4d, ato representada por Rodrigo Pitta
Costa Fontenelle V1anna5’"bnas11enro, tasado, economiario,
CIMG-12.500.391  SSP/MG, | CPR-015.384.936-32, conforme
procuracdo lavrada as flis. 021, do-L® 3481-P, no 2° Oficio de
Notas e Protestos de Bras111a/DF e substabelecimento lavrado
as fls. 042, do L° 1116-P, no 5° Oficio de Notas desta
Capital. DEVEDOR(A ES) FIDUCIANTE(S): JOAO FELIPE MOREIRA
BARBOSA, ja qualificado(a-s) no R.8 desta matricula. TITULO:

0 mesmo que deu origem ao R.8 desta matricula. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: PRICE. VALOR TOTAL DA DIVIDA (FINANCIAMENTO DO
IMOVEL + FINANCIAMENTO PARA DESPESAS ACESSORIAS):

R$127.230,07. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA
FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$173.000,00. PRAZO TOTAL:

Cont-iia—polerso. ——

—
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CONTINUACAO MATRICULA N° 132497 FOLHAN." »

construcdo/Legaltizacido: 15/07/2024. Amortizacao: 360 meses.
TAXA DE JUROS (%) a.a: Nominal: 6,00; Efetiva: 6,1677.
ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o Item 5 do contrato.
ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAO: De.acordo com o Item 5.1.2
do contrato. ENCARGOS NO _ PERIODO DE AMORTIZACAQ: Prestagao
Mensal 1Inicial (a+j): R$762,80; Tarifa de Administracao:
R$25,00; Seguro: R%19,81; Total: R$807,61. VENCIMENTO OO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 16/08/2021. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com _+item 6.3 do contrato. ENCARGOS
DEVIDOS PELO PROPONENTE NO PRAZO CONTRATADO E PAGOS A VISTA
PELO . FGTS/UNIAO (Resolucdo Conselho, curador do, _FGTS
702/2012): Tarifa de Administracdo: R$0,00. Diferencial na
Taxa de Juros: R$11/149,17. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO
DA INTIMACAO: 30 as. Obrigam-se as partes ao cumprimento
das demais clausulys, e condicdes do contrato, via arquivada.
pou fé. 0 oficial, rmn/ala

....... -

AvV,10-132497 ARANTIA FIDEJUSSORIA) PR 01390 de
18/0872021 - DATA:08/09/2021. certifico que fica constituida
a garantia fidejlusséria em favor da Caixa Economica Federal,
durante a fase de, construgcdo e até que sejam entregues e
recebidas as uni es habitacionais, momentoc em que deixara,
a fiadora, de rgsponder pelas obrigacdes dos devedores. Dou

fé. 0 oficial, rmn/ala
Protocolo 30139¢ )/ Data 18/08/2021
Tipo do Ato { Qtd. Vi.TRule Emol. Tx.Fiscal. Recompe Total
Prenotagdo (4701-9) 1 17,05 3,65 1,03 21,73
Registro (4546-1) 1| 127:230.87 816,43 402,12 4898 1:267.53
Registro (4541-9) 1] 17044477 873,04 430,04 52,38 1.35546
Indicag8o de Registro (4301-8) 2 5,48 1,80, 0,34} 7,62
g;arﬁdéo Inteiro Teor/Resumo (8401 - 1 8.75 3,65 0,50 13.99
Averbagao (4135-0) 1 8,87 2,96 0,53 12,36
Averbagao (4135-0) 1 17,74 5,91 1,06 24,71
Certid&io Relatério/Quesitos (8402-0) 1 - 34,12 7,30) 2,05 43,47
Cancelamento Gnus/Direito (4140-0) 1|, 50.000,00 71,19 23,48 4,27 98 94
Arquivamento (8101-8) 19{ -4/ 62,32 20,71 3,80 86,83
wnmen 188 wmern % ' 95,30
----- Total —--- L) 1.915.99 901,62 115,03).___ 302844
Dou fé. O Oficial,ﬁi/

AV,11-132497 (BAIXADE CONSTRUCAO) : .

DATA:08/02/2024. Certifico baixa de construcdo e habite-se de

31/01/2024 para varios <iméveis, entre eles o objeto desta
Continua na folha 3
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CNM: 058693.2.0132497-41
SERVICO DO 5.° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE - MINAS GERAIS
CONTINUAGAO MATRICULA N° 132497 FOLHA N.° 3
matricula, conforme certiddo n° 2019R04710 expedida peld
PMBH, processo n° 01>003.529/20-56. Documento arquivado. Doy
fé. o oficial, ama/thf
«/ (CND / 1INSS) PROT. 335034 de 02/02/2024
DATA 08/02/2024. Certifico CND/INSS Aferigcdo ~ n9
90.006.12070/70-001, datada de 20/11/2023, para varios
imdéveis, entre eles o objeto desta matricula, em nome de
\ QRTZ21 INCORPORACOES DE, IMOVEIS SPE LTDA. Documentd
quuwado pou fé. 0 ofici ama/1hf /'\
\
\J\Protocolo 335034 - pataA2/02/2024 pd
W N\ \Tipo do Ato Qtd.| v1.Titulo Emol. Tx.Fiscal.| Recompe Total
J(prého:agao\(g-zm-g) 1 22,85 2,89 1,37 o 29.1/ a
Baixa de Construg¢lo, (4210- N i el
x| 4| 13547779 285 .80]  1.076,60 133776) 3.393,5¢ 4
(ggm de Construclo (4210-[~yli136.683,74| 4.371.60] 2153720 262,32 6.787,22 4
gg&g de Construclo (9210-|  4l\3g¥022,47| g7%185.80| £17076,60( 131,16 3.393.5/5!) |
33ixa‘de construcdo (4210-1 4] 1186% 66 24.043,80|" 11.842,60( 1.442,76 37.329,1¢
831xa de Construcdo (42101 g 159.472,07f 4.371,60 2.153.200 262,32 6.787,12
Baixa de Construcdo (4210-1 jo4] 133.060\67 56.830,80] 27.991,60 3.410,16 88.232,56)
§31xa de construcho (4210-1 550 121.609,34| 28.415,40| 13.995.80] 1.705,08] 44.116,24
9aixa de construcdo (4210-| 4l 133 060,67] 2.185.80] 1.076,60  131,16] 3.393,5¢
8aixa de Construcdo (4210-1 5l 335 512,73 1.092,90 538,30 65.58) 1.696,78f
Saixa de Construcdo (4210-f 5 157 034,72 1.092,90[ 538,30 65.58| 1.696,78
[paixa de construgdo (4210-1 ,f 171 georas| 1.092,90[ 538,30 65.58] 1.696,7¢)
8aixa de Construgdo (4210- -
B ¢ 2| 1187268,68] 1.092,90 \538 30 65.58| 1.696,78
837xa de Construcdo (4213-] _31"330.236,54 2.641.64[ 0. 551,44) 158,48 4.351,56)
Averbagdo (4135-0) i) A__47,50\ \__15,80] 7,84 €6, 14
0 ' v 77 \¢.
Teor/Resumo (8401-2) A J B, W N\ N N 195 3,4) 74,92
Averbagdo (4135-0) 236 ¥ L | 2.80132 532,20 167,56 501,04
e Nt 81-2) 236 [ 3.079,80[ 1.154,04 186,44  4.420,2
Arquivamento (8101-8) 25 , 109,75 36,50 6,75 153,004
..... 18§ -~--- . 6.885, 86
----- Total -—--- A 7 | 137.717.28| 67.233,83] 8.265,02| 220.101,9
bou fé. 0 oficial, /
rd
AV.13-132497 (CAPASTRO  IMOBILIARIO) PROT.368558 de
3/04/2026 - DATA:29/04/2026. cCertifico de conformidade com
Certiddo expedida em 16/04/2026 pela PMBH, arquivada, que o
Continua no Verso...
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CONTINUAGAO MATRICULA N° 132497 FOLHA N.° 3

imével objeto desta matricula possui o CEP n® 31744-551. sSelo de
Consulta: KBV/61971 cédigo de Seguranga: 6256-5496-3851-8493.
pou fé. 0 oficial, gcp/gui ‘

/

Av.14-132497 (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE) PROT.368558 de
13/04/2026 - DATA:29/04/2026. Certifico de conformidade com
requerimento da credora fiduciaria datado de 09/04/2026_e Artigo
26, paragrafo 7° da Lei 9514/97, que fica consolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula a favor da
fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob
a forma de empresa pablica, CNP1/MF-00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia-DF, no SBS, lotes 3/4, quadra 4, no ato representada
por Daniele Fydryszewski vilasfam, conforme comprovante de
intimacdo do(a-s) devedor(a-es), JOAO FELIPE MOREIRA BARBOSA, ja

ualificado(a-os) no R.8 desta matricula e decurso do prazo

egal sem a purgacdo do débito, bem como recolhimento, pela
fiducidaria, da respectiva guia de ITBI sobre a avaliacdo de
R$233.131,14, tendo sido recolhido o valor de R$6.993,93 no dia
L 02/04/2026, (indice cadastral do imdvel: 959.076.025.176-2).
CONSTANDO PENDENCIAS: Tipo: LANCAMENTO C/DEBITQO; Tributo:
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO; Exercicio:  2025;
Lancamento: 13001250375656; Identificador: 959076 025 1762.
Tipo: PAGTO EXERCICIO ATE PARCELA 0,00; Tributo: IMPOSTO PREDIAL
E TERRITORIAL URBANO; Exercicio: 2026; Langamento:
13001260351574; Identificador: 959076 025 1762.. Selo de
Consulta: KBV/Glg?tK- Ccodigo de Seguranca: 6256-5496-3851-8493.

pou fé. 0 oficial, - gcp/gui

i
AV.15-132497 (CANCELAMENTO DE ALIENACAQ) _ PROT.368558 de
13404[2026 -~ DATA:29/04/2026. cCertifico gue fica cancelada a
alienacdo fiduciaria constante do R.9 desta matricula, em
virtude da consolidagdo da propriedade, conforme Av.14 da mesma.
Selo de Consulta: KBV/61971 Cédigo de Seguranca: 6256-5496-
3851-8493. Dou fé. 0 oficial,ll acp/gui

AV.16-132497 (ONUS EXISTENTE) PROT.368558 de 13/04/2026
DATA:29/04/2026. Certifico de conformidade com certidao positiva
de débitos n° 36.831.123/2026, expedida em 16/04/2026 pela PMBH,
arquivada, que constam para o 1imbvel objeto desta matricula
(indice cadastral: 959.076.025.176-2) as seguintes pendéncias
para com a Fazenda PGblica Municipal: Tipo: LANCAMENTO C/DEBITO;
Tributo: IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO; Exercicio: 2025;
Lancamento: 13001250375656; Identificador: 959076 025 1762.
Tipo: PAGTO EXERCEICIO ATE PARCELA 0,00; Tributo: IMPOSTO PREDIAL

Continua na folha 4
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E TERRITORIAL URBANO Exercicio:. 2026; Langamento:

13001260351574: Identificador: 959076 025 1762. selo de Consulta:
KBV/61971 - Cod'lgo de Seguranca: 6256-5496-3851-8493. Dou fé. 0O
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oficial, gcp/gui
Protocotp 368558 - Data 13/04/2026 - - .
Tipb do Ato Qtd. ,V'I T tu]o tEmol, | Tx.Fiscal. Recompe Total
Prenotacdd (4701-9) Y g ¥ [0 TTra9,39 - 10,72 3,72 63,83
\\%Averbacio c/ valor 1} 233, 131 ‘14 2.855,77 1.701,35 214,95 4.772,07
Cancelamento Onus/Direito
\;\ (4140-0) 1| 170.444,77 103,03 34,47 7,75 - 145,25 4
\[pverbaco (4135-0) 1 25,67 8,67] 1,93 36,27
» [Averbagdox(4135-0) 1 0,00 0,00 0,00 ~ _#0,00 /
céertl dﬁo\lntei_ Teor/Resumo| | \ =
fe84013) e areer 1 . 28,23 10,72 . 2,137 1,08 |
Arquivamento (8101- g)\\__‘ 7 £ 66,50 22,47} —"—-"5,04 94.0;/
G=-= IS5 =mmun T~ 1 ' Pl ‘ 156,43
sgtz- Yotal ----- 7 ,3:128,59] #1.788,40 235,52 5.308, 94)
Doy, fé. 0 Oficial NN o V74 - . -
( \\ ' / |
’ {
‘?ﬂ SEBASTIAO 5° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS oy g SEBASTIAG 6° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS i
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Y
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Rua Alvarenga Peixofo, 568 « Lourdes * Belo Horizonte / MG » Cep.: 30180.124 - Fone:(31) 2511.9091
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SERVIGO DO 5.° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE - MINAS GERAIS
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