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Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 42 Regido

Acao Trabalhista - Rito Sumarissimo
0020601-51.2024.5.04.0292

Tramitacao Preferencial
- Idoso

Processo Judicial Eletronico

Data da Autuacgao: 28/08/2024
Valor da causa: R$ 26.792,15

Partes:
RECLAMANTE: ANDERSON CASTILHOS CORREA
ADVOGADO: CLARISSA MAUER MORAIS
RECLAMANTE: MAYKEL NEWTON HOPPE
ADVOGADO: CLARISSA MAUER MORAIS
RECLAMANTE: GABRIEL DE JESUS DA SILVA
ADVOGADO: CLARISSA MAUER MORAIS
RECLAMANTE: LUANA FERREIRA MARTINS
ADVOGADO: CLARISSA MAUER MORAIS
RECLAMANTE: FERNANDA DE OLIVEIRA FERNANDES
ADVOGADO: CLARISSA MAUER MORAIS
RECLAMADO: MF SOLUCOES EM TECNOLOGIA EIRELI
ADVOGADO: CRISTIAN REMOR OLIVEIRA
ADVOGADO: GABRIEL DA ROSA KURA
RECLAMADO: MUNIZ COUTO CASTRO
ADVOGADO: CRISTIAN REMOR OLIVEIRA
ADVOGADO: GABRIEL DA ROSA KURA
RECLAMADO: MAIARA DOS ANJOS FANGUEIRO
TERCEIRO INTERESSADO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

LEILOEIRO: NAIO DE FREITAS RAUPP
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= DSEJMO%YD%'S CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0092955-45

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS r;' E'/
SAO LEOPOLDO - RS

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL S —

92955

IMOVEL: A FRAGAO IDEAL DE 0,0124, correspondente a 91,6456m2, de UMA AREA DE
"TERRAS, situada nesta cidade, no Bairro Fazenda Sdo Borja, composta do lote s/n°, da quadra
s/n®, no quarteirdo indefinido, formado pelas Ruas Jaime Caetano Braun, e Augusta Rosalina
Chaves, com a area superficial de 7.400,00m? medindo noventa e um metros e vinte centimetros
(91,20m) de frente a noroeste no alinhamento da Rua Jaime Caetano Braun, lado par noventa e
cinco metros e quarenta e trés centimetros (95,43m) na face oposta a sudeste, a entestar com
imovel de Sulmatte Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e Outra, por um jado oitenta metros
{80,00m) a sudoeste, com imdvel de Sulmatte Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e Outra e pelo
outro lado através de uma linha quebrada: trinta e sete metros e setenta centimetros (37,70m) a
nordeste, quatro metros e vinte e trés centimetros (4,23m) a noroeste, dezesseis metros e oitenta
centimetros (16,80m) a nordeste, trés metros e cinquenta centimetros (3,50m) a noroeste,
dezesseis metros {16,00m) a nordeste, trés metros e cinquenta centimetros (3,50m) a sudeste, e
finalmente nove metros e cinquenta centimetros (9,60m) a nordeste, sempre dividindo com o
Cendominio Residencial "Parque Porto Segurc”, de Baliza - Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,

e Outros, distando esta face 247,10 metros da esquina com a Rua Augusta Rosalina Chaves.-
FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta frac@o ideal correspondera o SOBRADO CM-38, na
Quadra D, do RESIDENCIAL PORTO SEGURQ 11, a ser edificado de acordo com a Incorporagéo
registrada nesta data, sob R-5/79.235, pelo regime de Empreitada, a "prego fechado™, que se
localizara com frente para a rua interna A, lado direito, sendo a terceira unidade da frente para os
fundos de quem olha o condominio de frente pela Rua Jaime Caetano Braun, com area real total
77,50946m?, area real privativa de 75673m* e 1,83646m? de area real de uso comum,
correspondendo a uma fragao ideal de 0,0124 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do condominio. No terreno a fragdo de 52,804m?, dos quais 26,394m? sio ocupados
pela construgéo e 18,09m? de pateo de frente e 8,32m? de pateo de fundos, exclusivos da
unidade. Ceonstituida de estar/jantar, cozinha, servigo e banho no térreo, circulagdo/espaco WEB e
02 (dois) dormitérios no pavimento superior.-
PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: BALIZA - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 88.175.997/0001-61, com sede nesta cidade, na
Avenida S&o Borja, n° 1.500, Bairro Rio Branco.-
PROCEDENCIA: Matricula n® 79.235, Livro 02-Registro Geral.-
PROTOCOLO: N° 266895 de 29.10.2012.-
Sao0 Leopotdo, 01 de novembro de 2012, DENISE DO AMARAL

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$12,40 - SELO N°: 0621.03.1200005.05703 - R$0,55.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,90 - SELO N°: 0621.01.1200012.07396.-

FLS.

01

92935

Sdo Leopoldo, 01 de novembro de 2012

FE

R-1/92955 - HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 272180 de 09.04.2013.-

DEVEDORA/CONSTRUTORA: BALIZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n® 88.175.997/0001-61, sita & Avenida Sao Borja, n°® 1.500, Rio Branco, nesta cidade.-
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TITULO: Contrato Particular de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecéria e Outras Avencgas, com Recursos do
Sistema Brasileiro de Poupanca - SBPE, com forga de Escritura Pdblica, nos termos da Lei n®

CONTINUA NO VERSO

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 9b1e8650-f01b-4a7b-bd0d-4a39f8c0c65e
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VERSO

4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29.06.1966 e Decreto-Lei 70/66 de
21.11.1966, firmado em 22 de margo de 2013.-

VALOR: Em 22.03.2013 - R$3.680.000,00 (trés milhdes, seiscentos e oitenta mil reais).-

JUROS: Taxa Nominal de 9,1098% a.a. e Taxa Efetiva de 9,5001% a.a.-

PRAZO: 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao do término da obra
definido no Cronograma Fisico-Financeiro & de Desembolso do Empreendimento.-

OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, o imével constante desta
matricula, juntamente com outros 79 iméveis.-

AVALIACAO DA GARANT!A Em 22.03.2013 - R$6.800.000,00, juntamente com outros 79

imoéveis .-

CONDICOES: As do contrato.- W

Sao Leopoldo, 15 de abril de 2013.~{ DENISE DO AMARAL
¥ Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS R$47,20 - SELO N°: 0621.04.1000010.06517 - R$0,70 .-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,10 - SELO N°: 0621.01.1300004.04607 .-

FE

Av-2/92955 - LIBERACAO DE HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 276097 de 06.08.2013.-

Procede-se a esta averbagdo nos termos da Clausula Primeira, Paragrafo Segundo do Contrato
por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo para Construgio de Unidade
Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras ObrigagSes - Apoio a
Produgéo - Programa Carta de Crédito FGTS, Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS -
com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°® 4.380, de
21.08.1964, alterada pela Lei n°® 5.049, de 29.06.1966 & Lai 9. 514/97 firmado em 19.07.2013, do
qual fica uma via arquivada para constar que, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL credora da
Hipoteca registrada sob R-1 desta matrigula, autorizou 0 CANCELAMENTO daquele registro em
virtude da venda do imével, desde que s s¢mu!taneamente registrada a Alienagao Fiduciaria.-
S&o0 Leopoldo, 13 de agosto de 2013. ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta

VALCR DOS EMOLUMENTOS: R$47,20 - SELO N°: 0621.04.1000010.09270 - R$0,70.-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,10 - SELO N°; 0621.01.1300008.09216.-

FE

R-3/92955 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 276097 de 06.08.2013.-

TRANSMITENTE: BALIZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ n°
88.175.997/0001-61, sito a Avenida S&o Borja, n® 1.500, Rio Branco, nesta cidade.-
ADQUIRENTE: SAMUEL FERNANDO GUNTHNER, brasileiro, solteiro, nascido em 02.06.1987,
superv. inspetor e ag vendas, portador da Carteira de Identidade n°® 04095764892, expedida pelo
DETRAN/RS em 06.08.2012, inscrito no CPF sob n® 011.780.610-27, residente e domiciliado na
Rua Arambaré, 289, Rio dos Sinos, nesta cidade.-

FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construg@o de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e
Qutras Obrigagdes - Apoio & Produgéo - Programa Carta de Crédito FGTS, e Programa Minha
Casa, Minha Vida, PMCMV -Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS - com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21.08.1964,

Continua na £1., 02
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S&o Leopoldo, 13 de agosto de 2013 02 92955

alterada pela Lei n°® 5.049, de 29.06.1966 e Lei 9.514/97, firmado em 19.07.2013.-

VALOR: Em 19.07.2013 - R$5.000,00 (cinco mil reais).-

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,0124, correspondente a 91,6456m?, do terreno.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAOQ: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$425,44, em
24.07.2013, conforme guia de arrecadacéo n® 101307, quitada via Internet Banking Caixa, sobre a
avaliagdo de R$85.000,00.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Estdo arquivadas neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n°
000542013-19024997, da Secretaria da Receita Federal do Brasil, emitida em 21.03.2013; e a
Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido, da Secretaria da Receita Federal do Brasil, emitida em 25.04.2013,

ambas em nome da vendedora. Fica_arquivada neste Oficio, a Certiddc Negativa do Imodvel,
expedida pela Prefeitura Municipal'desta gidade, gm 24-07.2013.-
S&o0 Leopoldo, 13 de agoste de 2013, SHA ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$371,80 - SELO N°: 0621.07.1200010.00276 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,10 - SELO N°: 0621.01.1300008.09218.-
Reducédo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- FE
R-4/92955 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 276097 de 06.08.2013.-
DEVEDOR FIDUCIANTE: SAMUEL FERNANDO GUNTHNER, solteire, supra gquaiificado no R-3
desta matricula.-
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, com sede no
Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-
INTERVENIENTE _CONSTRUTORA/FIADORA: BALIZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CNPJ n°® 88.175.997/0001-81, sitc a Avenida S&c Borja, n® 1.500, Rio Branco, nesta
cidade.-
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Cempra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagao Fiduciaria em Garantia e
Outras Obrigacdes - Apoio a Produgio - Programa Carta de Crédito FGTS, e Programa Minha
Casa, Minha Vida, PMCMYV - Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS - com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21.08.1964,
alterada pela Lei n° 5.049, de 29.06.1966 e Lei 9.514/97, firmado em 19.07.2013.-
VALOR: Em 19.07.2013 - R$87.121,00 (sessenta e sete mil, cento e vinte e um reais).-
JURQOS: Taxa Nominal: 4,5000% a.a. € Taxa Efetiva: 4,5941% a.a.-
PRAZO DE AMORTIZACAQ: 360 meses.-
OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
caréater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei ©.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando ¢ devedor fiduciante
possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével objeto da
garantia fiduciéria.-
AVALIACAQ DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imével em Publico Leildo & atribuido ao
mesmo o valor de R$85.000,00, sujeito a atualizag80 monetéria, conferme Clausula Décima
Quinta do Contrato.-

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 9b1e8650-f01b-4a7b-bd0d-4a39f8c0c65e
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FLS. MATRICULA
Sdo Leopoldo, 13 de agosto de 2013 02 92955
VERSQ

CONDICOES: A garantia fiducidria contratada abrange a fragcdo ideal do terreno desta matricula,
bem como a construg@io a ser edificada sobre o mesmo, e todas as acessOes, benfeitcrias,
melhoramentos, construgbes e instalacdes que |he forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario a reposi¢io integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. A interveniente construtora, durante a fase de construgéio e até a entrega da
unidade auténoma, comparece co fiadora e principal pagadora de todas as obrigacdes
assumidas pelo Devedor. Fica arglivada jma \na do Cantrato

Sé&o Leopoldo, 13 de agosto de 2013.

ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$285 90 - SELO N°®: 0621.07.1200010.00277 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,10 - SELO N°: 06241.01.1300008.09220.-
Reducéo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009 .- FE

Av-5/92955 - CONSTRUCAO -
PROTOCOLO: N° 283737 de 04.04.2014.-
Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 21 de margo de 2014, da Carta de
Habitagdo n° 002/2014, da Prefeitura Municipal desta cidade, e da Certidao Negativa de Débitos
Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n°® 079412014-88888332, emitida em
18.03.2014, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que ficam arquivadcs para constar que,
sobre o imével constante desta matricula, foi concluido o "RESIDENCIAL PORTO SEGURQ {I",
situado na Rua Jaime Caetano Braun, n° 270, correspondendo a fracdo ideal constante desta
matricula, o SOBRADO CM-38, na Quadra D, cop a especificacdo constante da presente
matricula.- :
S&o Leopoldo, 02 de abril de 2014. DENISE DO AMARAL

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$25,60 - SELO N°: 0621.03.1300008.09039 - R$0,55.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400002.12438 -

FE

R-6/92955 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 283737 de 04.04.2014.-

Procede-se a este registro nos termos do requenmento de 21 de margo de 2014, que fica
arquivado para constar que, o "RESIDENCIAL PORTO SEGURO II", averbado sob Av-5 nesta
matricula, foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos
termos da Lei n® 4.591 de 16 de dezembro de 1864 e artigo 1.332 do Cédige Civil (Lei n® 10.406
de 10.01.2002), tendo as partes de uso comum e as partes de propriedade exclusiva a mesma
especificagdo ja detafhada na incorporagéo registradaisob R-5/79.235; tendo sidc o SOBRADO
CM-38, na Quadra D, avaliado em R$52.320,29.-
Sao Leopoldo, 09 de abril de 2014

DENISE DO _AMARAL
Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$399,80 - SELO N°: 0621.07.1200010.04386 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400002.12799 -

FE

Av-7/92955 - LIBERACAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - .
PROTOCOLQ: N° 289835 de 24.10.2014, reapresentado em 04.11.2014 -
Procede-se a esta averbacdo nos termos da Clausula Sétima do Contrato por Instrumento

Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada, Mutuo com Obrigagdes, Baixa de Garantia € |
Continua na £1. 0z
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03 92955

Constituicdo de Alienacdo Fiducidria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS com
Utilizagdo do FGTS do Comprador, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei n°® 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29.06.1966 e Lei
9.514/97, firmado em 15.10.2014, do qual fica uma via arquivada para constar que, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, credora da Alienacdo Fiduciaria registrada sob R-4 desta matricula,
autorizou o CANCELAMENTO daquele registro em virtygde da venda do imodvel, desde que seja
simultaneamente registrada a Alienac@0 Fiduciaria.- .

Sao Leopoldo, 07 de novembro de 201N, i i‘:ﬁgﬁﬁ;ﬁ%ﬁiﬁﬂ

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$178,20 - SELO N°: 0621.07.1200010.07859 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400010.09224 -
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- FM
R-8/92955 - COMPRA E VENDA -
PROTOCOLO: N° 289835 de 24.10.2014, reapresentado em 04.11.2014.-
TRANSMITENTE: SAMUEL FERNANDO GUNTHNER, brasileiro, solteiro, nascido em
02.06.1987, supervisor de vendas, portader da CNH n°® 04095764992, expedida pelo DETRAN/RS
em 06.08.2012, inscrito no CPF sob n® 011.780.610-27, residente e domiciliado na Rua Jaime
Caetane Braun, n® 270, Casa 38, Fazenda S&o Borja, nesta tidade -
ADQUIRENTE: ROGER LUiS OLIVEIRA LEITE, brasileiro, solteiro, nascido em 25.05.1976,
coordenador pratico, portador da Carteira de |dentidade n® 8072672465, expedida pela SSP/RS
em 17.12.2007, inscrito no CPF sob n° 801.042.340-91, residente e domiciliado na Rua Padre
Nébrega, n° 958, Cristo Rei, nesta cidade.-
FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada, Mutuo com Obrigag6es, Baixa de Garantia e Constituigo de Alienagao Fiduciaria -
Programa Carta de Crédito Individuai - FGTS com Utilizagao do FGTS do Comprador, com carater
de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°® 4.380, de 21.08.1964,
alterada pela Lei n® 5.049, de 29.06.1966 e Lei 9.514/97, firmado em 15.10.2014.-
VALOR: Em 15.10.2014 - R$100.000,00 {cem mil reais), sendo pagos da seguinte forma:
R$5.874,81 com recursos proprios; R$14 125,18 com recursos da conta vinculada do FGTS do
comprador e R$80.000,00 com recursos do financiamento - .
IMOVEL: O constante desta matricula.-
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$588,13, em
20.10.2014, conforme guia de arrecadagdo n® 109582, quitada pela agéncia vinculada 3486 da
Caixa Econémica Federal.-
INSCRICAO MUNICIPAL: N° 87.555.-
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emltlda por este Oficio, nesta data.-

CONDICOES: As do Contrato. Fica arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa do Imével,
expedida pela Prefeitura Municipal de§ta cigpde, em 2¥10.2014.-
Sao Leopoldo, 07 de novembro de 2054. % o ( ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$496,00 - SELO N°: 0621.07. 1200010.07860 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400010.09228 -

Sé&o Leopoldo, 07 de novembro de 2014

FM

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 9b1e8650-f01b-4a7b-bd0d-4a39f8c0c65e

R-9/92955 ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 289835 de 24.10.2014, reapresentado em 04.11.2014.-
DEVEDOR FIDUCIANTE: ROGER LUIS OLIVEIRA LEITE, solieiro, supra qualificado no R-8
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SAO LEOPOLDO - RS
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
S3o Leopoldo, 07 de novembro de 2014 03 92955
VERSO

desta matricula.-
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04 .-

FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada, Mutuo com Obrigagdes, Baixa de Garantia e Constituigdo de Alienagio Fiduciaria -
Programa Carta de Crédite Individual - FGTS com Utilizagdo do FGTS do Comprador, com carater
de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21.08.1964,
alterada pela Lei n® 5.049, de 29.06.1966 e Lei 9.514/97, firmado em 15.10.2014.-

VALOR: Em 15.10.2014 - R$80.000,00 (oitenta mil reais).-

JURQOS: Taxa Nominal: 4,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 4,5939% a.a.-

PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 360 meses.-

OBJETO DA GARANTIA: C devedor fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o iméve! desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor fiduciante
possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével objeto da
garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imével ém Publico Leildo & atribuido ao
mesmo o valor de R$100.000,00, sujeito a atualizacdo monetana conforme Clausula Décima
Sexta do Contrato.-

CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as acessbes,
benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagées que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposigéo integra pital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivada yma vi
S0 Leopoldo, 07 de novembro de 28] 4-

ROSANE KRAEMER
Registradora Substitum

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$402,90 - SELO N°: 0621.07.1200010.07862 - R3$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400010.09232.-

Av-10/92.955 - LIBERACAO DE ALIENACAQ FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 381566 de 28/11/2023, reapresentado em 07/12/2023.-
Procede-se a esta averbagdo nos termos do item 2.2 do Contrato de Venda e Compra de Imovel,
Mutuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores, com carater de escritura
publica, datado de 24 de novembro de 2023, do qual fica uma via arquivada, para constar que a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora da Alienagdo Fiduciaria registrada scb R-9 desta
matricula, autorizou o CANCELAMENTO daquele registrg.-

FM

ELAINEFE. CAMILOTTO
Registradora Substituta

S0 Leopoldo, 11 de dezembro de 2023.

EMOLUMENTOS: R$245,10 - SELO N°: 06271.07.2300004.01535 = R$48,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2300007.04484 = R$1,80.-
GB

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 9b1e8650-f01b-4a7b-bd0d-4a39f8c0c65e

R-11/92.955 - COMPRA E VENDA -
PROTOCOLO: N° 381566 de 28/11/2023, reapresentado em 07/12/2023.-

continua na folha 04
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Sao Leopoldo, 11 de dezembro de 2023, 04 92.955

TRANSMITENTE: ROGER LUIS OLIVEIRA LEITE, brasileiro, solteiro, nascido em 25/05/1976,
gerente, portador da CNH n°® 00838719757, expedida pelo DETRAN/RS em 10/06/2020, inscrito
no CPF sob n°® 901.042.340-91, residente e domiciliado na Rua Jaime Caetano Braun, 270, casa
38, Fazenda Sao Borja, nesta cidade.-

ADQUIRENTES: MAIARA DOS ANJOS FANGUEIRO, brasileira, nascida em 03/08/1987,
gerente, portadora da CNH n° 03909416750, expedida pelo DETRAN/RS em 19/07/2016, inscrita
no CPF sob n° 016.783.060-02, e seu esposo MUNIZ COUTO CASTRO, brasileiro, nascido em
21/02/1984, administrador, portador da CNH n°® 02654199919, expedida pelo DETRAN/RS em
11/11/2022, inscrito no CPF sob n® 001.599.770-70, casados pelo regime da comunhao parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida Sao Borja, 130, Ap.302,
Rio Branco, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de Imdvel, MGtuo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS dos Devedores, com carater de escritura publica, datado de 24 de novembro
| de 2023.-

VALOR: Em 24/11/2023 - R$149.000,00 (cento e quarenta e nove mil reais), sendo pago da
seguinte forma: R$17.959,96 com recursos proprios; R$32.040,04 com recursos da conta
vinculada do FGTS e R$99.000,00 com recursos do financiamento.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmisséo no valor de R$1.294,40, em
27/11/2023, conforme guia de arrecadagédo n° 163117, sobre a avaliagdo de R$163.000,00.-
INSCRICAO MUNICIPAL: 87555 -

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDIQCES: As do Contrato. Ficam arquivadas neste Oficio, a Certiddo Negativa do Imovel,
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 28/11/2023 e uma via do Contrato.-

ELAINE FCAMILOTTO

Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$417,90 - SELO N°: 0624-08.1500001.08549 = R$65,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,20 - SELO N°: 0621.01.2300007.04485 = R$1,80.-
Reducdo de emolumentos conforme Lei Federal n® 11977/2009, art.43-B GB
R-12/92.955 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 381566 de 28/11/2023, reapresentado em 07/12/2023.-

DEVEDORES FIDUCIANTES: MAIARA DOS ANJOS FANGUEIRO, e seu esposo MUNIZ
COUTO CASTRO, supra qualificados no R-11 desta matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, Matuo e Alienagao Fiduciaria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS dos Devedores, com carater de escritura publica, datado de 24 de novembro
de 2023.-

VALOR: Em 24/11/2023 - R$99.000,00 (noventa e nove mil reais).-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 meses.-

Sao Leopoldo, 11 de dezembro de 2023.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 9b1e8650-f01b-4a7b-bd0d-4a39f8c0c65e
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Sao Leopoldo, 11 de dezembro de 2023. 04 92.955
VERSO

JUROS: Taxa Nominal: 9,7155% a.a. e 0,8066% a.m. e Taxa Efetiva: 10,1600% a.a.-

OBJETO DA GARANTIA: Os Devedores alienam a Credora, em carater fiduciario o imovel desta
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se
o desdobramento da posse, tornando os Devedores possuidores diretos € a Credora possuidora
indireta do imével objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imoével o
valor de R$163.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria conforme item 18 do Contrato.-
CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as
acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e
vigorara pelo prazo necessario a reposigédo integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetério. Fica arquivada uma via do Contrato.-

] . . ELAINE F.CAMILOTTO

do L 1 zembro de 2023.
Séo Leopoido, 11 de de D23 Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$288,20 - SELO N°: 062'5%2300004.01539 = R$48,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,20 - SELO N°: 0621.01.2300007.04505 = R$1,80.-
Reducio de emolumentos conforme Lei Federal n® 11977/2009, art.43-B GB
Av-13/92.955 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO -

PROTOCOLO: N° 381566 de 28/11/2023, reapresentado em 07/12/2023 .-

Nos termos do art. 18 da Lei n°® 10.931 de 02 de agosto de 2004, foi emitida pela Credora
Fiduciaria - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a Cédula de Crédito Imobiliaric n°
1.4444.2211630-3, Série 1123, sendo devedores MAIARA DOS ANJOS FANGUEIRO, e seu
esposo MUNIZ COUTO CASTRO -

-

- ) ELAINE F.CAMILOTTO
Sao Leopoldo, 11 de dezembro de 2023. / * .- Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621 (g;/O&04 04760 = NIHIL.-
GB

Av-14/92.955 - INDISPONIBILIDADE -

PROTOCOLO: N° 394812 de 10/02/2025.-

Procede-se a esta averbacéo nos termos da Ordem de Indisponibilidade da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, para constar que foi determinada a INDISPONIBILIDADE dos bens de
MUNIZ COUTO CASTRO, inscrito no CPF sob n° 001.599.770-70, no processo n°
00204923720245040292 da 2° Vara do Trabalho de $apucaia do Sul-RS.-

/ ELAINE F.CAMILOTTO

- Registradora Substituta

Sao Lecpoldo, 10 de fevereiro de 2025.

EMOLUMENTOS: R$52,00 - SELO N°: 0624 /Y0001 .04092 = R$5,20.- PEPO
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2400009.22800 = R$2,10.-
GB

Av-15/92.955 - INDISPONIBILIDADE -

PROTOCOLO: N° 395048 de 17/02/2025.-

Procede-se a esta averbagdo nos termos da Ordem de Indisponibilidade da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, para constar que foi determinada a INDISPONIBILIDADE dos bens de

continua na folha 05
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S&o Leopoldo, 17 de fevereiro de 2025. 05 92.955

MUNIZ COUTO CASTRO, inscrito no CPF sob n° 001.599.770-70, no processo  n°
00206595420245040292 da 2® Vara do Trabalho de Sapucaia do Sul-RS.-

S&o Leopoldo, 17 de fevereiro de 2025. U Qs /09:>/5Q— Reg‘:‘:ﬂgfﬁgﬂggkuta

EMOLUMENTOS: R$52,00 - SELO N°: 0621.04.2500001.04808 = R$5,20.- PEPO
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2400009.24341 = R$2,10.-

GB

Av-16/92.955 - INDISPONIBILIDADE -
PROTOCOLO: N° 395469 de 27/02/2025.-
Procede-se a esta averbagdo nos termos da Ordem de Indisponibilidade da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, para constar que foi determinada a INDISPONIBILIDADE dos bens de
MUNIZ COUTO CASTRO, inscrito no CPF sob n° 001.599.770-70, no processc n°
00204880320245040291 da 12 Vara do Trabalho de Sapucaia do Sul/RS.-

Sao Leopoldo, 28 de fevereiro de 2025. (@Q ’(’59,(0.- VANIA R. TRASEL

Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$52,00 - SELO N°;: 0621.04,2500001.06760 = R$5,20.- PEPO
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2400009.28129 = R$2,10.-
GB

Av-17/92.955 - INDISPONIBILIDADE -
- PROTOCOLO: N° 395639 de 06/03/2025.-
Procede-se a esta averbagédo nos termos da Ordem de Indisponibilidade da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, para constar que foi determinada a INDISPONIBILIDADE dos bens de
MUNIZ COUTO CASTRO, inscrito no CPF 'sob n° 001.589.770-70, no processo n°
00210589120235040333 da 3° Vara do Trabalho de Saoc Leopoldo/RS.-

S#o Leopoldo, 10 de margo de 2025. J@Vym = ELDA R. ASPIR
i Registradera Substituta
EMOLUMENTOS: R$52,00 - SELO N°: 0621.04.2500001.07360 = R$5,20.- PEPO
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2400009.29667 = R$2,10.-
: GB

Av-18/92,.955 - INDISPONIBILIDADE -

PROTOCOLO: N° 395738 de 07/03/2025.- .

Procede-se a esta averbag¢io nos termos da Ordem de Indisponibilidade da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, para constar que foi determinada a INDISPONIBILIDADE dos bens de
MUNIZ COUTO CASTRO, inscrito no CPF sob n° 001.599.770-70, no processo n°
00203780420245040291 da 12 Vara do Trabalho de Sapucaia do Sul/RS.-

Registradora Substityta

EMOLUMENTOS: R$52,00 - SELO N°: 0621.04.2500001.07361 = R$5,20.- PEPO
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2400009.29668 = R$2,10.-

Sé&o Leopoldo, 10 de margo de 2025. J@N{)wx ' .- . ELDA R. ASPIR

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 9b1e8650-f01b-4a7b-bd0d-4a39f8c0c65e
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Av-19/92.955 - INDISPONIBILIDADE -
PROTOCOLO: N° 396128 de 20/03/2025.- )
Procede-se a esta averbagdo nos termos da Ordem de Indisponibilidade da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, para constar que foi determinada a INDISPONIBILIDADE dos bens de
MUNIZ COUTO CASTRO, inscrito no CPF sob n° 001.599.770-70, no processo n°
00206015120245040292 da 22 Vara do Trabalho de Sapucaia do Sul/RS.-

ey ELAINE F.CAMILOTTO
Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$52,00 - SELO N°: 1.04.2500001.08795 = R$5,20.- PEPO
PROCESSAMENTO ELETRONICO; R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500003.03373 = R$2,10.-
FM

Sao Leopoldo, 20 de margo de 2025.

Av-20/92.955 - CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE -

PROTOCOLO: N° 396565 de 02/04/2025.-

Procede-se a esta averbagdo nos termos da Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade,
datada de 01/04/2025, expedida pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, para constar
que fica CANCELADA a Indisponibilidade averbada sob Av-14 desta matricula.-

ELAINE F.CAMILOTTO
Registradora Substituta

Sao Leopoldo, 03 de abri! de 2025.

EMOLUMENTOS: R$52,00 - SELO N 0621.04.2500001.10302 = R$5,20.-PEPO
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500003.06940 = R$2,10.-
GB

Av-21/92.955 - CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE -

PROTOCOLO: N° 396850 de 09/04/2025.-

Procede-se a esta averbagdo nos termos da Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade,
datada de 09/04/2025, expedida pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, para constar
que fica CANCELADA a Indisponibilidade averbadg/sob Av-15 desta matricula.-

o ELAINE F.CAMILOTTO
)/

Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$52,00 -SELO N°: 0621.04.2500001.11116 = R$5,20.- PEPO
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500003.09196 = R$2,10.-

Sao Leopoldo, 10 de abril de 2025.

GB

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Sdo Leopoldo/RS, 11 de abril de 2025 as 13:11:30. - su . Ty : i
Total: R$76,40 E i E A consulta estara dsponivel em até 24h

e
BT u O]
Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$44,80 (0621.04.2500001.11260 = R$5,20) '_l- no site do Tribunal de Justica do RS

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2400010.27920 = R$4,20) L e c - 5 ThE
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