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17 de agosto de 2020
IMOVEL Apartamento 501 do Bloco 4 do Prédio em construcio

situade na Estrada Cabugu de Baixo n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
que mede em sua totalidade'35}55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 197,49m a direita, 218,491lm a esquerda em 7
sSegmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10, 8Bm, mais 44, 43m, mais 4,31m, mais 21, 69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado pax, localizado a 1.394,00m da Rua campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Imébveis Planejamento e Construgd3o Ltda, confrontando a
esquerda com © lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobiliadrios S/A. INSCRICAO FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,

com sede em Sao Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adquiriu em maior porg3c por compra Biplan - Brito
Iméveis Planejamento e Constru Ltda, através da
escritura de 18/06/19 do.l12° ~yo 3506, f£1.181,

registrado em 02/08/19 com atricula 101187.

Rio de Janeiro, 17 da ageste-de 2020, —————~————mmmmmmo .

O Oficial

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV — 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com © n°® 9 na
matricula 101187, através do regquerimento de 20/09/19,
instruide por certiddo n° 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de
20/Q08/19, instruido por certidio n°® 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdaoc de 430,00m (gquatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensio da testada do terrenoc até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido)}, conforme
projeto Dbésico de Urbanizagao as fis. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &s f£1l. 18. As obras de
urbanizagdc deverdc atender a0 gue determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos ©érgdos responsaveis a sua
aprovagao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importarad na nao
concess&o de ‘habite-se' para qualquer edificagio que
venha a ser construida no locga até a conclusio das
obras de urbéﬁizagéo e 3 os logradouros em
questio. Além das penaligs= as em Lei. Rio de
Janeiro, 17 de aggsto

C Cficial .

Oficial Subatiture
CTPS:5459610056-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAD: Consta registrado em 26/05/20
com © n° 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelc requerimento de 28/04/20, enviadc eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados

da data do arquivamento do Memorial, podendo a
inceorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nac comercialize, no minimo, 60% das unidades do

empreendimento, e/ou n3o consiga, por qualquer motivo,

financiamento destinado a construgldo do empreendimento, e

que o empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas

situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a

PNE, que nfo se vinculam a qualgquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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Continuagdo da ficha 1

destinam ao uso comum do condominio, ficando ressalvado
que se trata de obra proijatada e pendente de
regularizagiio registral, no que tange & sua conclusido.
CUMPRE CERTIFICAR gue da certiddo de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; gque da certidido da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débite que se encontra na
situagdoc prevista no art. 1°, II da Resolu¢so PGE n® 2680
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° aoc 4°,
7° e B9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, secio judiciaria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justig¢a do Trabalho - TRT 1% Regiao, Certidao de
Distribuicdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
8dao0 Paulo, Justig¢a Federal de S3c Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regide, constam distribuicdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigfes estas que nd3c se referem ao imével objete
da incorporagidoc nem 230 impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracio constante do mesmo,
CONDIGAD: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHEA CASA MINHA VIDA ~ EMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADC 0S8 SEGUINTES CRITERIG 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO B ; ) VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA E ' DE RS$200.000,00.
Ric de Janeiro, e et

O Oficial P
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 26/05/20, com © n° 9, na

matricula 451985, conforme requerimenteo de 28/04/20,

enviado eletrdnicamente e assinadoe digitalmente, validado

através do portal https://assinador.
Seque no verso
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registrodeimovels.org.br/validate constituigdo do
patriménio de AFETAGAO, para < empréendimento, nos termos

do disposte no artigo 31-2 x91/64 de 16/12/64.

Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RZ5LD-QJT5Z-V5T56-PJYXF

AV - 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com o n°® 10 na
matricula 451935, a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE
INCORPORAGAO er®sua alinea 'j' do t. 32 da Lei 4591/64,
face a substituicio da minuta.d peRcdo, em virtude de
modificag8o das cléusula do requerimento de
28/05/2020. Rio d : la~3gosto de 2020.~——=—===un
O Oficial ‘

2
Eliseu da Silya
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 5 HIPOTECA (P.M.C. M.V}: Foi hoje registrado com ¢ n® 11 na
matricula 451995, a BIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS  S.A., anteriormente
gualificada, em favor da CAI¥A ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelc valor
de R$25.065.568, 40, {neste valge incluindo outros
iméveis), regendo-se o contrato gt Rais clausulas e
condi¢des constantes do tityd Janeiro, 17 de
agosto de 2020 oo e e~
O Oficial ; —

e — =
e
3Fgg§:§&iﬁ?
—_ CTPS: 54596/005¢ g;
AV - & CANCELAMENTC: Pelo instrumento particular de 26/03/2021,

prencotado em 08/04/2021 com o n® 1969491 & £1.172v do
livro 1-LI, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 5
Segue na ficha 3
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de HIPOTECA EM 1° GRAU do imd virtude da quitacgio
dada pela c¢credora CAI FEDERAL. Rio de
Janeiro, 22 de ah = A e e e
O Oficial EDSC81385 EKD
Eliseu da Silva
B? Oficial Subati
CTPS: 54595‘}0‘0?5“.'{,
R - 7 COMPRA E VENDA: {(P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

gue serviu para a averbagd3o 6, fica registrada a COMPRA E
VEMDA do iméwvel, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., (anteriormente qualificada), em favor de RENATC DE
ASSIS RODRIGUES, brasileiro, solteire, ndo convivente em
unido estavel, agente administrativo, identidade
DETRAN/RJ 314022039, CPF 040.995.893-07, residente nesta
cidade, pelo prego de R$144.959,04, sendo R$18.332,84 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo o
R$9.033,00 na forma de desconto. O pagamento do imposto
de transmissioc foi isento conforme certificado
declaratérico de isencdo constante da guia n® 23849891 com
base na Leli n® 5.065/09. Valor ; Mo para base de

calculo dos emolumentos: R$144 ] Kig/de Janeiro, 22
de abril de 2021.-~--= o

O Oficial

~ Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

ALIENACAO FIDUCTARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdoc 6, fica registrada
a ALIENAGAD FIDUCIARIA <o imével, feita por RENATO DE
ASSIS RODRIGUES, em favor de CATXA ECONOMICA FEDERAT,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$115,618,38, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdco e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o¢ wvalor de
Segue no verso
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R$147.000,00 para o leildoc p ). Valor atribuideo para
base de calculeo dos 115.618,38. Rio de
Janeiro, 22 de abet ZT A T e e e e

O Oficial EDSCB1388 OXP
8° Oficial Substitut
CTPS: 54596/9051,5‘{,{,
f
E AV - 9 coNS M. : Fol hoje averbade com o n® 13 na

matricula 451995, instruido pela certidso n® 25/03%0/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovag3c e Simplificagi3c, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento CONSTRUGAC do
imével, tendo sideo o 'habji em 15/09/21.
Rio de Janeiro, 23 d ¢ 2 ] e et e '

O Oficial

2 7 7 -
Eliseu da'Silva
g° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

av - 10 CANCELAMENTQ: Pelo requerimento de 06/10/21, prenotade em
18/10/21 com o n® 2011442 &4 £1. 180 do livro 1-LO, fica
averbadc o CANCELAMENTO da ave : 3 OBRIGACOES, em
virtude da concessio do 7 D ( de Janeiro, 23
de novembro de 2021, —— - ———— e m e

0 0O Oficial

EDYP60526 JVF

i

" “Eliseu da Silva
8¢ Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

Ay - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento
averbacdo 10, fica averbado o &# 0 da averbacdo 3
de AFETAGA®, em virtude da 'habite-se'. Rio
de Janeiro, 23 de novemby o R ey

O Oficial EDYP60534 QWA

que Serviu para a

Z y =
./ Eliseu da Silve
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RZ5LD-QJTSZ-V5T56-PJYXF
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AV - 12 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviade eletronicamente
" (Provimento CNJ n° B89/2019) datado de 08/07/2025,
prenotado em 09/07/2025 com o n®2273631 & fl1.8 do livre
1-MZ, instruido por Certiddoc Negativa do 1° Oficic de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 17/07/2025,
fica ‘averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante RENATO DE ASSIS
- . RODRIGUES, anteriormente qualificado, realizada através
de Edital de .IntimacZo, publicadoe por meio eletrdnico em
19/08/20625, 20/08/2025 e 21/08/2025, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imbveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por solicitacdc do fiduciario realizada em 18/08/2025 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido ¢ e-mail enviado na forma do $4°~-B do artigo
antes citado, para pagamente no praze de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e (ltima publicagio do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrate de financlamento com garantia de alienagio
fiduciaria, registrado com o n®°8. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: RS$5.208,40. Rio de
Janeiro, 18 de setembro de 2025.-—-===—————————mrmm———————

"Oficial. Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 | EEZ009041 PAR

AV - 13 CONSOLIDAGAQ DE_PROPRIEDADE: Pelo reguerimenta eletrdnice
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 03/11/25, prenotado em
04/11/25 com o n® 2298844 a fl. 14v do livro 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificado, ficando a mesma com a obrigac3o de promover
o leildc piblico do imével dentro de 30 (trxinta) dias
.contados da data da averbacio, tende em vista que o
fiduciarité RENATO DE ASSIS RODRIGUES, anteriotfmente
qualificado, mesmo. depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da

Segue no vVerso '
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intimacdo averbada com o n°® 12, bem como das despesas
decorrentes, nac cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdc foi pago pela guia n® 2879188 em 24/10/25.
Valor atribuido para base de calculc dos emclumentos:
R5155.029,00. Ris d& Jari€irs, 12 d€ hHoveibid de Z025.----

'Gficiak Or. ADILSORN ALVES MENDES - Mat, 06/0087- EFAI94475 FJX

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 13 de CONSGLIDAGAG
DA PROPRIEDADE em ncme da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALTENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$5115.618,38. Rio de Janeiro,
12 de novembro de 2025 .= —mmm—mm e e e e

Oficial, Dr. ADILSOMN ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAI94477 KNC

CERTIDAD - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de novembro de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RZ5LD-QJTSZ-V5T56-PJYXF
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REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulc prenotado sob o n® 2298844 em
04/11/2025, no Tlivro 1-NC, folha 14v, foi registrado/averbado em

12/11/2025 com os seguintes atos:

Descrigédo Qtd. Valor

xxxxx EMOLUMENT QS *xxxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)

QUITACAO (Tabela 20.3-1-6)

GUIA DO DOI

COMUNIC. DISTRIB.

SELO DE FISCALIZACAO

PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%)

LEI 6370/2012 (PMCMV)

GUIA DE COMUNICACAC LEI 6£370/12

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*)
*k A CRESCIMOS LEGATIS *x+*

I N

LEI 3217/99
LEI 4664/05
LEI 111/06
LEI 6281/12
LEI 691/84 - ISS

734,83
623,09
26,03
26,03
11,48
32,29
31,53
26,03
108, 60

315, 38
78,84
78,84
84,0l
84,65

457361 - AV.13, AV.14
SELO(S)

Poder Judiciaric - TIER.J
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww3 fir] jus. br/sitepublico

EFAI94475 FJX - EFAI94477 KNC

A presente certidio integra o documento nela identificade, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames & feita

através de certidido especifica.
Recibo n° 53546/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente
praticado(s) em 12/11/2025, acima discriminados.

e

2 8° Dficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

el

ao{s) ato(s)

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




