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("~ IMOVEL"APARTAMENTO o° 75 locahzado no 7° pavimento da TORRE 11 J)
MIAMI, do empreendimento denominado “RESIDENCIAL FLORIDA BARUERLI",
situado na Avenida Anibal Correa, n° 193, no Bairro Votupoca, Distrito, Municipio e
Comarca de Barueri, deste Estado, que assim se descreve: possui area privativa de
66,160m2, drea comum de 34,231m2, ja incluida a drea comrespondente a Q1 (uma)

vaga de garagem, perfazendo a area total de 100,391m2, correspondendo a fracdo ideal
no terreno de 0,0034050 ou 0,34050%.

RAL

INSCRICAQ CADASTRAL n° 232 ] 3.51.33.0001.00.000.1 (em area maior).

PROPRIETARIA: MASA VINTE E OITO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Sio Bento, n° 470, Conjunto 808, Centro,
A no Municipio ¢ Comarca de Sdo Paulo, Capital, inscrita no CNPJI/MF sob n°

o} 19.641.452/0001-80, registrada sob o NIRE n° 35228099691, na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo - JUCESP.

REGISTROS ANTERIORES: R.04, feito em 30/11/2016, na matricula n® 172.33 1, e,
(Instituicdo e Especificacio de Condominio registrada sob o n° 77, em 04/08/2020
na citada matricula n® 172.331), tudo deste Registro de Imdweis. A convencio de

condominio esta registrada sob n® 951 /,no Livro 03 de. Registro Auxiliar, deste
Registro de Imaveis / ™~

g /<’“ e Carles dos Sanios
'} { O Escrevente Autorizado, 7~ & Esarsvenis Autorizade

elo Digital n® 1205763110ABERTM212854200

Av.01/212.854, em 04 de agosto de 2020.
Procede-se a presente averbagdo de transporte para constar que: a) 4 vista do R.08, feito
em 13/03/2019, na matricula n® 172.331, deste Registro de Iméveis, pelo instrumento
particular, com for¢a de escritura publica contrato n° 9003962, formalizado nos termos
das Leis Federais n° 4.380/64, 5.049/66, Decreto Lei n° 70/66, ¢ Lei Federal n°
10.931/04, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagio - SFH, {irmade no
IF} Municipio e Comarca de Barueri, deste Estado, aos 04 de fevereiro de 2019, a
IA proprictaria, MASA VINTE E OTTOQ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
1 LTDA, ja qualificada, deu em HIPOTECA a0 BANCO BRADESCO S/A, com sede
. no Nucleo Administrativo denominado “Cidade de Deus”, s/n°, Bairro Vila Yara, no

: Municipio ¢ Comarca de Osasco, nestc Estado, inscrito no CNPJ/MF sob n°
60.746.948/0001-12, no ato representado na forma constante do titulo, o imével
matriculado (incluindo outros iméveis), para garantia do financiamento concedido
pela credora a devedora, no valor de R$33.593.000.00, que se destinou a construgio do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL FLORIDA BARUERI”, de acordo com o projeto,
plantas, especificages, cronograma fisico-financeiro e memorial descritivo que fazem

(Continua no verso)
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parte integrante do referido empreendimento. A referida importancia sera liberada, da\
seguinte forma: a) Percentual minimo de obra para liberagio de 15,00%; e, b)
Percentual minimo de comercializagio para liberagdo de 3000%, sendo a data da
Iiberacdo da primeira parcela em 04/02/2019 e as demais na forma constante do titulo,
com data prevista para conclusio da obra em 23/12/2019, cyjo financiamento serd pago
da seguinte forma: a) prazo maximo de reembolso da divida a ser paga em prestagdes
mensais: 18 meses, com data de consolidagdo do saldo devedor: 2:/06/2020; vencendo-
se a prmeira prestagdo em 23/07/2020, e as demais em igual dia dos meses
subsequentes, com as seguintes taxas: a) taxa de juros do saldo devedor na fase de
construgao: nominal (9,39% a.a.) ¢ efetiva (9,80% a.a.); b) taxa de juros do saldo
devedor na fase de caréncia: nominal (9,39% a.a.) e efetiva (9,80% a.a.); e, ¢) taxa de
Juros do saldo devedor na fase de amortizagio: nominal (1139% a.a.) e efetiva
(12,00% a.a.). Comparecem ainda no titulo, na qualidade de intervenientes fiadores, as
empresas, 1} SAMA TREVISO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com
sede na Rua Sdo Bento, n® 470, conjunto 808, Bairro Centro, no Municipio e Comarca
de S&o Paulo, Capital, inscrita no CNPV/MFE n°® 06.069.921/0001-97; ¢, 2) AMERICA
INCORPORACAO E PARTICIPACAO LTDA, com sede na Rua Sio Bento, n® 470,
conjunto 308, Bairro Centro, no Municipio ¢ Comarca de S3o Paulo, Capital, inscrita
no CNPJ/MF n° 23.980.237/0001-81; e, como interveniente construtora, a empresa,
SAMA TREVISO I::MPREEND]MENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada. Do
titulo, constam outros termos, clausulas e condigdes, e, b) & vista do Av.75, feita em
04/08/2020, na matricula n° 172.331, deste Registro de Imoveis, e, Pelo Instrumcnto
Particular de Aditamento, Modificagdo e Ratificagio, formalizado nos termos das Leis -
Federais n°. 4.380/64, 5.049/66 ¢ 10.931/2004, no Municipio ¢ Comarca de Osasco,
deste Estado, aos 26 de junho de 2020, de um lado, ¢ credor, BANCO BRADESCO
S/A., registrado sob o NIRE n°® 35300027795, na JUCESP — Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo; de outrc lado, a _ devedora, MASA VINTE E QUATRO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ¢, ainda as_intervenientes
fiadoras, 01) SAMA TREVISO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,,
registrada sob o NIRE n° 35218688807, na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo-
JUCESP; e, 02) AMERICA INCORPORACAO E PARTICIPACAO LTDA.,
registrada sob o NIRE n° 35229608051, na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo-
JUCESP; e, & construtora, SAMA TREVISO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., todos j& qualificadas, de pleno e comum acordo
ADITARAM o instrumento particular que deu origem ao R.08 desta, para constar que
em virtude das parcelas libcradas, amortizagdes feitas € das atualizagBes monctarias
havidas, a divida da devedora, atinge na data de 18 de junho de 2020, a importancia de
R$27.501.288,59; e, considerando as tratativas entre as partes, a devedora solicitou € o
credor concordou em aditar o referido titulo, ficando alterado o seguinte: 1. Em
19/05/2020, foram incorporados os encargos futuros de 23/05/2020 e 23/06/2020; 2.
Em 18/06/2020, foi alterado a data do vencimento da divida de 23/06/2020 para
23/12/2020; 3. Em 18/06/2020, foi alterado a data de vencimento da primeira prestago
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=
de 23/07/2020 para 23/01/2021; e, 4. Em 26/06/2020, foi alterado o prazo maximo de

reembolso da divida de 18 meses para 12 meses. Fica mantida a obrigagio da devedora
quanto ao pagamento de seguro de anos fisicos no imoével (DF1), onde os prémios
mensais sdo cobrados pelo credor juntamente com as prestagbes mensais na fase de
caréncia ¢ na durante a fase de retomo da operagdo, vigorando assim a apdlice
estipulada pelo credor (extra SFH), sendo que o valor segurado deverd ter como base
minima o valor de avaliagdo da parantia/hipotecaria de cada unidade hipotecada,
devendo tal obrigagio perdurar até liguidagdo da divida. As partes contratantes
ratificam em todos os seus termos, as clausulas, itens ¢ demais condicdes estabelecidas
no contrato inicial ora referido e aditivos posteriores, que nio tenham sido modificadas
pelo presente instrumento, inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s) ficando claro
que tudo o que ora se avengou integra-o para todos os fins e efeitos de direito. Nos
termos do artigo 361 do Codigo Civil, as partes declaram de forma Inequivoca,
rrevogavel, irretratavel, que o presente aditamento é firmado sem o dnimo de novar e
confirmam as obrigagdes anteriores pactuadas, visando apenas proporcionar, melhores

condigbes para o seu cumprimento, ficando ainda ratificadas todas as garantias ja
previstas. Do titulo, constam outros termos; clau:,ulase condaf;oes

O Escrevente Autonzado, 7%\ N *‘* / Ademxr Caries dos Sandog
y e 2 \ Escrovenis Autorizade

( 10 Dlg,ltal n’® 1205763G1000AV1M21285420Q

Av.02/212.854, em 04 de agosto de 2020.

A presente matricula foi aberta nos termos do Instrumento Particular de Instituigio e
Especificagio de Condominio com atribuigio de unidades autdnomas, firmado no
Municipio ¢ Comarca de Sao Paulo, Capital, aos 12 de junho de 2020, conforme o

disposto no item 52, alinea “c”, Tomo 1T do Capi&ulo XX, das Normas de Servigo da

Egrégia Corregedona Geral daJ usllc;a do Estddo de Sﬁn Paulo,="

O Escrevente Autonzado,f/ "/\ ( \E“ - /

Protocolo microfilme n /4‘189.204/
__,.A-_

Ademir Certes dos Sanibe
Escravenie Autorigade

Rolo 7.988

Selo Digital n® 1205763G1000AV2M2 1285420P

Av.03/212.854, em 14 de setembro de 2022,

Procede-se esta averbagfio de transporte, 2 vista da Av.262, feita em 14/09/2022, na
matricula n° 172.331, deste Registro de {moveis, para constar que da hipoteca
consubstanciada no registro n° 08 ¢ aditamento averbado sob n°® 75 da referida
matricula, foi desligado o imével matriculado, ficando, consequentemente sem efeito
as alfneas "a" e “b™ da Av.01, desta.

(Continua no verso)
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_ O Escrevente Autorizado,
it N
' Protocolo microfilme n® 550.429

Laiza Cristina Bernardo
Escrevente Autorizada

D Selo Digital n° 1205763E1000AV3M212854220

Rolo B.506

4 il Av.04/212.854, em 22 de setembro de 2022.

Al Pelo instrumento particular com eficacia de escritura publica, sob n® 0010328580,
Y formalizado nos termos das Leis Federais n°s 4.380/64, 5.049/66, 9.514/97 ¢ 13.465/17,
el firmado no Municipic ¢ Comarca de Sdo Paulo, Capital, aos 02 de setembro de 2022, e
) (0 Certiddo n°® 047683/20221, datada de-04 de agosto de 2022, expedida pela Prefeitura do

41 Municipio de Barueri, deste Estado, procede-se esta averbagio, para constar que o
Imghte e individualmente através da inscri¢fo

imovel matriculado ¢ langado a
cadastral n® 23213.51.33.0001.02.0

Laiza Cristina Berna rde

O Escrevente Autorizado, Escrevente Autorizada

Vb xelo Digital n® 120576331000AV4M212854229

M4 R.05/212.854, em 22 de setembro de 2022.

LA Pelo instrumento particular mencionado na Av.04 desta, a proprietiria, a empresa,
MASA VINTE E OITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji
qualificada, VENDEU a ALEXANDRE DE OLIVEIRA GUILLAMON, brasileiro,
seguranga vip, RG n° 23.756.700-3-SSP/SP, CPF/MF n° 134.978.428-18, e sua mulher
LUCIENE GRACILIANO SANTOS, brasileira, cabeleireira, RG n® 27.015.005-5-
(36, casados sob o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei Federal\n® 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na Avenida
5, Bairro Votupoca, no Municipio e Comarca
o, pelo valor total de R$535.000,00.

SSP/SP, CPE/MF n® 168.202.35

1 Anibal Correia, n° 193, Torre 02, )
de Barueri, neste Estado, o imévy

(2! O Escrevente Autorizado,

Y N

Laiza Cristina Bernardo
Escrevente Autorizada

Selo Digital n°® 1205763210000R5M21285422S

LAl R.06/212.854, em 22 de setembro de 2022.
Pelo instrumento particular mencionado na Av.04 desta, os
ALEXANDRE DE OLIVEIRA GUILLAMON, ¢

sua mulher
GRACILIANO SANTOS, ja qualificados, deram em ALIENACAO FIDUCIARIA,

proprietdrios,
LUCIENE

i (1 na forma estabelecida pelo artigo 22 e seguintes da l.ei Federal n® 9.514 de 20/11/1997,
ey ao credor, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede & Avenida Presidente

I (Continua na ficha 003)
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Baruer. 22 de setembro de 2022.

~
Juscelino Kubitschek, n°s 2235 e 2041, no Municipio ¢ Comarca de Sio Paulo, Capital,
_ inscrito no CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, e registrado sob o NIRE 35300332067,
't na JUCESP — Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, no ato representado na forma
(i} constante do titulo, ¢ imével matriculado, para garantia da divida do valor total de
: R$427.700,00, cuja divida serd paga através de 381 (trezentos e oitenta e uma)
prestagles mensais e sucessivas, calculadas pelo SAC - Sistema de Amortizagio
Constante, sendo o valor total do encargo mensal de R$4.652,56, estando incluso todos
0s acessorios, dentre eles o seguro, vencendo-se a primeira em 02/10/2022, e as demais
em igual dia dos meses subsequentes, Taxa de Juros sem Bonificagdo: taxa efetiva de
Jjuros anual de 11,4900%, taxa nominal de juros anual de 10,9259%, taxa efetiva de
juros mensal de 0,9105% e taxa nominal de juros mensal de 0,9105%; ¢, Taxa de Juros
Bonificada: taxa efetiva de juros anual de 9,4900%, taxa nominal de juros anual de
9,1006%, taxa efetiva de juros mensal de 0,7584% e taxa nominal de juros mensal de
0,7584%. Do titulo, constam outros termos, cliusulas ¢ condi¢des. Para os fins
previstos no paragrafo 2° do artigo 2b|da hei n° 9.514/97, ficou estabelecido o prazo de
30 dsas para a intimagdo dos deveddres Aiduciantes; e, para fins do leilio extrajudicial,
o valor total do imével € de R$5335.

Loiza Cristina Bernardo
Escrevente Awtorizada

O Escrevente Autorizado,

Protocolo microfilme n° 550.826 Rolo 8.512
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Selo Digital n® 1205763210000R6M21285422R

Av.07/212.854, em 03 de setembro de 2025. (Prenotagdo n° 610.250 de 05/06/2025)
Pelo requerimento subscrito no Municipio € Comarca de S&o Paulo, Capital, aos 15 de
agosto de 2025, instruido com o comprovante de recolhimento do Imposio de
Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI), extraidos do SEIC — Servigo Eletrdnico de
Intimagdo e Consolidagdo de Propriedade Fiduciaria da ONR — Operador Nacional do
Sistema de Registros Eletrdnico de Imoveis, no protocolo online ARISP n°
(AN INO1394663C, certiddes de constituigdo em mara datadas de 24 de julho de 2025,
Vil expedida nos autos de intimagdo protocolada sob o n° 610.250, neste Registro de
& Iméveis, da qual consta que os devedores fiduciantes, ALEXANDRE DE OLIVEIRA
GUILLAMON, ¢ sua conjuge LUCIENE GRACILIANO SANTOS, ja qualificados,
ndo efetuaram o deposito para purgar a mora, oriunda do instrumento particular com
eficicia de escritura publica, sob n® 0010328580, formalizado nos termos das Leis
Federais n° 4.380/64, 5.049/66, 9.514/97 e 13.465/17, firmado no Municipio e
_ Comarca de S30 Paulo, Capital, acs 02 de setembro de 2022, registrado sab n° 06, nesta
Vi matricula, procede-se esta averbagfo, para constar que a propriedade do imével
{11 matriculado FICA CONSOLIDADA, em nome do credor fiduciario, BANCOQO
» SANTANDER (BRASIL) S/A, j4 qualificado. Foi atribuido a consolidagdo o valor de
(Continua no verso)
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R$535.000,00. O imovel matriculado objeto desta transacdo possui o CEP n° 06447-\

O Escrevente Autorizado %M@@ﬂﬂﬂ@%ﬂm
tdilma du Masamento Melo

Protocolo micrefilme n° 610.250

Escrevente Autonm 09230
.. v !
Selo Digital n® 120576331000AV7M2128\54250

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS. TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE maop.s JURIDICAS DA
COMARCA DE BARUERI - ESTADO DE SAO PAULO - Alameda unin: 190 -k

Cerlifico que presenle cerlidéo & reprodugio sulfnticn ¢ el dafi -}
lermos do parégrafo 12 do artign 19 da Lei Federal n® £.015/73.0 & verdadp’s

p BaruenifSP.
BEL. CARLOS FREDERICO COELHO NO!
PROTOCOLO N' 0610250 (Registod o o

A e s alricdla N20E12654) , extraida nos
il [ Barien, 03 de setembro de 2025.

[ ]Bel Carlos Fredoerico Coelho N cinl Z
| |Bel. Josa Ricardo Marques B, 5 b ulu

[ 1Luiz Antanio de Freitas Basg#n - tituto

(!

Isabel Cristina N. A. da Sy - E:crwunlu Aulonizada | | Ademir Carlos PEscrevenie autorizado

["I

Silvia Renoto Betti -

Escrevenle Autorizado

@" o Cenlglla - Escrevente Autorizado
afolinn Balldy Valéno - Escrevente Autorizada
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