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Bauru,

IMOVEL: APARTAMENTO 15A, localizado no 1° Pavimento, da Torre A, do
empreendimento CITY TOWERS TWO, situado na Rua Professor Wilson Menteiro
Bonato n® 3-49, CEP 17.016-240/Bairro Jardim Paulista, Vilas Samaritana e Mariana,
nesta cidade, municipio, comarca e 1* Circunscrigdo Imobiliaria de Bauru, com as
seguintes dreas: area privativa - 128,6800 meiros quadrados; area de uso comum -
63,2082 metros quadrados; drea total - 191 8882 metros quadrados, com a fragdo
ideal no terreno de 0,5804279%. Referido empreendimento foi edificado em terreno,
com a drea de 5.774,72 metros quadrados, matriculado sob o n® 130.664, nesta
Serventia, onde acha-se registrada sob o n® 5 a instituicdo e especificagio
condominial, estando a convengdo do condominio registrada sob o n® 8.096.
Cadastro Imaobilidrio Fiscal 2/0204/004 {(em maior drea).

PROPRIETARIA: 72 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, sociedade
empresaria do tipo limitada, de propdsito especifico, inscrita no CNPJ sob n®
40.401.651/0001-08, NIRE 35232401755, com sede nesta cidade, na Rua Francisco
de Souza Barbosa n® 1-80, sala 13.

REGISTRO ANTERIOR: R.1/130.664, em 8/2/2021, nesta serventia. A presente foi
aberia de acordo com o item 53, letra A, do Capliulo XX do provimento CGJ
58/1980, Selo digital 1115343140000000728755250
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Av.1/145.436, em 18 de novembro de 2025.

Procede-se a presente, nos termos do Art. 176, § 19, inciso I, 3, b, da Lei n®
6.015/1873, a fim de constar a atualizag8o dos dados cadastrais do imovel objeto
desta matricula, a saber; a) inscritc no Cadastro Municipal como Setor 2, Quadra

0204, Lote 417

Renata Mo icente Claudio
o Oficial Substi
ProtocoloMicrofilme 418.410 de 13/111/2025 - RMV/ICAG.
Selo digital: 1115343E100000007854 5625M.
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R.2/145.436, em 18 de novembro de 2025.

Por contrato de venda e compra de unidade autbnoma com Alienagdo Fiduciaria
(Lei n® 9.514/1997), fiimado em Baurw/SP, aos 3/11/2025, DIEGO NAVARRO
GARCIA, empresario, RG 40.838.356-S5P/SP, CPF 341.118.908-81, & sua mulher
VANESSA CRISTINA FIGUEIREDO NAVARRO, psictloga, RG 40.813.797-
SSPISP, CPF 312.272.348-48, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo
Parcial de Bens, na vigéncia da Lel 651577, residentes e domiciliados nesta
cidade, na rua Guilherme de Almeida, n® 3-25, Vila Cidade Universitaria, adquiriram
da pessoa juridica 7Z Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda, j& qualificada, no
ato representada por Claudenor Zopone Jinior, CPF 067.828.958-04, e Claudio
Zopone, CPF 131,114.538-98 (documentos comprobatonos microfimados sob n®
412,671, nesta Serventia), pelo prego de R$1.148.301,23 (um milhdo, cento e
quarenia e seis mil, frezentos e um reais e vinte e trés centavos), o imével objeto
desta matricula (cep 17.016-240), o qual juntamente com a aquisiclo dos imdveis
das matriculas n®s 145.734 e 145.885, desta Serventia, totalizou R$1.226.301,23
(um mithdo, duzentos & vinte e seis mil, trezentos e um reais e vinte e trés
centavos), cuja forma de pagamento esta discriminada no préximo registro. Foram
emitidas em nome da transmitente, as seguintes certiddes: certiddo negativa de
débitos relativos aos tributos Federais e a divida ativa da Uniao, com codigo de
controle B8BG6.CE08.43C3.52BA, através do site do Ministéric da Fazenda,
Secrataria da Receita Federal do Brasil, aos 4/7/2025, valida até 31/12/2025; bem
como a certiddo negativa de débitos trabalhistas sob n® 38371594/2025, através do
site da Justiga do Trabalho, aos 7/7/2024, valida até 3/1/2026 (Microfime 412 671).
Por determinagio contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida
em data de hoje, prévia consuita & base de dados da Central de Indisponibilidade
de Bens, a qual resultou negativa em relaco as partes contratanies (codigos hash:
ajih ieri f5 J oficg 4tea ua / hOpb ab13 ). Valor Venal fotal (2025):
R$1.061.975

Renata Mo Vicente Claudio Augu eto
Escrevente Oficial Substituto

Emals R$2.588,86; Est.R$735,78; Sec.Faz R$503,60; R.C.R$136,26;
TJR$17768, ISS5.R$51,77, MPRE12427 (Fora SFH), Selo digital:
11153432 100000007B5457258.

Protocolo/Microfilme 418.410 de 13/11/2025 - RMVICAG.
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R.3/145.436, em 18 de novembro de 2025.
Nos termos do instrumento particular objeto do R.2/145.436, DIEGO NAVARRO
GARCIA e sua mulher VANESSA CRISTINA FIGUEIREDO NAVARRO, J4
qualificados, constituiram-se devedores da pessoa juridica 72 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, também j& qualificada, da imporiancia de
R$1.226.301,23 (um milhdo, duzentos e vinte e seis mil, trezentos & um reais e vinte
e irés centavos), dando em garantia do pagamento, em Alienagdo Fiducidria, o
imovel objetc desta matricula, juntamente com oz imdveis das matriculas n°s
145734 e 145.885, bem como as benfeitorias que |hes forem acrescidas.
CONDICOES DE PAGAMENTO DO VALOR FINANCIADO - A) 1 {(um) sinal no valor
de R$20.438,70 (vinte mil, quatrocentos e trinta e oito reais e setenta centavos),
vencendo-se em 12/11/2025; B) 11 (onze) parcelas referentes 4 entrada, no valor
de R$20.438,35 (vinte mil, quatrocentos e trinta e oito reais e trinta e cinco
centavos) cada uma, vencendo-se a primeira em 12/12/2025; e C) 108 (cento e oito)
parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$8.083,71 (nove mil, oitenta e trés
reais e setenta e um centavos) cada uma, vencendo-se a primeira em 12/11/2026.
REAJUSTES: Todas as parcelas citadas anteriorments, serSo reajustadas
mensalmente pelo indice IGPM, divulgado pela Fundagio Getdlio Vargas - FGV,
acrescida de juros remuneratorios de 0,8112% ao meés Tais parcelas serdo
comgidas mensalmente a partir da assinatura deste contrato até o més da sua
efetiva quitagio. Para todos os efeitos legais, a atualizag8o monetdria estipulada na
presente avenca, implicara automaticamente no reajustamento do valor sobre o qual
incidir @ no saldo devedor em aberto, atingindo ndo s6 as prestagBes vincendas,
assim como aquelas que, vencidas, ainda ndo tenham sido solvidas. Em caso de
congelamento ou extingdo do IGPM, a correcdo das parcelas serd efetuada pelo
indice que melhor refiita a evolugdo dos custos da construgdo civil no Brasil. Valor
de avaliagdo: R$1.146.301,23. Vencida e nao paga, no todo ou em parte, a divida e
constituidos em mora os fiduciantes, consolidar-se-4, nos termos do artigo 26, da
Lei 8514/97, a propriedade do imével em nome da credora fiducidria. Foram
emitidas em nomes dos garantidores, as certiddes negativas de débitos trabalhistas
sob numeros 70546565/2025 e 70546685/2025, através do site da Justica do
Trabalho, aos 18/11/2025, validas até 17/5/2026. Demais cldusulas e condigdes
(inclusive sobre a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiducidria, em
vifude de mora ndc purgada e consequente inadimplemento absoluto, nos termos
da Lei 9.514/1987): as constantes do instrumento.

Continua no verso
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Claudi

) Oficial t
Emols.R$1.820,20; Est.R$545.74; Sec.Faz.R$373.53; R.C.R$101,06;
T..R$131,79; ISS5.R$38.40; MP.R$92 17 (Fora SFH / ltem 1.2, das Notas
Explicatvas, anexa @& Lei Estadual 11.331/02). Selc digial

11153432 10000000785458256
Protocolo/Microfilme 418 410 de 13/11/2025 - RMVICAG.
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Av.4/145.436, em 25 de maio de 2026.

Por requerimento firmado em Bauru SP, aos 14/5/2026, subscrito por Claudio
Zopone, CPF 131.114538-88, representanie da credora fiduciaia 72
Empreendimento Imobiliaric SPE Lida, acompanhado da gula comprobatdria do
recolhimento do Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdvels - ITBI,
procede-se a presente para constar a consolidagdo da plena propriedade do
imével objeto desta matricula (CEP 17.016-240), nos termos do art. 26, §7° da
Lei Federal 9.514/87, em nome da credora fiducidria 7Z Empreendimento
Imobilidrio SPE Ltda, |4 qualificada, em virtude do decurso do prazo legal sem a
purgagdo do débito, referente a alienagéo fiducidnia, objeto do R.2 desta matricula,
conforme comprova o procasso de intimacfo do devedor fiduciante, microfimado
nesta Serventia sob o n% 131.474 e 131.748, em cumprimento aos §§1° e 4% do
arigo 26, e §1° do artigo 26-A, da citada Lei 8.514/87, em desfavor de Diego
Navarro Garcia e sua esposa Vanessa Cristina Figueiredo Mavarro, ja qualificados.
A requerente declarou que o valor para fins de consolidagio do imével desta
matricula, corresponde a R$1.042 35600 (hum milh3o, quarenta e dois mil,
trezentos e cinquenta e seis reais) consoante comprovante do recolhimento do
ITBI. Por determinagio contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi
promovida, nesta data, prévia consuta & base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens (codigos hash: tn37 xvyq va - qB0p cs7r 3s). Valor venal
total (2026) R§1.176.850,87. Base de Calculo do ITBI R$1.042.356,00.

Gerson B n‘e@/ Claudio to

Oficial Su
Continua na ficha n° 03
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Emols. R$724,72; Est. R$205,97; Sec. Faz. R$140.98;, RC. R$38,14; TJ. R$49,74;
IS5. R$14,49: MP. R$34,79. Selo digital n® 111534331000000084272026P.
Protocolo/microfime n® 421.526 de 27M1/2026 - gbe.
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CERTIACO E DOU FE, que & prasenie certiddo @ composta de 5
paginals), exraida da matricula 145438 nostermos do amigo 18, §
11, da Lei n® 601573, conforme redacads dada pada Led 14 3822022,
B 11, Modmbio doregistro de iméveis, a cediddo de intelro teor da
matricula contém & updo de todo seu conteddo & & sufickents
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145.734 l 01 ] Bauru, 12 de  Junho de 2025

IMOVEL: VAGA DE GARAGEM DUPTA 100M01, localizada no 2° Subsolo, do
empreendimento CITY TOWERS TWO situado na Rua Professor Wilson Monteiro
Bonato n® 3-49, CEP 17.016-240/Bairro Jardim Paulista, Vilas Samaritana e Mariana,
nesta cidade, municipio, comarca e 1* Circunscricio Imobilidria de Bauru, com as
seguintes areas: area privativa - 250000 metros quadrades; drea de uso comum -
6,6608 metros quadrados; drea total - 31,6608 metros quadrados, com a fragéo ideal no
terreno de 0,0610771%. Referido empreendimento foi edificado em terreno, com a drea
de 5.774,72 metros quadrados, matriculade sob o n® 1306684, nesta Serventia, onde
acha-se registrada sob o n® 5, a instituigio e especificagdo condominial, estando a
convengdo do condominio registrada sob o n® 8.096. Cadastro Imobilidrio Fiscal
2/0204/004 {em maior drea).

PROPRIETARIA: 7Z EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, sociedade
empresana do tipo limitada, de propésito especifico, inscrita no CNPJ sob n®
40.401,651/0001-08, NIRE 35232401755, com sede nesta cidade, na Rua Francisco de
Souza Barbosa n® 1-60, sala 13.

REGISTRO ANTERIOR: R.1/130.664, em 9/2/2021, nesta serventia. A presama foi
aberta de acordo com o item 53, letra A, do Capitulo XX do provimento
selo digital 1115343 MﬂﬂﬂﬂﬂﬂDTEDﬂE?EEU

Luiz ﬁ&/

Oficial Substituto
Protocolo/microfilme 411045 de 21/5/2025 — ALS/TF
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Av.1/145.734, em 18 de novembro de 2025,

Procede-se a presente, nos termos do Art. 178, § 1° inciso I, 3, b, da Lei n®
6.015/1973, a fim de constar a atualizagio dos dados cadastrais dn imdvel objeto
desta matricula, a saber: a) inscrito no Cadastro Municipal como Setor 2, Quadra
0204, Lote

ddEEsdsEsdrRadd PR AT TR RN ERE PR

Renata Vicente Claudio to
Escretante- Oficial Substi

Protocolo/Microfilme 418.410 de 13/11/2025 - RMVICAG.

Selo digital: 1115343E1000000078546025X,
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R.2/145.734, em 18 de novembro de 2025.

Por contrato de venda e compra de unidade autdnoma com Alienagdo Fiduciana
{Lei n® 89.514/1897), fimado em Baurw/SP, aos 3/11/2025, DIEGO MAVARRO
GARCIA, empresario, RG 40.838.356-5SP/SP, CPF 341.118.808-81, e sua mulher
VANESSA CRISTINA FIGUEIREDO NAVARRO, psicologa, RG 40.913.797-
SSPISP, CPF 312272 .34B-48, brasileircs, casados sob o regime da comunh&do
Parcial de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliades nesta
cidade, na rua Guilherme de Almeida, n® 3-25, Vila Cidade Universitaria, adquiriram
da pessoa juridica 7Z Empreendimento Imobiliario SPE Ltda, ja qualificada, no
alo representada por Claudenor Zopone Jinior, CPF 087 B826.958-04, e Claudio
Zopone, CPF 131.114.538-98 (documentos comprobatdrios microfilmados sob n®
412671, nesta Serventia), pelo prego de R$60.000,00 (sessenta mil reais), o
imdve! objeto desta matricula (cep 17.016-240), o qual juntamente com a aquisicio
dos imdveis das matriculas n% 145436 e 145885, desta Serventia, tolalzou
R$1.226.301.23 (um milhdo, duzentos & vinte e seis mil, trezentos & um reais e
vinte e trés centavos), cuja forma de pagamento esta discriminada no proximo
regisiro, Foram emitidas em nome da transmitente, as seguintes centidées: certidao
negativa de débitos relativos aos tributos Federais e a divida ativa da Unigo, com
codigo de controle BBB6.CEDO 43C3 52BA, através do site do Ministéro da
Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil, acs 4/7/2025, valida até
31122025, bem como a certiddo negativa de débitos trabalhistas sob n°
38371584/2025, através do site da Justica do Trabalho, aos 7/7/2024, valida até
3172026 (Microfime 412.671). Por determinacio contida no artigo 12, do
Provimento CGJ 132012, foi promovida em data de hoje, prévia consulta a base
de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em
relagdo as partes contratantes (ciodigos hash: aj1h ien 5 /f oBcg 4iea ua /f hQpb
al total (2025): R$58.248,18.

Vicente Claudioc Aug o
E=screvente Oficial Substi

Ernols.R$870,87, EstR$247,51; Sec.FazR$169.41; R.C.R$4584, T.J.R$59,77,
IS5.R317 41;MP.R$41,80 (Fora SFH). Selo digital: 111534321000000078546125J.
Protocolo/Microfilme 418.410 de 131 1/2025 - RMV/CAG.
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R.3/145.734, em 18 de novembro de 2025,

MNos termos do instrumento particular objete do R.2/145.734, DIEGO NAVARRO
GARCIA e sua mulher VANESSA CRISTINA FIGUEIREDO NAVARRO, ja&
qualificados, constituiram-se devedores da pessoa juridica T2 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, também ja qualificada, da importincia de
R$1.226.301.23 (um milhdo, duzentos e vinte & seis mil, tfrezentos e um reais e vinte
e trés centavos), dando em garantia do pagamento, em Alienacdo Fiduciaria, o
imovel objeto desta matricula, juntamente com os imdveis das matriculas n°s
145436 e 145885 bem como as benfeitorias que |hes forem acrescidas.
CONDIGOES DE PAGAMENTO DO VALOR FINANCIADO - A) 1 {um) sinal no valor
de R$20.438,70 (vinte mil, quatrocentos e trinta e oito reais e setenta centavos),
vencendo-se em 12/11/2025; B) 11 (onze) parcelas referentes 4 entrada, no valor
de R$20.438,35 (vinte mil, quatrocentos e trinta e oito reais & trinta e cinco
centavos) cada uma, vencendo-se a primeira em 12/12/2025; e C) 108 {cento e oito)
parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$9.083,71 (nove mil, oifenta e trés
reais e setenta @ um centavos) cada uma, vencendo-se a primeira em 12/11/2026.
REAJUSTES: Todas as parcelas citadas anteriormente, serdo reajustadas
mensalmente pelo indice IGPM, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas - FGV,
acrescida de juros remuneratdrios de 0,8112% ac més Tais parcelas serio
cofrigidas mensalmente a partir da assinatura deste contrato até o més da sug
efetiva quitaclo. Para todos os efeitos legais, a atualizagio monetéria estipulada na
presente avenca, implicara automaticamente no reajustamento do valor sobre o qual
incidir & no saldo devedor em aberto, atingindo nio sé as prestagbes vincendas,
assim como aguelas que, vencidas, ainda nao tenham sido solvidas. Em caso de
congelamento ou extingo do IGPM, a correglio das parcelas sera efetuada pelo
indice que melhor refiita a evolugio dos custos da construgao civil no Brasil. Valor
de avaliagdo: R$60.000,00. Vencida & nio paga, no todo ou em parte, a divida e
constituidos em mora os fiduciantes, consolidar-se-a, nos termos do artigo 26, da
Lei 8.514/87, a propriedade do imdvel em nome da credora fiduciaria. Foram
emitidas em nomes dos garantidores, as certiddes negativas de débitos trabalhistas
sob nimeros 70546565/2025 e 70546685/2025, através do site da Justica do
Trabalho, aos 18/11/2025, validas ate 17/5/20268. Demais cldusulas e condiges
(inclusive sobre a consolidagdc da propriedade em nome da credora fiducidria em
vinude de mora nao purgada e consequente inadimplemento absoluto, nos termos
da Lei 9.514/1897). as constantes do instrumento.

Continua na verso
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Cficial Substituto
Emols.R$1.920,20; Est.R$545 74; Sec.Faz R$373,53; R.C.R$101,06; T.J.R$131,79;
IS5.R$38 40 MP.R392 17 (Fora SFH / Hem 1.2, das Notas Explicativas, anexa a Lei
Estadual 11.331/02). Selo digital: 111534321000000078546225H.
ProtocoloMicrofiime 418.410 de 13/11/2025 - RMVICAG,
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Av 4/145.734, em 25 de maio de 2026.

Por requerimento firmado em Bauru 5P, aos 14/5/2026, subscrito por Claudio
Zopone, CPF 131.114538-98, representante da credora fiduciaria 7Z
Empreendimento Imobiliario SPE Ltda, acompanhado da guia comprobatdria do
recolhimento do Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdveis - |TBI,
procede-se & presente para constar a consolidagio da plena propriedade do
imdvel objeto desta matricula (CEP 17.016-240), nos fermos do art. 28, §7° da
Lei Federal 8.514/M897, em nome da credora fiduciana 7Z Empreendimento
Imobiliério SPE Ltda, ja qualificada, em virfude do decurse do prazo legal sem a
purgacdo do débito, referente 4 alienagio fiduciaria, objeto do R.2 desta matricula,
conforme comprova ¢ processo de inimagdo do devedor fiduciante, microfilmado
nesta Serventia sob o n" 131.474 e 131.748, em cumprimento aos §§1° e 4° do
artigo 26, & §1° do artigo 26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor de Diego
MNavarro Garcia e sua esposa Vanessa Cnstina Figueiredo Navarro, ja qualificados.
A requerente declarou gue o valor para fins de consolidagaoc do imbvel desta
matricula, comesponde a R$91.972,60 (noventa @ um mil, novecentos e selenta e
dois reais e sessenta centavos) consoante comprovante do recolhimento do ITBI.
Por determinagao contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
nesta data, prévia consulta & base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens (codigos hash: tn37 xvyq va - q80p cs7r 3s). Valor venal total (20286)
R$61.891,57. Base de Calculo do ITBI R$21.972,60.

astro Claudio
Oficial Substit

Continua na ficha n° 03
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Emols. R$310,01; Est. R$88,11; Sec. Faz. R$60,31; RC. R$16,32; TJ. R§21,28:
IS5. RE6,20; MP. R$14,88. Selo digital n® 111534331000000084272226L.
Protocolo/microfiime n® 421 526 de 27M/20268 —gbe.
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oficsal. ... .. ¢ R 45,88 CERTIACO E DOU FE gue a presents certidiio & composta de 5
Estado.......1 R 13,04 phgina(s), exraida da matricula 145734 nos termos do artga 19, §
SEFAZ........1 BE  B.82 44 45 gin®6.016/73, conforme redacso dada pela Lei 14.3822022
mety Frmaleei B B4 8 11 Nodmbito doregisto de iméveis, a certdso de inteiro teor da
A Monksieda s 34 0,91 Matricula conkem 3 repraducio de odo seu conddo @ e suliciente
Ao Min,Pib...: BE #,2n para fins de comprivacdo de propriedade, direitos, dnus reais &
Total. .. . ... : m8 76,51 restighes sobre /0 imdwel, independentemente de gerfificagio
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[ CNM: 111534.2.0145885-47
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IMOVEL: DEPOSITO 60, localizado no 27 Subsolo, do empreendimento CITY TOWERS
TWO situade na Rua Professor Wilson Monteiro Bonato n® 3-49, CEP 17.016-240/Bairmo
Jardim Paulista, Vilas Samaritana & Mariana, nesta cidade, municipic, comarca e 1°
Circunsericao imobilidria de Bauru, com as seguintes dreas: drea privativa - 2,2900
mefros quadrados, area de uso comum - 0,6101 metros quadrados: &rea total - 2,9001
mefros quadrados, com a fraco ideal no terrenc de 0.0055847%. Referido
empreendimento foi edificado em termeno, com a 4rea de 5.774,72 metros quadrados,
matriculado sob o n® 130,664, nesta Serventia, onde acha-se registrada sob o n® 5, a
instituicao e especificagao condominial, estando a convengéo do condominio registrada
sob o n® 8.086. Cadastro Imobilidrio Fiscal 2/0204/004 (em maior drea),
PROPRIETARIA: 7Z EMPREENDIMENTO IMDBILIARIC SPE LTDA, sociedade
empresaria do tipo limitada, de propésito especifico, inscrita no CNPJ sob n®
40.401.651/0001-08, NIRE 35232401755, com sede nesta cidade, na Rua Francisco de
Souza Barbosa n® 1-80, sala 13.

REGISTRO ANTERIOR: R.1/130.664, em 8/2/2021, nesta serventia. A presente fol
aberta de acorde com o item 53, letra A, do Capitule XX do provi 28/1989.
Selo digital 111534314000000073020925R

lexandre Dias Ca
Oficial
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Av.1/145.B85, em 18 de novembro de 2025,

Procede-se a presente, nos termos do Art. 1768, § 1° inciso I, 3, b, da Lei n®
6.015/1873, a fim de constar a atualizagio dos dados cadastrais do imével objeto
desta matricula, a saber: a) inscrito no Cadastro Municipal como Setor 2, Quadra

0204, Lote B66
Renata Mo icente Claudio Au 0
Escrevente Oficial Substitu

Protocolo/Microfilme 418.410 de 13/11/2025 — RMVICAG.
Selo digital: 1115343E1000000078546425P.
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R.2/145 885, em 18 de novembro de 2025,

Por contrato de venda e compra de unidade autdnoma com Alienagao Fiduciana
{Lel n® 9.514/1997), firmado em Baurw/'SP, aos 3/11/2025 DIEGO NAVARRO
GARCIA, empresario, RG 40.838.356-SSP/SP, CPF 341.118.908-81, e sua mulher
VANESSA CRISTINA FIGUEIREDO NAVARRO, psicdloga, RG 40.913.797-
S5P/SP, CPF 312.272.34B-48, brasileiros, casados sob o regime da comunhio
Parcial de Bens, na vigéncia da Lei 8.515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, na rua Guilherme de Almeida, n° 3-25, Vila Cidade Universitaria, adquiriram
da pessoa juridica 7Z Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda, ja qualificada, no
ato representada por Claudenor Zopone Janior, CPF 067.826,858-04, e Claudio
Zopone, CPF 131.114.538-98 (documentos comprobatdries microfilmados sob n®
412.671, nesta Serventia), pelo prego de R$20.000,00 (vinte mil reais), o im&vel
objeto desta matricula {cep 17.016-240), o qual juntamente com a aquisicao dos
imoveis das matriculas n° 145436 e 145734, desta Serventia, totalizou
R$1.226.301,23 (um milhdo, duzentos e vinte e seis mil, trezentos & um reais e
vinte e trés centavos), cuja forma de pagamento estd discriminada no proximo
registro. Foram emitidas em nome da transmitente, as seguintes certiddes: certidao
negativa de débitos relativos aos tributos Federais e & divida ativa da Unido, com
codige de controle B8BE CE09.43C3.52BA, através do site do Ministério da
Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasi, aos 4/7/2025 vdlida até
3111212025, bem como a certiddo negativa de débilos trabalhistas sob n®
38371584/2025, através do site da Justica do Trabalho, acs 7/7/2024, valida até
3/1/2026 (Microfime 412.671). Por determinagio contida no artigo 12, do
Provimenta CGJ 13/2012, foi promovida em data de hoje, prévia consulta 4 base
de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em
relagao as partes contratantes (codigos hash: aj1h ieri f5 /f oBcg 4tea ua I/ hOpb
ab13 i6). Valor | total (2025): R$5.417 47.

Renata Mo Vicente Claudig
Escrevente Oficial SUbsti

Emols. R$780,91; EstR$221,94, Sec.FazR$151,91; R.C.R$41.10; T.J.R$53,59;

I55.R$15,61,MP.R$37 48 (Fora SFH). Selo digital: 1115343210000000785465258.

Protocolo/Microfiime 418.410 de 13/11/2025 - RMVICAG.
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R.3/145 885 em 18 de novembro de 2025

Nos termos do instrumento particular objeto do R.2/145.885 DIEGO NAVARRO
GARCIA e sua mulher VANESSA CRISTINA FIGUEIREDO NAVARRO, ja
qualificados, constituiram-se devedores da pessoa juridica 7Z EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, também ja& qualificada, da importdncia de
R$1.226.301.23 (um milhdo, duzentos e vinte e seis mil, trezentos e um reais e vinte
e trés centavos), dando em garantia do pagamento, em Alienagio Fiducidria, o
imbvel objeto desta matricula, juntamente com os imoveis das matriculas n°s
145436 e 145734, bem como as benfeilorias que lhes forem acrescidas.
CONDIGOES DE PAGAMENTO DO VALOR FINANCIADO - A} 1 (um) sinal no valor
de R$20.438,70 (vinte mil, quatrocentos e trinta e oito reais e setenta centavos),
vencendo-se em 12/11/2025; B) 11 (onze) parcelas referentes a entrada, no valor
de R$520438,35 (vinte mil, guatrocentos e frinta e oito reais e frinta e cinco
centavos) cada uma, vencendo-se a primeira em 12/12/2025; e C) 108 (cento e oito)
parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$9.083,71 (nove mil, oitenta e tras
regis e selenta e um centavos) cada uma, vencendo-se a primeira em 12/11/2026.
REAJUSTES: Todas as parcelas ciladas anteriormente, serSo reajustadas
mensalmente pelo Indice IGPM, divulgado pela Fundagdo Getllio Vargas - FGV,
acrescida de juros remuneratorios de 0,9112% ao més. Tais parcelas serdo
corrigidas mensalmente a partir da assinatura deste contrato até o més da sua
efetiva quitagio. Para todos os efeitos legais, a atualizagio monetaria estipulada na
presente avenga, implicara automaticamente no reajustamento do valor sobre o qual
incidir @ no saldo devedor em aberto, atingindo ndo s6 as prestagies vincendas,
assim como aguelas que, vencidas, ainda ndo tenham sido solvidas. Em caso de
congelamento ou extingdo do IGPM, a corregio das parcelas serd efetuada pelo
indice que melhor reflita a evolugio dos custos da construgdo civil no Brasil. Valor
de avaliagio: R$20.000,00. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e
constituidos em mora os fiduciantes, consalidar-se-4, nos termos do artigo 26, da
Lei 9.514/97, a propriedade do imével em nome da credora fiduciaria. Foram
emitidas em nomes dos garantidores, as certiddes negativas de débitos trabalhistas
sob numeros 70546565/2025 e 70546685/2025, através do site da Justica do
Trabalho, aos 18/11/2025, validas até 17/5/2026. Demais cldusulas e condigbes
(inclusive sobre a consolidagio da propriedade em nome da credora fiducidria, em
virtude de mora ndo purgada e conseguente inadimplemento absoluto, nos termos
da Lei 9.514/1987); as constantes do instrumento.

Continua no verso
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Renata Mo Vicente Claudio o
Escrev Oficial Substitut

Emols.R$1.920,20;  Est.R$54574;  SecFaz.R$373,53,  R.C.R$101,086;
T.J.R$131,79; ISS.R$38,40, MP.R$9217 (Fora SFH / ltem 1.2, das Notas
Explicativas, anexa a Lei Estadual 11.331/02). Selo digital

1115343210000000785466258.
Protocolo/icrofilme 418.410 de 13/11/2025 - RMVICAG.
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Av.4/145 B85, em 25 de maio de 2026.

Por requerimento firmado em Bauru,SP, aos 14/5/2028, subscrito por Claudio
Zopone, CPF 131.114.538-98, representante da credora fiducidia 72
Empreendimento Imobilidario SPE Ltda, acompanhado da guia comprobatoria do
racolhimanto do Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdveis - ITBI,
procede-se a presente para constar a consolidagdo da plena propriedade do
imével objeto desta matricula (CEP 17.016-240), nos termos do art. 28, §7° da
Lei Federal 9.514/97, em nome da credora fiduciaria 72 Empreendimento
Imobilidrio SPE Ltda, j& qualificada, em virtude do decurso do prazo legal sem a
purgagao do débito, referente a alienagio fiduciaria, objeto do R 2 desta matricula,
conforme comprova o processo de intimacdo do devedor fiduciante, microfilmado
nesta Serventia sob o n%s 131.474 e 131.748, em cumprimento aos §§1° e 4° do
arligo 26, e §1°, do artigo 28-A, da citada Lei 9.514/97 em desfavor de Diego
Navamo Garcia e sua esposa Vanessa Cristina Figueiredo Mavarro, j& qualificados.
A requerente declarou que o valor para fins de consolidaglo do imovel desta
matricula, comesponde a R$91.972 80 (noventa e um mil, novecentos e setenta e
dois reais & sessenta centavos) consoante comprovante do recolhimento do ITBIL.
Por determinacdo confida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
nesta data, prévia consulta & base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens (codigos hash: tn37 xvyg va - qB0p cs7r 3s). Valor venal total (2028)
R$61.851 de Calculo do ITBI R$81.972 60.

Gerson i % Claudio Aug

Escrevente Oficial Substituto
Continua na ficha n° 03
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Emols. R$310,01; Est. R388,11; Sec. Faz. R$60,31; RC. R$16.32; TJ. R$21,28;
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