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. LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS

miRE{eua ficha de Cotia - ZNS: 11891-7
-116.975- 01 11 etembro\ >.—2014

Cotia, de N de

IMOVEL UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO n% 05, situado

no Térreo do Bloco "1", do Condominio denominado “RESIDENCIAL
COTIA ALTA VISTA”, localizado na Rua Salvador, n° 1.157, neste Municipio e
Comarca de Cotia-SP, assim descrito: possui area privativa coberta de 49,140m?,
mais a area comum coberta de 32,609m? na qual estd incluida a area
correspondente a uma vaga de garagem, mais a area comum descoberta de
20,641m?, perfazendo a area total de 102,390m? da qual 81,749m* de area
coberta e 20,641m? de area descoberta, correspondendo-lhe uma fragéo ideal de
0200040%. Composto de dois dormitérios, sala de estar, cozinha, area de servico,
banheiro e varanda.-

INSCRICAO CADASTRAL: n° 23161.61.99.0001.00.000 — (4rea maior). -
REGISTRO ANTERIOR R.10/M-33.463, de 11/09/2014 deste Registro.-

‘\Q

Bel. RICARDO A. B. DIAS.-
Prot. 231.567

R.01, em 12 de janeiro! de 2015. -
VENDA E COMPRA .-

Pelo instrumento particular com forca de escritura publica, firmado em 10 de
dezembro de 2014, em Sao Paulo-SP, a proprietaria ABIATAR
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, ja qualificada, transmitiu o
imovel desta matricula a CAIO AUGUSTO EPPRECHT, brasileiro, empresario,
RG n° 25.147.228-SSP/SP, CPF/MF n°271.845.648-55 e sua mulher GISELE
MACCHIOL] VESCOVE EPPRECHT, brasileira, empresaria, RG n°
24.621.127-1-SSP/SP, CPF/MF n° 148.081.858-57, casados sob o regime de
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Pequetita, n° 145, Conjunto 23, Vila Olimpia, em Sao Paulo
- SP, pelo valor de R$ 200.000,00, sendo: R$ 20.000,00 com recursos proprios;
e R$ 180.000,00 referente ao financiamento concedido pela Caixa Econémica
Federal, pagaveis na forma, comas cléésulas e condicdes constantes do titulo.-

O escrevente autorizado (Bel. Wanderson Xavier Rocha)
D. R$ 936,91 Prot. 236.716 - G.P.S

—] ' ©* (segue no verso)
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matricula ficha -

116.975 | | 01

verso

R.02, em 12 de janeiro de 2015. -
ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento parthular mencionado no R.01 desta, os proprietarios
CAIO AUGUSTO EPPRECHT e sua mulher GISELE MACCHIOLI VESCOVE

"EPPRECHT, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imoével desta.

matricula em favor da CAIXA ECON()MICA FEDERAL Instituicdo Financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para garantia do mutuo no valor de R$.
180.000,00 que serd pago no prazo de 420 meses; a taxa anual de juros:
Balcdo (nominal 8,7873% e efetiva 9,1500% e Reduzida (nominal 8,4175% e

efetiva 8,7200%); Sistema de Amortizagdo: SAC; vencimento do primeiro
encargo mensal: 10 de janeiro de 2015; valor do encargo inicial total: Balcao
R$1.829,38 e Reduzida R$ 1.773,91; origem -dos recursos: SBPE; valor da

garantia: R$ 200.000,00, com as demais clausulas e condlgoes constante do '

contrato. - ' _ :
O escrevente autorizado Q@ (Bel. Wanderson Xavier Rocha)-
D. R$ 913,10 \ Prot. 236.716 - G.P.S -

Av.03, em 12 de janeiro de 2015. -
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.-

Pela Cédula de Crédito Imobiliario n° 1.44440774656-3 - Série 1214, emitida
em 10 de dezembro de 2014, em Sao Paulo - SP, nos termos do artigo 18 e
seguintes da Lei n°10.931/2004, na condigao Integral e Cartular, onde consta
como credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, e como
devedores: CAIO AUGUSTO EPPRECHT e sua mulher GISELE MACCHIOLI
VESCOVE EPPRECHT, ja qualificados, da quantia de R$ 180.000,00, garantida.
pela alienagao fiduciaria a que se refere o R.02, da qual constam os seguintes
dados: valor do crédito em 10/12/2014 - R$ 180.000,00, sendo que a data de
vencimento, valor das prestacgdes, critério de atualizagdo monetaria, taxa de
juros, encargos e demais caracteristicas do crédito, sdo as constantes do
instrumento concernente a venda e compra e alienagéo fiduciaria, registrados
sob os n° 01 e 02 desta matricula, com as demais clausulas e condigées

constantes do titulo.- @@
O escrevente autorizado | ‘' -(Bel. Wanderson Xavier Rocha)

D. Nihil Prot. 236.716

-Segue flchaoz-
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Av.04, em 05 de maio de 2017 .-

CANCELAMENTO.-

Pela autorizagédo contida na cédula de crédito imobiliario n® 1.4444.0774656-3 -
Série: 1214 emitida aos 10/12/2014, em Sao Paulo-SP, procedo a presente para
constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou
o CANCELAMENTO da Cédula de ncario mencionada na Av.03
desta, conforme item 11 da refefida Cédula de\Crédito Bancario, datado em
27/04/2017 .-

O escrevente autorizado, J,% (Gerson Q. dos Santos Junior)
D.R$(15,67) é * Prot 268.207 -

Av.05, em 05 de maio de 2017 .-

CANCELAMENTO. —

Pela autorizacdao contida no Instrumento Particular adiante mqncionado, procedo
a presente para constar que a XA  ECONOMICA FEDERAL,
autorizou o CANCELAMENTO daAlienacao Fiduciaria objeto do R.02 desta.

Valor atribuido para efeito de cangelamento R$ 180.000,00. -
O escrevente autorizado, P (Gerson Q. dos Santos Junior)
D.R$(271,38) &A Prot 268.207 -

R.06, em 05 de maio de 2017 .--

VENDA E COMPRA -

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, firmado em 19 de abril
de 2017, am Sao Paulo-SP, os proprietarios GISELE MACCHIOLI VESCOVE
EPPRECHT e seu marido CAIO AUGUSTO EPPRECHT, transmitiram o imovel
desta matricula a KLEBER AUGUSTO DA SILVA SANTOS, brasileiro, solteiro,
maior, vendedor, RG n° 48.433.279-X-SSP/SP, CPF/MF n° 426.244.628-05,
residente e domiciliado na Rua Padre Jacome de Queiroz, n°® 226, Jardim Paulo
VI, na cidade de Saoc Paulo-SP, pelo valor de R$ 200.000,00, sendo: R$
42.784,03 com recursos préprios; R$ 7.215,97 recursos da conta vinculada do
FGTS; e R$ 150.000,00 referente ao financiamento concedido, pagaveis na
forma, com as clausulas e condi¢des constantes do titulo.-

T continua no verso
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O escreveiite autorizado, \ ﬂ’— (Gerson Q. dos Santos Junior)
D.R$(539,09)50% _ Prot 268.207 -

R.07, em 05 de maio de 2017 .--

ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.06 desta, o proprietario
KLEBER AUGUSTO DA SILVA SANTOS, alienou fiduciariamente o imoével
desta -matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia/DF, para garantia do mttuo no valor de R$ 150.000,00,
que sera pago no prazo de 360 meses; a taxa de juros % a.a: nominal 8,1600
(sem desconto); nominal 7,6600 (com redutor 0,5%); nominal 7,6600 (taxa
contratada); nominal 7,1928 (taxa porta de negécios); e efetiva 8,4722 (sem
desconto); efetiva 7,9347 (com redutor 0,5%); efetiva 7,9347 (taxa contratada);
efetiva 7,4347 (taxa porta de negocios); Sistema de Amortizagdo: SAC;
vencimento do primeiro encargo mensal: 19/05/2017; valor do encargo inicial
total: R$1.430,61 (taxa contratada); R$1.372,20 (taxa porta de negdcios); origem
dos recuisos: FGTS; enquadramento: SFH; valor da garantia fiduciaria:
R$182.000,00, com as demais ?ausulas e condigdes constante do contrato. -

O escrevente autorizado, - (Gerson Q. dos Santos Junior)

D.R$(457,69)50% 56 Prot 268.207 -

Prenotado sob n°® 402.905, em 30/06/2025.
Protocolo ONR: IN01406551C . .
AV.08, em 24 de setembro de 2023.

CADASTRO

Conforme certiddo de n° 738160/2025 emitida no site da Prefeitura Municipal de
Cotia-SP e pelo requerimento adiante mencioriado, procede-se & presente para
constar que o imdvel desta matricila, enuontra -se atuaimente cadastrado sob n°

23161.61.99.0010.00.000, g
Escrevente autorizado, : é Ciaudio Dierkison Mendes Bachiega.

" ‘continua na ficha 2
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LIVRO N.° g - REGISTRO GERAL - SERVENTIA DO REGISTRO DE I'M(')VEIS
matriouls, =" [ fena “de Cotia - CNS: 11991-7 .

" 116.975 - 03 Cotia, de - _ .. de. :

Selo digital: 1 1991.7331 000000079674125Q .

Prenotado sob n°® 402.905, em 30/06/2025
Protocolo ONR: INO1406551C
AV 09 em 24 de setembro de 2025..

CONSOLIDAGAO =

Pelo requerimento firmado-aos 02 de setembio de 2025, em Floriandpolis-SC;

com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do
imoével desta matricula foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, uma vez que o devedor fiduciante
KLEBER AUGUSTO DA SILVA SANTOS, ja qualificado, ndao atendeu a
intimagéo.para pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certidao de
transcurso de prazo sem a purgagdo de mora, juntamente com a guia do
imposto de transmissdo (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento.

Foi atribuida & consolidagéo o valor de R$190.501,46.
' Escrevente autorizado, % Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 1199173310000000796742250

MOD. 10
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 116.975, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 24 de setembro de 2025.

Emolumentos: RS 44,20 Selo Digital: 1199173C3000000079693825P
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 402905
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