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IMOVEL

Apartamento 402 do Bloco 11 do prédic em construgdo
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516,
medindo 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o©
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esgquerda em
trés segmentos de 68,77/m, mais 10,02m, mais 34,61lm,
confronta nos fundos com a 3® Porgdco (matricula 101185) e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imbéveis Planejamento e Construgic Ltda.
INSCRICAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4, PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S3o Paulo/Sﬁ} que adguiriu em maior porgac
por compra a Biplan - Brito Imdveis Planejamento e
Construgdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Dficio, livyo 3693, fl. 21, regigi 3 em 28/03/2022 com
en® 6 na w@matricauls 460640 de Janeiro, 11 de
novembro de 2022.-—-
O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Subatiture
CTPS: 54596/0056-RJ

aAv

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na
matricula 101184, através de regquerimento de 09/03/21,
instruido por certid3o n° 087723 de .09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a a proprietaria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradoureos em 2 {(duas} etapas:
1= etapa — A Rua Projetada 2 do PRAR 12622, na largura de
13,00m{treze metros), na extensdec de 251,00m(duzentos e
cingquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da Area de doagido destinada a escola,
inclusive; 2° etapa — a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensido de 210,00m,
Segue nc verso
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correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensa3o de 96,00m{ noventa e sSeis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da &rea de doagao
destinada a escola e na extensdo de 120,00 (Cento e vwvinte
metros), correspondente a testada do lote 6, conforme o
PRA 12622 e PAR12623, de acordoc com a planta de
urbanizagdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IBC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1. 20, As obras de
urbanizacdo deverio atendsexr ao gue determina o RET
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelog ¢$rgdos responsaveis a sua
aprovagdo, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagio assumida importara na nao
concessdo de "habite-se" das edificagdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAIL, a aceitacgdo das
obras de urbanizacdo da 1° etapa da Rua Projetada 2 do
PAR 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitagdo das obras
da 2% etapa da Rua Projetada 2 PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além penalidades previstas
em Lei. Rio de ey de 2022, ————————e——

0 Oficial

8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV — 2

MEMORIAL DE INCORFORACAO (P.C.V.A):@ Consta registrado em
05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE

INCORPORACAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdc caso
nde ceomercialize, no minime, 60% das unidades do .
empreendimento, e/ou ndoc consiga, por gqualgquer motivo,
financiamento destinado a construgdo do referido
empreendimento, e gque o empreendimento terid 101 vagas de
Segue na ficha 2
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garagem descobertas situadas no pavimento acessco, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que ndo serdc vinculadas as
unidades, sendoc todas as wvagas de uso do condominio, £
icandos rassalvado que se trata de obra projetada e
rendentae de regularizagdo regigtral, no gque tange A sSua
conelusdio. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigdes Civeis TJ/SP, 1 ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sdc Paulo - SP, Justica
Federal de Primeiro Grau em S3&o Paulo, TRF 3% Regido, TRT
2% Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justica Federal Sec¢dc do Rio de Janeiro, TRT 12
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuicdes estas gue nd3oc se referem aoc imdvel objeto
da incorpora¢fic nem s3c impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracaoc constante do MESMO .
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA OQUE AS UNIDADES QUE
COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LET 14118 de
12Z01Z21| DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:

Janeiro,

S e T
O COficial
-

Eliseu da Silva
8* Oficial Substiture
CT23: 54506 10056-RJ

AV

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22 com o n®° 9 na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituigdoc do patriménio de  AFEPACARO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de novembro
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“Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54526/0056-RJ

CNM:0B9425.2.,0474037-89

AV — 4 HIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registradc com o© n° 12 na
matricula 460640, a BIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente
qualificada, em favor de CAIXA ECCNOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$18.851.633,21, neste valor incluindo outros imoveis,
regendo-se o contrato pelas def Jclausulas e condigdes
constantes do tituleo. Rio A neiro, 11 de novembro de

2022, e e T e e T
0 Oficial _
“ Eliseu da Silva
8° Oficial Subztiturn
CTP3: 54596/0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 24/07/2023,

Prenotado em 04/08/2023 com o n°® 2140443 & fl1.18v do
livrso 1-MG, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em wvirtude da quitagéac
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. vValor
atribuido para base de calculo dos emoclumentos R$117.822,7
0. Rio de Janeiro, 16 de agesto de 2023.———=———mmememem

1" Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06745 EROH09185 JKA

R - & COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada = COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
8/h, anteriormente gualificada, em favor de HUMBERTO
ALVES FERNANDES JUNIOR, brasileiro, autsdnomo, solteiro,
sem unido estavel, identidade DETRAN/RJ 21.391.284-3, CPF
135.156.,417-00, residente nesta cidade, pelec prego de
R$176.137,60, sendo R$25.702,00 com utilizacic dc¢ Fundo
Segue na ficha 3
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de Garantia por Tempo de Serviga, na forma de desconto. O
pagamento do imposte de transmissic foi isento conforme
certificado declaratédrio de isencio constante da guia n°
2600149 com base na Lei n® 5.065/09. Valor atribuido para
base de ¢ilcule dos emolumentosy R$176.137,60. Rie de
Janeireo, 16 de agosto de 2023 .~m=e— e
17 Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEOH09188 VXI

R -7  ALIENACAQO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo .instrumento
particular que serviu para a averbac¢do 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por HUMBERTO ALVES
FERNANDES JUNIOR, em favor de CAIXA ECONOGMICA - FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, - para
garantia da divida ne valor de R$133.232,60, regendo~ée o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendc o devedor em mora apods o prazo de
i' ) caréncia de 30 dias para intimacdc e consolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuide o wvalor de
R$5178.400,00 para. o leil&o publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumenteos: R$133.232,60. Rio de
Janeiro, 16 de agosto de 2023 .==-—c———m e

EEOHOYIO0 XKW

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 065743

AV - § gﬁugg;gggng; Foi hoje averbado com o n® I3 na matricula
460640, o CANCELAMENTO DE oan:eacﬁms, constante da
averbacdo 1, em wvirtude da aceitagidac de obras n°

06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de
Janeire, 26 de dezembro de 2023, ———————— e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 I

AV - 9 CONSTRUCAO: Feoi hoje averbado com o n® 16 na. matricula
460640, instruido pela gcertiddo n® 25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenveolvimento-

Segue no verso
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Econémico; Inovacido e Simplificagdo Subsecretaria de

CNM:089425.2.0474037-89

Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAQ do
imével, tendo sido o "habite-seV concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023 .-——— <o

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 |

AV ~ 10 ggmnqag_gn_ggxm;g_L Foi hoje registrada nc Registro
Auxiliar com o .n® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do |
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24
Rio de Janeiro, 21 de margo de 2024.-—wc—mmeme -

e

"= Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 66743 f EERP38603 JUR

AV - 11 INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 26/02/2025,
prenctado em 27/02/2025 com o n®2249426 a £1.37v do 1livro
1-MU, atualizado pelec requerimento datade de 01/04/2025,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 06/05/2025 , fica f
averbado com base n¢o art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 |
a INTIMAQ&O do fiduciante HUMBERTO ALVES FERNANDES
JUNIOR, anteriormente qualificado, realizada através de
Edital de Intimagdo, publicade por meio eletrdnico em
12/06/2025, 13/06/2025 e 16/06/2025, através da Central
de Servigos Eletrénicos dos Registradores de Imdveis,
conforme disposto ne Provimente CGJ n® 56/2018, feita
por solicitagdc do fiduciario realizada em 10/06/2025 no
Sistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B de artigo

antes citado, para pagamento no prazo de 15 {gquinze)
dias contados da data da terceira e Gltima publicagdoc de

Edital, dos encargos vencidos e nic pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacdo
Segue na ficha 4
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fiduciaria, registrado com o n°7. Valor atribuido para
base de calculo dos emclumentos: R$9,.528,21. Rio de
Janeiro, 14 de julho de 2025, -~~-wmomemmem e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ46336 RSN

AV - 12

CONSOLIDAGAO DE PROPRYEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n® 89/2015) datado de 03/05/25,
prenotado em 04/03/25 com © n® 2285628 a f1, 132 do livroe
1-NA, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildc piblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacao, tendo
em vista que o fiduclante HUOMBERTO ALVES FERNANDES
JUNIOR, anteriormente qualificado, mesSmo depois de
intimado para pagar a divida no prazo de 15 {gquinze}
dias, contados da data da intimagdo averbada com o n° 11,
bem como das despesas decorrentes, nae cumpriu o
contrato. O impostec de transmissdo foi pago pela guia n®
2854087 em 07/08/25. Valor atribuidc para base de calculoc
dos emolumentos: R$182.844,62. Rio de Janeiro, 11 de
setembro de 2025 .-———cemmm e SRR e==——————

'Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EEZO00746 TUR

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PRCOPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbadc o CANCELBMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de c¢alculo dos emolumentos: R$%133.232,60. Rio de
Janeiro, 1l de setembro de 2025 .—=m—me e

' Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEZ0O00748 OYN

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia e reprodugao

auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2285628 em
04/09/2025, no Tivro 1-NA, folha 139, foi registrado/averbado em
11/09/2025 com os seguintes atos:

Descricgdo Qtd. Valor

*kxkx E MO L UMENT O § **¥xxx

CCNSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7}) 1 734,83
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. il 26,03
SELC DE FISCALIZACAD 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) il 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 i 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 69
*¥x A CRESCIMOS I, E G A I § **%
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101, 31
LEI 691/84 - ISS 90, 65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

474037 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

hitps://www3 firj.jus. befsitepublico

EEZO00746 TUB - EEZO00748 OYN

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de dnus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 42113/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 11/09/2025, acima discriminados.

1l U~

*

m 10° Oficial Substitute: GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHC - CTPS 61788/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




