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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha "
)n LY T J—
204.012 " Uberldndia - MG, 21 de novembro de 2016

I MO V E L: Un imdvel situade nesta cidade, no Bairro Laranjeiras, na
Avenida Castela, n° 194, constituide pelo apartamento n® 303B do Bloco B,
localizadoe no 3° pavimente tipo do condominic Residencial Napeli, com a
Area privativa de 45,3510m?, &rea de garagem de 10,8000m? correspondendo a
vaga 104, &rea comum de 10,7567m?, &rea total de 66,9077m?, e coeficiente
de proporcionalidade de 0,006379827 do terreno composto pelos lotes ncs
01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35 e 36 da
guadra n® 07, no Loteamento Convencional Jardim Espanha, gue possui a area
de 4.727,25m?2.

PROPRIETARIA: CONSTRUDELLI CONSTRUTORA LTDA, com sede nesta cidade, na
Avenida Rio Branco, 1.594, Bairro Cazeca, CNPJ 08.812.641/0001-52,
registrada na JUCEMG scb o NIRE n® 3120783523-9.

Registro anterior: Matricula 197.096, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$9,03, TFJ.: R$2,84, Total: RS$11,87.

AV-1-204.012~ Protocolc n° 488.057, em 10 de novembro de 2016- CONVENGAO
DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi registrada scb o n® 14.942,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Conveng&o de Condominio do
Residencial Napoli. Emol.: RS$7,17, TFJ.: RS2,26, Total: R$9,43. Em
21/11/2016. Dou fé:-?5

o — O

AV—2-204.012- Protocolo n® 488.057, em 10 de novembro de 2016- IMOVEL EM
CONSTRUCAC-~ Este imdvel encontra-se em fase de construcio, pendente de
regularizacdo registral quantc a sua conclusdo. Alvarad de construcgao
valido até 20/09/2019. Incorporagdo registrada, em 21/11/2016, sob o R-4
da matricula n® 197.096, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. A
incorporacdo foi submetida ao patriménioc de Afetagdo, conforme AV-5-
197.096, previsto nos artiges 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi
declarado pela proprietdria e incorporadora gue o condominio Residencial

Napoli enguadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV, Esta
matricula pocderd ser encerrada caso a construgdc ndo seja cencluida ou nas
demais hipdteses previstas em lei. Emol.: RS$7,17, TEJ.: R$2,26, Total:

R$9,43. Em 21/11/2016. Dou fé: ‘2?
vy Y—,—
R-3-204.012- Protocolo n°® 560.367, em 05 de agosto de 2019, reapresentado
em 19/08/2019- DEVEDORA/CONSTRUTORA: CONSTRUDELLI CONSTRUTCRA LTDA-EPP,
com sede nesta cidade, na Rua José Carrijo, 1.332, Santa Mdénica, CNPJ
08.812.641/0001-52, NIRE 3120783523-9, neste ato, representada peles
sdcios Angelo Bernardelli, CPF 108.187.586-00, e Leonardoc Bernardelli, CPF
045.020.486-31. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa puiblica, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Marcio Antonio de Oliveira, CPEF 5385.080.276-49.
Contrato por instrumento particular de BAbertura de Crédito e MUTUO PARA
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CONSTRUCAQ DE EMPREENDIMENTC IMOBTILIARTIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras
Avencas, com Recursos do Fundoc de Garantia do Tempo de Servigo FGTS, no
ambitce do Programa Minha Casa Minha Vvida, datado de Uberlandia-MG,
25/06/2019. VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede a devedcora uma abertura de
crédito no wvalor de R$1.000.000,00, tendo como objetivo financiar a
construcdo do empreendimentc Residencial Napoli Mddulc II, composto de 80

unidades. PRAZO DE CONSTRUGAC E LEGALIZACAC DO EMPREENDIMENTG: A
devedora/construtora se obriga a concluir as obras nc prazo de 24 (vinte e
quatro) meses, definidoe no <cronograma Fisico-Financeiro aprovado e

argquivado em poder da <Caixa. PRAZO DE AMORTIZAGAC: 24 (vinte e quatro)
meses a contar dc primeiro dia do més subsequente & liberagdc da udltima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o
término da obra. O prazo de amortizagido acrescido do prazo de
construgdo/legalizagdo de 24 meses & limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Durante o prazo de construcdo e legalizagioc do empreendimento,
serdoc devidos: scobre o saldo devedor apuradc, juros a taxa nominal de
8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizagdo
monetdria apurada no pericdo, com base nos indices de remuneracgidc basica
aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversédrio deste
contrato. SISTEMA DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC).
VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$510.659.500,00. GARANTIA: Em garantia da
divida ora confessada e demais cbrigacfes assumidas a devedeora da a credora
em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o© imbvel retro
caratecterizadoc. Comparecem comco fiadores e principais pagadores, Leonardo
Bernardelli, CPF 045.020.486-31, e sua mulher Aline OQOliveira Ladeira
Bernardelli, CPF 551.968.896-04, brasileiros, casados sob © regime da
comunhdc parcial de bens, em 17/08/2011; Julianni Bernardelli Lacombe, CPF
041.545.42¢-30, e seu marido Rodrigo Santos Masset Lacombe, CPE 254.424.278-
70, brasileiros, casados sob o© regime da comunhdo parcial de bens, em
25/11/2006; e, BAngelo Bernardelli, CPF 108.187.586-00, e sua mulher Maria
das Gragas Bernardelli, CPF 182.191.526-72, brasileiros, casados sob o
regime da comunhio universal de Dbens, em 21/02/1977, renunciando
expressamente aos beneficics previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do
Codigo Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes
constantes do contrato, as guals ficam fazendo parte integrante do presente
registrec. Fol apresentada certiddc negativa de débitos relativos aocs
tributos federais e a Dbivida Ative da Unido emitida pela Receita
Federal/PGFN, em data de 08/08/2019, em nome da devedora. EBmolumentos
cotados no R-7 da matricula 197.096, conforme artigo 237-A da Lel 6.015/73.
Isento de Emolumentos - Qtd/Cod: 1/4513-8-38. Em 26/08/2019.

Dou fé: 3%7'” "

AV-4-204.012- Protocclo n° 620.803, em 15 de setembrc de 2021- REVALIDACAO
DO ALVARA- A reguerimente da proprietdria, datado de 09/03/2021, averba-se

Continua na ficha 02
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para constar que foi apresentado Alvara de Licencga, Protocolo n°

revalida
construir

24/09/202

AV-5-204.

007053/2021, com término da referida licenga em 20/11/2023, o qual

TEJ.: RS$2,96, ISSQN.: R50,18, Totel: RS$512,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero
do Selo: FAB93762.F C?digo de Segurancga: 85638-3274-9379-6699, Em

o Alvarad n°® 10733/2019, aprovade em 19%/12/2019, destinadc a
edificic residencial multifamiliar vertical. Emol.: RS$9,40,

1. Dou fé&:

012- Protocolo ne 628.502, em 02 de dezembro de 2021~

17/12/202

solteliro,
MG-15.735

datilédégra

Planaltc

Programa

Contrato:
Opgdo de
11/11/202
R$925,42,
1/4541-9.

CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagio dada pela credora Caixa Econdémica

Federal, no item 1.7 do contrato adiante registrado sck os n°s 6 e 7,
procede-—-se ao cancelamento do R-3-204.012, desta matricula. Fmol. :
R875,46, TFJ.: RS523,48, ISSQON.: RS1,42, Total: RS$100,36 - Qtd/Cod: 1/414C-

0. Numero do Selo: FGCYO7080. Codigo de Seguranga: 2756-5635-1928-6301. Em

R-6-204.012- Protoco
Transmitente: Construdelli Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na Rua
José Carrijo, 1.332, Santa Ménica, CNPJ 08.812.641/0001-52, NIRE
3120783523-9, neste ato, representada pelo sdcio Leonardo Bernadelli, CFPF
045,020.486-31. ADQUIRENTES : WAGNER REIS CRISTINO AMORIM, brasileiro,

cidade, na Rua Excec¢do, 280, Jardim Aurora; e, BIANCA SALDANHA DA SILVA,
brasileira, solteira, nascida em 22/07/1997, secretdario, estenografo,
PC/MG, CPF 020.790.916-46, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua

de COMPRA E VENDA de Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Filancga e outras Obrigagles -

A AQUISICAO DO IMOVEL: R$168.500,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENC:

R$19.779,13. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: RS529.193,00. VALOR DO DESCONTO
COMBPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: R&4.707,00. AVALIACAO FISCAL:
R$169,500,00. ITBI no valor de R$1.35%6,00, recolhido juntc a Caixa, em

data de 30/11/2021. Foli apresentada certidio negativa de débitos relativos
aos tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal/PGFN, em data de 05/07/2021, em nome da transmitente. Anexos ao

= - - - -
1. Dou fé: ‘/\7/ A ‘ /1 '
lo n® 628.502, em 0z de dezembrc de 2021~

nascido em 22/03/1999, auxiliar de escritdério e assemelhados, CI
.858-PC/MG, CPF 700.141.636-32, residente e domiciliadc nesta

fo, recepcionista, telefonista e assemelhados, CI MG-20.178.595-

Borborema, 1.135, S&dc Jorge. Contrato por instrumente particular

Casa Verde e Amarela- SFH, datado de 11/11/2021. VALOR DESTINADO

Anexo I < Contrato de Financlamentc Imobilidrio - Proposta,
Segurc e demais condigdes para vigéncia do seguro, datado de
1, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.:
TFJ.: R$430,04, ISSQON.: RS$17,46, Total: R$1.372,92 - Qtd/Cod:

Numero do Selo: FEGC97080. Cdédigo de Seguranga: 9756-5635-1228-

Continua no wversc.
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01. E 2021. D fé: = 1 . ~
63 m 17/12/20 ou fé /\7 1 C 4 C

R—7-204.012- Protocolo n°® 6289502, em 02 de dezembro de 2021- Pelo
contrate referido no R-6-204.012, os devedores fiduciantes Wagner Reis
Cristino Amorim e Bianca S$Saldanha da Silva, J& qualificados, econstituiram
a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituicd&o financeira sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Mirian
Miranda Pinhal, CPF 063.739.196-92, nos termos e para o©s efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferinde a posse indireta
do imével desta matricula & credora fiduciaria, apresentando a divida o
seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$135.600,00. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R$169.500,00. SISTEMA DE AMORTIZAGAC: Price. PRAZO TOTAL, EM
MESES: ceonstrucgio- 01 - legalizagdo-— 17/11/2021 - amortizacdo- 360. TAXA
ANUAL DE JUROS: nominal- 5,5000% - efetiva- 5,6407%. ENCARGOS FINANCEIROS:
De acordo com o item 5 do contratoc. ENCARGOS NC PERIODO DE CONSTRUCAO: De
acordo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERICODO DE
AMORTIZACAO: RS$821,73. VENCIMENTQ DC PRIMEIRC ENCARGO MENSAL: 10/12/2021.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com © item 6.3 do contrato.
PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAQ: 30 (trinta) dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiroc encarge mensal vencide e ndo
pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DFE VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS$169.500,00,
atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado.
Comparece ho presente instrumento como incorporadora, construtora/fiadora
e principal pagadora de todas as obrigagdes assumidas pelos devedores,
Construdelli Construtora Ltda, j& gqualificada, renunciando expressamente
aos beneficiocs previstes nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil.
As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes constantes do
contrato, as guals ficam fazendo parte integrante do presente registro.

Emcl.: RS$865,41, TFJ.: RS$402,12, 1ISSQN.: RS$16,33, Total: RS$S1.283,86 -
Qtd/Cod: 1/4540-1. Numero do Selo: FGC97080 Codlgo de Seguran(;a 9756-
5635-1928-6301. Em 17/12/2021. Dou fé: ﬂ i A 4

AV-8-204.012- Protocelo n® 635.321, em 18 de fevereiro de 2022- CONSTRUCAO
F HABITE-SE- Averba-se, a requerimentoc datado de 08/0Z2/2022, nos termocs da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamente Urbanoc local,
em data de 14/12/2021, e conforme HARITE-SE Parcial n°® 16222/2021, de
22/11/2021, para constar o langamente do prédic situado na Avenida
Castela, n°® 194 também para a Rua Aragon, n° 191, com a a&rea da unidade de
56,11lm? (residencial) e com o valor venal da cecnstrugdo de RS$17.028,81.
Imovel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-03-0203-07-06-
0001-0106. Emol.: R$184,88, TFJ.: R$71,24, ISSQN.: R$3,49, Total: R$259,61 -
Qtd/Cod: 1/4148-3. Numero do Selo: FKU31775 Cédigo de Sequran(;a 7870-

4876-8347-9482. Em 22/02/2 . D fé
m /0272022 ou fé: /Y " ‘ 4

Continua na ficha 03
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Uberléﬂﬁia - MG, 22 de fevereiro de 2022

Foi apresentada para ser arguivada a CHD/INSS

9482. Em Z22/02/2022. Dou fé: /\7 1 A
AV-10-204.0712- Protoccolo 769,681, em 14

Floriantpolis, 14711720285, fica consolidada a

vencessem até a data do pagamente, ficando a
decorrente do artige 27, da l1ei n® 9_.514/797.

certidées do decurso do prazo sem a purga da mora,

R$Z2.728,07, Recompe.: RS$205,34, TFJ.: R3}L.625,27,

Dou f£é&: /}P b ~\ 'L—:. 4 1 E

AV-9-304_ 012~ Protocolo n® £35.321, em 18 de fevereliro de Z02Z- CND/INSS-

referente A Area residencial multifamiliar de obra nova de 5.335,8%2m=*.
Emsel.: RS511,37, TFJ.: R$3,58, ISSON.: R50,22, Total: RS15,17 - Qtd/Cod:
LA4135-0., HNamero do Selo: FKUBIL??E-. Codigo de Seguranga: 7870-4876-8347-

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentes datados de Bzuru e

constante desta matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancérioc Sul, gquadra 4, lotes
3/4, CHPJ 00.360.305/0001-04, wvisto gue ndoc houve a purgacgdo da mora pelos
devedores fiduciantes Wagner Reis Cristinc Amorim e EBilanca Saldanha da
Silva, guande intimades &4 satisfazer as prestagdes wvencidas e as gue

RS225,208,77. AVALIACAD FISCAL: R5225.208,77. ITBI no valor de RS4.504,18,
recolhido junte a CEF, em data de 31/10/2025. Foram apresentadas:

22/08/2025; e, declaracgio de dispensa da caertidioc negativa para
transferéncia do imével, datada de Florianépolis, 14/11/2025. Emol.:

Fegad = Feage.: R50,00, Total.: RS$4.613,24 - Qitd/Cod: 1/4243-2. Hdmeroc do
Sele:r JNQ36751. Cédigeo de Seguranga: 3260-1303-7588-1586. Em 01/12/2025.

n® 51.237.25188/75-001,

44‘-:—_(-

de novemnbro de Z2025-

propriedade do imdvel

fiduciaria com o 5&nus
VALOR DA CONSOLTDACED:

datadas de 02/07/2025 e

ISS50ON.: RS54,56, FDMP,
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 204012. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 01 de dezembro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis

Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

~ SELO DE CONSULTA: JNQ36759
CODIGO DE SEGURANCA: 4023.3071.6533.6248

Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial x
Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - ISS R$ 0,54 - Valor final R$39,79

Consulte a validade deste selo no site https:/iselos.tjmg.jus.br M
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