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LIVRO N.? 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO NE IMOVEIS

matricula ficha

-116.456- 01- 45de Cotia -

IMOVEL:- APARTAMENTO 32 do Edificio
Condominio denominado “TERRAZZO VIANNA”, situado na Estrada unicipal,
n°262, neste municipio e comarca de Cotia, Estado de Sao Paulo, assim
descrito: “Contém a area privativa de 105,1200 m2, a area comum de 69,7805
m2, e a area de 20,7000 m2 correspondente ao direito de uso de duas vagas
determinadas na garagem condominial, simples, para o estacionamento de dois
veiculos de passeio, com auxilio de manobrista; perfazendo a area total de
195,6055 m2, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,638423% no terreno e
demais coisas comuns do condominio”.-

INSCRICAO CADASTRAL: 23252-31-54-0001-00000-1 (area maior).-

REGISTRO ANTERIOR: R.06/M.7.089 deste registro em 22/03/2012.-

INCORPORADORA LTDA, com sede na Estrada
Santa |Isabel —| Cotia;SP, inscrita no CNPJ/MF |

\

Municipal 262 — Jardi

0.850.00010001-34.- P

O Oficial | AL/ (Bel: Edson Schumiski).-
D: R$752 . / / Prot. 230.476.-
Av.01, em 15 de agosté de 2014.- L/

ONUS -

Procedo a presente para constar o seguinte onus: primeira e especial
HIPOTECA em favor da BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, com sede na Avenida Paulista, n® 1.374, 16° andar, Sdo Paulo —
SP, inscrita no CNPJ/MF n° 62.237.367/0001-80, para garantia da abertura de
crédito no valor de R$ 7.734.596,63, tendo como objeto financiar a construg¢éo do |
empreendimento CONDOMINIO TERRAZZO VIANNA, nos termos do|
instrumento particular com-forga de escritura publica, firmado em 17 de setembro
de 2012, em Sao Paulo — SP, registrado sob o n° 09, e aditivo averbado sob o n°
14. na matricula 7.089 deste registro imobiliario; e, CESSAO fiduciaria dos
direitos creditgros redyltantes da fepacdo do empreendimento supra
mencionado gfou de qual§uer uma dag sua$ entéo futuras unidades autbnomas,
conforme —instrumento paticular com| forga de ;scritura publica supracitado,

" averbado sobe.n® 10 na nhatricula 7.089 deste Caytorio.- ~

O Oficial Supsti

(Bel: Edson Schumiski.-

(segue no verso)
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matricula : ficha

116.456 01

verso

Av.02, em 31 de agosto de 2016. -
CANCELAMENTO.-

Pelo instrumento particular firmado em 04 de fevereiro de 2016, em S&o
Paulo-SP, procedo a presente para constar que a credora, BRAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, ja qualificada, autorizou o
CANCELAMENTO da HIPOTECA averbada sob o n° 01 desta. Valor atribuido
para efeito de cancela to R$ 61.385,68.-

O esc. autorizado L7 %77 (Bel. Humberto H.S. Oliveira)
D. R$ 190,03 Prot. 258.949 - H.S

Av.03, em 31fagosto de 2016. -
CADASTRO MUNICIPAL .-

Pelo instrumento particular adiante mencionado, e certiddo n° 29515/2016
expedida pela Prefeitupa de Cotia-SP, procedo a presente para constar que o
imoével encontra-se a ente cadastrado sob n° 23252.31.59.0573.00.000.-

2 (Bel. Humberto H. S. Oliveira)
Prot. 258.949 - H.S

O esc. autorizado
D.R$ 14,72

R.04, em 31 dZagosto de 2016. -
VENDA E COMPRA .-

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, firmado em 01 de
agosto de 2016, em Curitiba-PR, a proprietaria, GOYA INCORPORADORA
LTDA, ja qualificada, transmitiu o imovel desta matricula a PATRICIA SILVA
DOS_ SANTOS, brasileira, solteira, maior, técnica de enfermagem, RG n°
45.206.762-5-SSP/SP, CPF/MF n° 359.979.738-24, residente e domiciliada na
Rua Mario Belmonte, n° 545, casa 20, Jardim Ester Yolanda, Sio Paulo-SP,
pelo valor de R$ 385.000,00, sendo: R$ 77.000,00 com recursos préprios, e R$
308.000,00 referente ao financiamento concedido pelo HSBC Bank Brasil S.A. -
Banco Mutltiplo, pagaveis na forma, com as clausulas e condi¢des constantes do
titulo.-

O esc. autorizado (Bel. Humberto H. S. Oliveira)

(segue na ficha 02)
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116.456 02 \
: Cotia, de - de
D. R$ 610,76 (50%) Prot. 258.949 - H.S

R.05, em 31 de agosto de 2016. -
ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.04 desta, a proprietaria,
PATRICIA SILVA DOS SANTOS, ja qualificada, alienou fiduciariamente o
imével desta matricula em favor do HSBC Bank Brasil S.A. - Banco Miiltiplo,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n°® 01.701.201/0001-89,
com sede na Travessa Oliveira Bello, 34. 4° andar, centro, Curitiba-PR, para
garantia da divida confessada no valor de R$ 308.000,00, que sera pago no
prazo de 360 meses; a taxa anual de juros: nominal 10,1174% e efetiva
10,6000%; vencimento da primeira prestacéo: 01 de setembro de 2016; valor da
primeira prestacdo: R$ 3.452,36; valor total do primeiro encargo mensal: R$
3.556,07; periodicidade de ajuste da prestagdo: mensal; Custo Efetivo Total
(CET): 11,27% ao ano, 0,88% ao meés; valor do imével para fins de Leildo
Publico: R$ 385.000,00, com as demais clausulas e condigdes constante do

contrato.-
O esc. autorizado _, ' (Bel. Humberto H. S. Oliveira)
D. R$ 610,76 (5(7 Prot. 258.949 - H.S

Prenotado so/n° 379.211, em 01/03/2024.
AV.06, em 14 de margo de 2024.

PENHORA

Nos termos da certiddo expedida aos 01 de margo de 2024 (protocolo eletrénico:

PH000504105), pelo Tribunal de Justica do Estado de  Sao Paulo - Vara: 1°
Oficio Judicial do Foro Central, Comarca de Cotia, extraida dos autos do
processo n° 1007821-77-2017-8-26-0152, ag¢do de Execugao Civil, tendo como
exequente: GOYA INCORPORADORA SPE LTDA; procede-se a presente para’
constar que os direitos sobre imoével desta matricula pertencentes a PATRICIA
SILVA DOS SANTOS foram penhorados para garantia da divida no valor de R$"
57.584,35, tendo sido nomeado fiel depositario: Patricia Silva dos Santos, ja

qualificada. A _responsabilidade patrimonial foi decretada pelo MM Juiz_no

processo (CPC/2015 (Vigente), arts. 790 e 792):Data da Deciséo: 02/02/2024
Folhas: 356/357.

continua no verso
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matricula - ficha

116.456 02

Escrevente autorlzado N’/ZQ-« . Marcos Antonio de Oliveira Junior.
Selo digital: 1199173210000000608854242 = - ;

Prenotado sob n° 386.836, em 30/07/2024
AV.07, em 14 de agosto de 2024.

CISAO PARCIAL

Pela cédula de crédito bancario adiante mencionada, e conforme Ata Sumaria da
1668 Assembléia Geral Extraordinaria do HSBC Bank Brasil S.A. - Banco
Mdltiplo, datada de 07 de outubro de 2016, registrada aos 29 de novembro dg
2016, na Junta Comercial do Estado do Parana - JUCEPAR, sob n
20167762605, e Ata Sumaria da Assembléia Geral Extraordinaria do Banca
Bradesco S.A., datada de 07 de outubro de 2016, registrada aos 01 de dezembrd
de 2016, na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob n
516.747/16-2, e escritura de declaragdo firmada aos.18 de maio de 2017, as pgs.
n° 315/316 do livro 1.358, pelo 2° Tabelido de Notas do Municipio e Comarca d¢g
Osasco-SP, apresentada em forma de certiddo, emitida aos 27 de janeiro de
2021, procede-se a presente para constar que, em razdo da cisdo parcial dg
HSBC BANK BRASIL S.A. - BANCO MULTIPLO (atual denominagdo socia
Kirton Bank S/A - Banco Muiltiplo), ja qualificado, os direitos creditérios objeto do
R 05 desta matricula, foram vertidos ao BANCO BRADESCO S.A., CNPJ n
60.746.948/0001-12, NIRE 35300027795, com sede no Nicleo Administrativo
denominado "Cidade de Deus", Vila Yara, em Osasco-SP, pelo valor de R§
385.000,00. O presente ato foi realizado por transposicdo da Av.09/M-78.951]

conforme documentos apresentados e digitalizados sob n° 320.670 nestd
Serventia.

Escrevente autorizada, EzgoL; A, ‘w Silene de Lurdes Zambelli Gaisler.
Selo digital: 119917331000000066359224Z '

Prenotado sob n°® 388.331, em 29/08/2024.
Protocolo ONR: IN01239175C
AV.08, em 06 de janeiro de 2026.

CONSOLIDAGAO

continua na ficha 3




Valide aqui
este documento

o
=
n
L
Q
=
<
[ee]
L
=
(42
O
)]
N
-
~
()
P4
O
(@)
<
7]
(&)
(o)
©
<
S
Q
[@)]
e
o
—
c
<
0
[}
z
 —
(o)
©
©
£
2]
[%2)
©
~
e
2]
Q
=
=
c
3
(@]
[}
[72]
@©
X
£
o
c
(o)
o
c
©
Q
©
O
—
c
(3]
S
3
(&)
o
©
(Y]
—
[%2)
Q
[}
9
©
>

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DD REGISTRO DE IMOVEIS

Hetrianls L ' " ‘de Cotia - CNS: 11991-7
"~ 116.456 03 Cotia, de o de

- SILVA DOS SANTOS, ja qualificada, n&o, atendeu a intimag&o para pagamento

~seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atribuida a consolldagao o]

Prenotado sob n° 414.936, em 04/03/2026.

'Pelo requerimento firmado em 03 de margo de 2026, em Osasco-SP, procede-se |

Pelo requerimento firmado aos 09 de dezembro de 2025, em Sao Paulo-SP,
com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do
imovel desta matricula foi consolidada em nome do credor fiduciario BANCO
BRADESCO S.A., ja qualificado, uma vez que a devedora fiduciante PATRICIA

da divida. O pedido foi instruido com a certiddo de transcurso de prazo sem a
purgacédo de mora, juntamente com a guia do imposto de transmissao (ITBI) e

valor de R$385.000, 00 ,
Escrevente autorizado, % Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000082967326T

Protocolo ONR: AC014668657
AV.09, em 17 de margo de 2026.

NEGATIVA DE LEILOES

a presente para constar que, em virtude da consolidagéo da propriedade objeto
da Av.08 desta matricula, foram promovidos por leiloeiro oficial o 1° leilao
publico realizado no dia 26/02/2026, e o 2° leildo publico realizado no dia
27/02/2026, nas condigées estabelecidas em edital, os quais resultaram
infrutiferos, tendo em vista que ndo surgiram interessados na arrematagso do
imovel apregoado. Foram encerrados os eventos e lavradas as atas negativas
em cada um dos publicos leildes, ficando o fiduciario investido na livre
disponibilidade do imével, nos termos do § 5°, e exonerado da obrigagéo de que
trata o § 4° do artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/1997.

Escrevente autorizada, %m/\ Regiane Oliveira Martins de Souza.
Selo digital: 119917331000000085243926Q

Prenotado sob n° 414.936, em 04/03/2026.
Protocolo ONR: AC014668657
AV.10, em 17 de margo de 2026.

QUITACAO DA DiVIDA

Pelo requerimento mencionado na Av.09 retro, procede-se & presente para

continua no verso
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L___116.456 | 3

constar que o credor BANCO BRADESCO S/A., deu a devedora PATRICIA
SILVA DOS SANTOS, ambos ja qualificados, quitacdo da divida relativa a
alienacéo fiduciaria registrada sob o n° 08, desta matricula, mediante termo
préprio, expedido em 03 de margo de 2026, na cidade de Osasco/SP.

Escrevente autorizada, /%Wé ' Regiane Oliveira Martins de Souza.
Selo digital: 1199173310000000852440267

o
=
n
L
Q
=
<
[ee]
L
=
(42
O
)]
N
-
~
()
P4
O
(@)
<
7]
(&)
(o)
©
<
S
Q
[@)]
e
o
—
c
<
0
[}
z
 —
(o)
©
©
£
2]
[%2)
©
~
e
2]
Q
=
=
c
3
(@]
[}
[72]
@©
X
£
o
c
(o)
o
c
©
Q
©
O
—
c
(3]
S
3
(&)
o
©
(Y]
—
[%2)
Q
[}
9
©
>




Valide aqui
este documento

o
2
Tel
LL
o
=
<
0
]
=
™
o
2
N
=
~
[a]
=z
O
o
~
%
o
[}
o
~
i
<
o
S
o
=
c
Q
¥o)
[
=
b
o
°
©
£
7
%)
©
~
>
193
Q
bt
<
=
=)
o
n
@©
X~
£
o
=
o
©
c
S
L
©
o
=
=
@
S
=
o
=}
©
Q
o
17
O
@
©
©
>

Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 116.456, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 17 de margo de 2026.

Emolumentos: RS 45,88 Selo Digital: 1199173C3000000085255326E
Estado: R$ 13,04

Sec. da Faz.: RS 8,92

Reg. Civil: R$ 2,41

Trib. Justiga: R$ 3,15

ISS: RS 2,41

Min. Publico: R$ 2,20

TOTAL: RS 78,01

Protocolo N° 414936
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