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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0580

2327443/0102
~ REGISTRO GERAL S .
—— MATRICULA——— —FICHA————  9* OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
475965 " 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
: 15 de fevereirc de 2023.
 IMOVEL Apartamento 104 do Bloco 13 do prédio em cbnstrugéo

T

situado na Estrada dos Bandeirantes n° 258900; na
Freguesia de Jacarepagud, com direito ao usc de 1 vaga de
garagem descoberta situada indistintamente no pavimento
térreo, e correspondente a fragdo ideal de 0,00369 do
respectivo terreno designado por Lote 2 do PAL 4944¢,
medindo 66, 35m de frente para a Estrada dos Bandeirantes
em trés segmentos de: 39,10m em curva subordinada . a um
raio externoc de 39, 00m, mais 7,08m em curva subordinzda a
um raio interno de 10,00m, mais 20,17m, 86,92m .de fundo,
farzendo testada para a Avenida das Américas, em dois

. segmentos de: 77,49m, mais 9,43m em curva subordinada a
.um raio interno de 100,00m; 248,58m a direita em trés

segmentos de: 137,70m, mais 25,00m, mais 85,88m, 283,01m
a esgquerda, confrontando o 1° e 2° segmentos com ¢ lote
de Escola do PAL 49446 e o 3° segmento com o lote 3 do
PAL. 49446, a esquerda com o lote 1 do PAL 49446,
INSCRIGAO FISCAL: 3435460~5(MP), CL 02433-1. PROPRIETARIA
: BANDETRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA,
CNPJ 37.625.777/0001-51, com sede nesta cidade, que
adguiriu em maior porgic por compra & YORK Engenharia
Ltda, através da cscritura de 28/08/20 do 10° ©Oficio de
Notas, livro 7726, £1.72, registrada em 29/01/21 com ¢ n°
14 na matricula 240411. Ric de Janeiro, 15 de fevereiro
de 2023.-———— ———— e

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em

" 22/06/22 com o n° 3 na matricula 459610, o MEMORIAL DE

INCORPORACAO pelo requerimenﬁo de 05/04/2022, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da - data do argquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nac comercialize no minimo 60% das unidades, e gue ©

Segue no verso o
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empreendimentc terad 280 vagas de garagem descobertas
situadas no_'pavimento “de acesso; sendo 9 vagas
descobertas_de n°s 1%, 20, 21, 22, 25, 26, 27, 28 e 29
adaptadas para PCD. ficando ressalvado que se trata de
obra projetada e pendente de regularizagido registral, no
que tange a sua conclusic. CUMPRE CERTIFICAR gque da
certidido da Secretaria Municipal de Fazenda subsecretiaria

da Receita Municipal da Prefeitura de Belo Horizonte, da
certiddo do Ministério da Economia da Secretaria Especial
da Receita Federal do Brasil - Procuradoria Géral, da

Fazenda Nacional, certidio Civel do TJ/MG, Execucio Civel
TJ/MG, Tribunal Regional do Trabkalhe da 3° Regido,
Tribunal Regional Federal da 1®* Regifc - Judicial <cCivel,
da certidic da Procuradoria Geral do Estado do Rioc de
Janeiro, certiddes do 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores
Civeis do Rio de Janeire, Tribunal Regional de Tzabalho
1* Regidio, e de Tributos Federais, vintenaria do TJI/ MG,
ISS/RJ e Procuradoria Geral do Municipic do Rio de
Janeiro, constam distribuicdes contra a soécia CONSTRUTORA
NOVOLAR LTDA, CNPJ 03.633.447/0001-96, que da certidio do
3° e 7° distribuidores, consta distribuicdc contra a
Incorporadora BANDETRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1
SPE LTDPA, distribuig¢des estas que ndo se referem ao
imdével objeto da incorporacido nem sdo impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdc constante do
mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA AQUE O
EMPREENDiMENTO ESTA ENQUADRADC NC PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21,
DEVENDC SER OBSERVADO - 0OS SEGUINTES CRITERIOS: ‘ 1)
DESTINADO AQC GRUPO URBANQO FAIXA 2 DO PCVA 2) © VALOR DA
VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O© VALOR DE R$2
64.000,00, Rioc de Janeiro, 15 de fevereiro de 2023.~—+;———

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087]

Segue na ficha 2
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7 Continuac¢do da ficha 1
AV - 2 AFETACRO: Consta averbada em 22/06/22, com o nlo 4, na

matricula 459610, conforme requerimento de 05/04/2022 a
constituicgao do patriménio de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Ric de Janeiro, 15 de fevereiro
de 2023.———-———~— it e ——.

'Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mal. 0610087’

AV -~ 3

BEIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrade com © n® 7 na

- matricula 459610, a BIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada
-por BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS 1 SPE LTDA,

anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, - CNPJ - 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$15.674.011, 99, (neste vwvalor
incluido outros iméveis), regendo-se © contrato> pelas
demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Rioc de
Janeiro, 15‘de.fevereiro de 2023, —————

“Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §

CONVENGAO DE CONDOMINIO; Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 21385 a CONVENCAO DE CONDOMEINIO do
empreendimento, através do  instrumento particular de
09/02/23. Rio de Janeiro, 04 de maioc de 2023.~——————mo————u

EELT47094 RTW

- Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 5

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 19/01/23
prenotado em 17/05/23 com © n® 2124418 4 f1.42 .de 1liwro

'l—ME, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdoc 3 de

Segue no verso
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‘HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da’ gquitacgido
dada pela credora CAIXA  ECONOMICA FEDERAL, Valor
atribuido para base de cadlculo dos emolumentos R$156 740, 1
1. Rio de Janeiro, 24 dé julho de 2023, mmmmm e

11° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - | Mat. 06743

 CNM:089425.2.0475965-28

EENT34€651 NAS

R - 6 E NDA ; (P C.V.A. ) Pelce instrumento particular
' que serviu para a averbagao 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével‘ feita por BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS
IMOBiLIARIOS 1 SPE LTDA, anteriormente qualificada em
favor .de DANIEL FELIPE DA SILVA SCUZA, brasileiro,

proprietaric de microempresa, solteiro, identidade
DETRANfRJ'20663564T,‘CPF'058;095.157;03}‘réﬁidéﬁté ‘riesta
cidade, pelo prego -de R$264.000,00,. o imposto de

transmissaoc foi isento conforme. certificado declaratério
de isengdo constante da guia n® 2560531 com base na Lei

n° 5065/2009. Valor .atribuido para base de calecule dos
emolumentos: R5264.000,00. Rio de Janeiro, 24 de Julho de

2028
'1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 § EENT34654 TFI
R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagao 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por DANIEL FELIPE
DA SILVA SOQUZA em favor -de CAIXA ECONSMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no wvalor de R$211.200,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condicdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds 0 prazo de
.caréncia de 30 .dias. para  intimacdo.- e consolidando. .a
proprledade em favor da credora, é atribuido o valor de
R5264.,000,00 para o leildo puklico. Valor atribuido para
base de calculoc dJos emolumentos: R$211.200,00. . Rio de
Janeire, 24 -de julho de 2023.--———- e
: Segue na ficha 3
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1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743 [ EENT34656 QDO
AV — 8 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 9 npa matricula

459610, 4Lnstruido pela certidioc n° 24/0176/2025 de
28/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbane e Fcondmico, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do .imével, tendo
side o 'habite-se' concedido em 28/03/25. . Rio de

Janeiro, 27 de maio de 2025.-——————m e ———

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0037 |

AV - 9 INTIMAGCAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
AProvimentoe CNJ n°® B88/2019) datado de 22/10/2025,
prenotado em 22/10/2025 com o n°2296098 & £1.215v do

livro 1-NB, atualizado prelc requerimento datadoc de
14/11/2025, instruido por Certididoc Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
01/12/2028, fica averbado com base no art. 12 do

Provimento CGJ n°® (02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante
DANIEL FELIPE DA SILVA SO0UZA, anteriormente gqualificado,
realizada através de Edital de Intimacédo, publicado por
meioc eletrdnico em 05/01/2026, 06/01/2026 e 07/01/202%6,
através da Central de Servigcos . Eletrédnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitacdo do fiduciério
realizada em 01/01/2026 no Sistema Eletrﬁniéo, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/27, tendo sido o e-mail enviado na
foerma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicacdo do Edital, docs encargos vencidos e n3o
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdoc fiduciaria, registrado com o n®7. Valor-

Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4MUPR-LBCHW-UZ783-3EBE2




Poder Judiciario - TJERJ . o
Coregedoria Geral da Justica  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagao Eletronico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EFCJ03863 WTI

Consulte a validade do selo em:
https://wwws3.tjrj.jus.br/sitepublico 2327443/0102

Valide aqui
este documento

REGISTRO (iEFb&L

——— MATRICULA —————— FICHA
475965 {_' 3
: : VERSQ

CNM:088425.2.0475965-28

atribuido para base de cédlculo ‘dos emolumentos:
R$16.469,20. Rio de Janeiro, 04 de fevereiro de 2026.--——-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 'EFBP45764 TRQ

10  CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrsdnico
{(Provimento CNJ n® 88/2019) de 26/03/2026, prenotadc em
27/03/2026 com o n°2327443 a f1.142 do 1livro 1-NF, fi§§
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficando a mesma com a obrigacic de promover
o leildo publico do imdével dentro de 30 (trinta) dias

AV

contados da data da averbacdo, tendo em vista que o
fiduciante DANIEL FELIPE DA SILVA SOQUZA, anteriormente
qualificado; mesmo depois de intimado para pagar a divida
nc Pprazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimag8o averbada com o© n°09, bem como das despesas
decorrentes, nido cumpriu o ceontrato. O dmposto de
transmissdo foli pago pela guia n©®2930098 em 06/03/2026.
Valor atribuide para base de célculec dos emolumentos:
R$276.179,13. Rio de Janeiro, 08 de abril de 2026.-—=————

. Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCJ02221 BWI

AV - 11 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 10 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALTERAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$211.200,00. Rio de
Janeiro, 02 de abril de 2026.--————=-——m————mmm e

EFCJ02223 WQO

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 09 de abril de 2026.
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