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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 101691.2.0047723-64
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47.723
— MATRICULA —

Sapucaia do Sul, 12 de novembroc de 2019 i, 47.723

IMOVEL - APARTAMENTO designado pelo nimero cento e dois (102) do
"Condominio Residencial Quinta do Bosque III", situado na Rua Ailton
Albuguerque Dias numero cento e quatorze (114), nc Bairro Ipiranga, nesta
cidade, localizado no andar térreo ou primeiro pavimento da "Torre "A", de fundos
e a esquerda de quem postado na Rua Nova Aracga, olha de frente para o bloco,
com a area real privativa de quarenta e seis metros e oitenta e nove decimetros e
vinte e cinco centimetros quadrados (46,8925m2), com a area real de uso comum
de seis metros vinte e trés decimetros e noventa e trés centimetros quadrados
(6,2393m2) e com a area real total de cinquenta e trés metros, treze decimetros e
dezoito centimetros gquadrados (53,1318m2), cabendo-lhe como fracdo ideal o
quinh@o de 0,02500 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fins
proveitosos do condominio. A esta unidade coube o uso exclusivo numa faixa do
terreno onde se acha edificado o conjunto residencial, com a area superficial de doze
metros quadrados (12,00m?2), destinado ao espago descoberto para estacionamento
de veiculo numero vinte e oito (28). Dito empreendimento foi edificado sobre o
LOTE URBANO numero nove (9) da quadra numero dezenove (19) do setor
04H51 do mapeamento geral, no denominado loteamento "Morada do Bosque"”,
de esquina, de forma trapezoidal, com a area superficial de mil, oitocentos e noventa
e sete metros e cinquenta decimetros quadrados (1.897,50m2), situado na Rua
Ailton Albuquerque Dias, niumero 114, lado PAR, esquina com a Rua Café Filho, lado
IMPAR e com a Rua Nova Aracd, lado PAR, no Bairro Ipiranga, nesta cidade e com
as seguintes dimensdes e confrontagdes: AO NOROESTE, na extensdo de cinquenta
e sete metros e cinquenta centimetros (57,50m), com o alinhamento da Rua Ailton
Albuguergue Dias; AO SULESTE, na extensdo de cinquenta metros {(50,00m), com
os lotes numeros oito (8) e dez (10); AO NORDESTE, na extensdo de vinte e trés
metros e setenta e sete centimetros (23,77m), com o alinhamento da Rua Nova
Araca; e AO SUDOESTE, na extensdo de cinquenta e dois metros e treze
centimetros_§52,1;3m), com o alinhamento da Rua Café Filho.-

QUARTEIRAO - E formado pelas Ruas Ailton Albuquerque Dias, Café Filho, Nova
Araga, Pejucara e Rejane Reolon Zimmermann.-

PROPRIETARIA E INCORPORADORA - APOTEMA CONSTRU(}:\O CIVIL LTDA,
sociedade empresaria limitada, com sede na Rua General Carneiro n® 919, Bairro
Centro, na cidade de Curitiba-PR, com CNP] sob n® 11.095.274/0001-28,
representada por seu procurador Edson Ferreira Melchiades.-

TITULO AQUISITIVO - M-41.932 do livro 2-RG, de 09/01/2015 e R-2/41.932,
de 12/11/2019 - incorporagao imobiliaria - deste oficio.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 110.545, em 04/11/2019.-

Sapucaia do Sul, 12 de novembro de 20%9.-

Registrador ou Substituto: /](-AMJ /éuuxm o

EMOLUMENTOS - R$10,10. Selo de/ Fiscalizaddo 0314.00.1800007.43521 - fma
AV-1/47.723(AV-um/quarenta e sete mil e setecentos e vinte e trés), em
12/11/2019.-

OBRA PENDENTE - Nos termos do requerimento datadc de 23/09/2019, firmado
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pela incorporadora APOTEMA CONSTRUGAO CIVIL LTDA., ja qualificada, fica
constando que a unidade autbnoma acima descrita € "obra projetada a ser
construida e pendente de regularizacdo registral quando de sua conclusido”,
mediante a apresentagdo da certiddao de habite-se e do respectivo registro da
instituicdo condominial.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 110.545, em 04/11/2019.-

Sapucaia do Sul, 12 de novembro de 20%9,-

Registrador e/ou Substituto: W /ju/l/'/l .-
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de/ Fiscalizdcdo 0314.00.1800007.43522 - fma
AV-2/47.723(AV-dois/quarenta e sete mil e setecentos e vinte e trés), em
12/11/20}9.-

PATRIMONIO DE AFETACAO - Em conformidade com o termo de opgao ao regime
especial de trlbutagao firmado em 23/09/2019, pela proprietaria e incorporadora
APOTEMA CONSTRUCAO CIVIL LTDA., j& qualificada, fica constando que a unidade
autbnoma descrita nesta matrlcuta e objeto da incorporagdo registrada sob
R-2/41.932, deste oficio, foi submetida ao regime especial de tributacido, nos
termos do artigo 1°© da Lei nimero 10.931/2004.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 110.545, em 04/11/2019.-

Sapucaia do Sul, 12 de novembro de 2018.-

Registrador e/ou Substituto: }@LM/ /7W"\ =

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de /Flscallzacéo 0314.00. 1800007 43523 - fma

AV-3/47.723 em 31/08/2021.-

CONCLUSAOICONSTRUQAO Nos termos do requerimento datado de 26/08/2021,
instruido com a certiddo de habite-se nimero 10.254/2021 e com a certiddo
negativa de deébitos, arquivados e digitalizados neste oficio, fica constando que a
unidade auténoma descrita nesta matricula foi CONCLUIDA/CONSTRUIDA, a qual
foi submetida AO REGIME ESPECIAL DE CONDOMINIO, de acordo com o artigo
788 da CNNR/2020, conforme R-6/41.932, deste oficio.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 116.816, em 26/08/2021.-

Sapucaia do Sul, 31 de agosto de 2021;-

Registrador e/ou Substituto: L‘UV\J /175‘-"/\
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de( Fiscalizacdo 0314.00.2000002.49720 - fma
AV-4/47.723 em 31/08/2021.-

CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-se a esta averbagao para ficar
constando que a convencdo de condominio e o regimento interno do "Condominio
Residencial Quinta do Bosque III", firmado em 30/08/2021, de acordo com o
que dispde os artigos 1.333 e seguintes da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(novo Cddigo Civil), se encontra devidamente registrada neste oficio sob o ndmero
2.850 do livro 3-RA.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 116.816, em 26/08/2021.-

Sapucaia do Sul, 31 de agosto de 2021.

Registrador e/ou Substituto: AN .-

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de [Fiscalizacdo '0314.00.2000002.49721 - fma
- CONTINUA NA FICHA N“I [
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AV-5/47.723 em 31/01/2022.- _

CANCELAMENTO DE PATRIMONIO AFETACAO - Em virtude da compra e venda,
extinguiu-se o patrimonio de afetagdo, constante da AV-2, desta matricula.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 119.054, em 25/01/2022.-

Sapucaia do Sul, 31 de janeiro de 2022.

Registrador e/ou Substituto: [}-/UV /}(/V\M .-
EMOLUMENTOS - R$22,20. Selo de [Fiscalizacdo 0314.00.2000002.63905 - cfa
AV-6/47.723 em 31/01/2022.- \

CADASTRO MUNICIPAL DO IMOVEL - Em conformidade com a guia do ITBI n©
102/2022 da fazenda publica desta cidade, fica constando que o imdvel objeto
desta matricula estd cadastrado na prefeitura municipal sob o numero
9487101816.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 119.054, em 25/01/2022.-

Sapucaia do Sul, 31 de janeiro de 2022.
Registrador/e ou Substituto: 1JVVU Jan, .-

EMOLUMENTOS - R$22,20. Selo de F Fiscali#ag'a‘o 0314.00.2000002.63906 - cfa
R-7/47.723 em 31/01/2022.-

TITULO - Compra e venda com utilizacdo do FGTS do (s) comprador (es) e
alienacao fiduciaria em garantia - programa minha casa minha vida - PCVA -
TRANSMITENTE - APOTEMA CONSTRUCAO CIVIL LTDA, com sede na Rua Pedro
Spisla Filho nimero 70, Bairro Santa Candida, na cidade de Curitiba-PR, com CNPJ
sob n® 11.095.274/0001-28.-

ADQUIRENTE - EZEQUIEL LUIS FAGUNDES SANTOS, brasileiro, solteiro, maior,
ndo convivente em unido estavel, porteiro, com RG numero 4113398103, expedido
pela SSP/RS, em 19/07/2019 e com CPF/MF numero 033.769.770-11, residente e
domiciliado na Rua Das Azaleias numero 284, Bairro Novo Horizonte, Costa do Morro,
nesta cidade.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forca de escritura publica, firmado
em 19/01/2022, arquivado e digitalizado neste oficio.-

OBJETO - 100% do imével constante desta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$156.000,00 (cento e cinquenta e seis mil reais) e
avaliado para efeitos fiscais em R$156.000,00 (cento e cinquenta e seis mil reais),
conforme guia municipal n® 102/2022.-

FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-

CONDICOES - As demais condigdes constam do contrato. Foi emitida a DOI.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 119.054, em 25/01/2022.-

Sapucaia do Sul, 31 de janeiro de 2022.-

Registrador e/ou Substituto: AN -

EMOLUMENTOS (12 AQUISIGAO / PCVA -]DEschTo DE|50%) - R$389,20. Selo de
Fiscalizacdo 0314.00.2000002.63907 - cfa

R-8/47.723 em 31/01/2022.-

TITULO - Alienacao fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria -
DEVEDOR/FIDUCIANTE - EZEQUIEL LUIS FAGUNDES SANTOS, ja qualificado.-

CONTINUA NO VERSO
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CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF e com CNPJ] sob n© 00.360.305/0001-04, representada por seu/sua
procurador(a), nominado (a) e qualificado (a) no contrato.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forca de escritura publica, firmado
em 19/01/2022, arquivado e digitalizado neste oficio.-

VALOR DA DIVIDA - R$114.597,20 (cento e quatorze mil, quinhentos e noventa e
sete reais e vinte centavos), com origem nos recursos do FGTS.-

PRAZO DE AMORTIZACAO - De trezentos e sessenta (360) meses.-

TAXA DE JUROS - Nominal(a.a) 5,0000%, e efetiva(a.a) 5,1161%.-

OBJETO DA GARANTIA - O imdvel constante desta matricula.-

VALOR DA GARANTIA - Avaliada para efeitos da Lei 9.514/97, em R$156.000,00
(cento e cinquenta e seis mil reais).-

PRAZO DE CARENCIA - Para dar inicio a intimagdo é de trinta (30) dias.-
CONDICOES - As demais condigdes constam do contrato.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 119.054, em 25/01/2022.-

Sapucaia do Sul, 31 de janeiro de 2022.- /{.N\N />

Registrador e/ou Substituto: (N\/\ -

EMOLUMENTOS (12 AQUISICAO / PCVA IDESC@NTO DE 50%) - R$308,70. Selo de

_Ascaj_za_(;aQQ314 .00.2000002.63908 - cfa
97a7.723,em 15/0772025.-

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Conforme determinacdo contida no artigo
3° do Provimento 89/2019 - CNJ], procede-se a esta averbagao para fazer constar
que a presente matricula passa a possuir o seguinte Cédigo Nacional de Matricula
(CNM): 101691.2.0047723-64.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 140.458, em 16/06/2025.-

Sapucaia do Sul, 15 de julho de 2025.-

Registrador e/ou Substituto: @9@\)
Emolumentos: Isento (Selo de Flscallzagao 0314.00. 2500003 03477 = Isento) -
Processamento eletrénico de dados: Isento (Selo de Fiscalizacado:
0314.00.2500003.03477 = Isento) AGNR - PIL

AV-10/47.723 em 15/07/2025.-

CONSOLIDAgﬂo DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento
datado de 16/06/2025, instruido com provas habeis, arquivados e digitalizados neste

oficio, fica consolidada a propriedade plena do imdvel objeto desta matricula, ao
qual foi atribuido o valor de R$163.813,00 (cento e sessenta e trés mil e oitocentos
e treze reais) e avaliado para efeitos fiscais em R$163.813,00 (cento e sessenta e
trés mil e oitocentos e treze reais), conforme guia municipal n° 1223 - 2025, em
nome da credora/fiduciaria no R-8 desta matricula, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
| com sede em Brasilia/DF e com CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04. Foi emitida a
DOI.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 140.458, em 16/06/2025.-

Sapucaia do Sul, 15 de julho de 2025.- w\

Registrador e/ou Substituto: :

CONTINUA NA FICHA N"I I
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0314.00.2500003.03478 = R$2,10) - PIL

Emolumentos: R$408,40 (Selo de Fiscalizagao: 0314.00.2500003.03478 = R$76,40)
- Processamento eletrdnico de dados: R$6,90 (Selo de Fiscalizagao:
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JADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
apucaia do Sul-RS, 22 de julho de 2025

7io Jose Kleinkauff - Escrevente Autorizado

cal: R$70,00

'tiddo Matricula 47.723 - 5 paginas: R$38,40 (0314.00.2500003.03653 = R$5,20)
sca em livros e arquivos: R$13,20 (0314.00.2500003.03653 = R$4,20)
cessamento eletronico de dados: R$6,90 (0314.00.2500003.03653 = R$2,10)

& consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital /consulta
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