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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n°® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imdveis de Sao
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 05 (cinco) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a presente
como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n° 10140 do Livro 02
deste Registro Geral de Imédveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, § 2° do
CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagdes realizados, cuja
original se encontra arquivada em Cartorio. O referido é verdade e da fé.- DADA E
PASSADA nesta cidade de Sao Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, em 20
(vinte) de outubro de 2025. Eu, Diego Cardoso Serpa, escrevente, mat. 94/10872,
digitei e conferi.-.-.---mimimimm

Emolum. - R$ 108,60; 2% - R$ 2,17; FETJ - R$ 21,72; FUNDPERJ - R$ 5,43; FUNPERJ - R$ 5,43; FUNARPEN - R$ 6,51;
ValorlSS - R$ 5,43; Selo de Fiscalizagéo - R$ 2,87; Valor Total - R$ 158,16.

Assinado digitalmente

EUFRASIO GONCALVES DE MELLO

TITULAR
*Provimentos CNJ n°47/2015,. C(~3J n°89/2016 e CG‘{ Poder Judiciario - TJERJ
n°i15(2017, regulamlentam a emiss&o e o uso de certidoes Corregedoria Geral da Justica
eletronicas pelos servicos de registro de imoveis do Estado do Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Rio de Janeiro. EEZO 99254 PQR
*A certiddo eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2° do Consulte a validade do selo em:
CNCGJ/RJ. http://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo




OEZ 370

i

[=Ers
Valide aqui

este documento

CARTORIO DO 1° OFIicCIO

NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS

EUFRASIO GONCALVES DE MELLO - TITULAR
R. FRANCISCO COELHO PEREIRA, 119 - LOJA C - CENTRO, CEP: 28941-068
SAO PEDRO DA ALDEIA —RJ - TEL..: (22) 2621-1331 Pag. 02/06

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AB75H-AFTZS-EV8N8-6ADHY

Sh'e ole's TN

$ &
BRI, = A dwa

o

Custas

MATRIcuLA N.°1 u 1%

recolhimento ]

REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CNM: 090233.2.0010140-08

REGISTRO GERAL ]
(De acordo com o facultade pelo § finico co art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N.® 10,140
DATA_QO5 , Ol 1984,

IMOVEL: lote n® 05 (cinco), da quadra 10 (dez), do loteamento de
neminado "Vila S3c Pedro", situado em Mossord, zona urbana do 12
Distrito deste municipic de S8c Pedro da Aldeia,RJ, com as se
guintes dimensdes e confrontagbes: com a area de 390,00m2, faz
frente para a Rua E, por onde faz por dois seguimentos, sendo um
en reta de 10,90m prolongade por outro em linha curva de 6,80m ,
na confluéncia com a Rua J; nos fundos que fazem com parte do la
do do lote 04, mede 15,90m; do lado Iu, digo, lado que confina -
com o lado do lote 06, mede 25,60m; e do lado oposte que faz com
a Rua J, mede 20,90m, cadastrado na P.,M.S.P. Aldeia sob o n? Ol-
13450. PROPRIETARIA: FIRMA YAMAGATA ENGENHARIA S/A., estabeleci-
da & Rua da Conceigdo, n® 13, 52 andar, Niterdi,RJ, inscrita no
CGC/MF sob o n? 30.063.796/0001-92. REGISTROS ANTERIORES:L.2~B-5,
fl, 248, sob o n? R-1-3540; e L. 02 sob o n? R-2-3540 de ordem.-
0 0ficial:

Av=1-10140. (PROMESSA DE VENDA). Data: 05 de janeirc de 1984. A
través de contrato particular firmado em 04/11/83, em face do
que dispGem o Dec.Lei n2 58 de 10/12/37 e seu respective regula-
mento, o lote de terras acima matriculado foi prometidec & venda
a JORGE FRANCISCO DE SOUZA, brasileiro, casado sob o regime da =~
comunhdo de bens com Vera Regina Lobo de Souza, contadoer, porta-
dor da identidade n? 916.805 do IPF, e do CPF n® 248.841.627/49,
residente na Rua Ernani Soares dso Sa, digo, Soares dos Santos ,
95, nesta cidade, pelo valor de §3.900.000,00. Condigdes: @
585.000,00 no ato, como sinal e principio @ pagamento, e o res-
tante em prestacoes, sendo: 05 (cinco) de ©39.000,00 cada uma ;
a 62 prestagdo de 390.000,00; 05 (cinco) de &58.500,00 cada uma;
a 122 prestagdo de ©585.000,00; 05 (cinco) de ©97.500,00; a 182
de 780.000,00; e 05 (cinco) de ®117.000,00 cada uma, representa
das por notas promissérias de mesmos valores, com vencimentos =
mensais e consecutivos, vencendo-se a primeira em 04/12/83 e as
demais em igual data de cada més subsequente, As demais condigBes
sfo as constantes do citado contrato. 0BS: a) o imposto de trans
missdo inter-vivos foi pago pelo DARJ-GR n? 24703160, em 28/12/83,
no valor de #80.000,00, com autenticagdo mecdnica n? 215 a agén-
cia UNIBANCO desta cidade; b) foi apresentada a CND do IAPAS

protocolo n® 002014, expedida em 29/12/83, pela agéncia de Nite=

Continua no verso.

*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ Poder Judiciario - TJERJ
n°45/2017, regulamentam a emissdo e o uso de certiddes Corregedoria Geral da Justica
eletronicas pelos servi<;0§ de registljo de imoveis do Estado do Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Rio de Janeiro. EEZO 99254 PQR
*A certiddo eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2° do Consulte a validade do selo em:
CNCGJ/RJ. http://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo




O[5

Valide aqui
este documento

CARTORIO DO 1° OFIicCIO

NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS
EUFRASIO GONCALVES DE MELLO - TITULAR

R. FRANCISCO COELHO PEREIRA, 119 - LOJA C - CENTRO, CEP: 28941-068

SAO PEDRO DA ALDEIA —RJ - TEL.: (22) 2621-1331

Péag. 03/06

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AB75H-AFTZS-EV8N8-6ADHY

REGISTRO DE IMOVEIS - 1" DISTRITO

A0 PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CNM: 090233.2.0010140-08

REGISTRO GERAL _
(De acordo com o facultado pelo § finico co art. 173 da Lei 6015)

Witerdi,RJ, em nome de Yamagata Engenharia S/A. O Oficial:

R-2-10140. (COMPRA, VENDA E CESSEO). Data: 26 de janeiro de 1990,
De acordo com a escritura de compra, venda e cessdo lavrada nes-

te Cartério no L. 215, fls. 062/064, em 21/12/1989, YAMAGATA EN-

GENHARIA S/A, com sede a Travessa Menezes, n2 385, Alcantara,S3c
Gongalo,RJ, inscrita no CGC/MF sob o n% 30.063.796/0001-92, com

intervéniencia de JORGE G, digo, JORGE FRANCISCO DE SOQUZA, e sua

mulher VERA REGINA LOBO DE SOUZA, brasileiros, casados sob o re-

gime da comunh3c de bens, ele contador, ela bancdria, portadores

das identidades n®s 916.805 do IPF, emitida em 21/05/68 e 91.800.
098-5 do IFP, emitida em 23/04/82, inscritos no CPF sob os n2s
248.841.627-49 e 212.861.407-49, respectivamente, residentes a
Rua Ernani Soares dos Santos, n? 95, Centro, nesta cidade, ven -
deu a EUCHARISTON GONGALVES DE MELLO FILHO, brasileiro, solteiro,
maior, comerciante, portador da identidade n® 06520040-4 do IFP,

emitida em 10/03/82, inscrito no CPF sob o n? 920.105.477-72, re
sidente a Rua Dr. Antonio Alves, s/n2, Centro, nesta cidade, o
imével acima matriculado. Valor da Venda — NCz$3,90. Valor da
CessSo - NCz$15.000,00. Sem nenhuma condigdo. OBS: a) que o ou -
torgado comprador ficou ciente no ato da escritura, da distribui
¢dc de uma ag3c de Execugdoc no L. 18, fls. 18v, em 27/08/87,fig.

j como autor o Banco Bradesco de Investimento S/A, contra o outor-
gante vendedor Jorge Francisco de Souza, e pelos riscos que por-
ventura possam surgir com relag¢do a aludida aglo, constante da
certiddo expedida pelo Cartdrio do Distribuidor desta Comarca ,

em 18/12/89: b) foi dispensada no ato da escritura a apresenta -
¢3o da Certidio Negativa de Débito do IAPAS, face a declaragdo -
da outorgante vendedora de que o lote objeto do presente regis -
tro nao faz parte do ativo imobilizado e sim do circulante para-
comercializag¢io, assumindo a outorgante a responsabilidade civil
e criminal por esta declaragdo, de acordo com a Ordem de Servigo
n® 98/IAPAS/SAF, inciso II, item 7, alinea "e", de 09/09/82, e
letra "b", art. 22 do Decreto n? 1958, de 09/11/823 c) que muito
embora o outorgado comprador tenha sido plenamente advertide da
necessidade da obtengdo da certid3ec fiscal, dispensou a apresen-
tagdo de tal documento, mesmo alertado de todos os riscos, tendo
assumido todos os dnus, responsabilidades e encargos inerentes ,
bem assim a obrigacidoc do pagamento de impsotos, digo, de impos -

tos e taxas porventura em atraso, face o que dispae o §

-Continua na ficha
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MATRICULA N."Continuagdo da matricula n® 10.140

Data 30/ 10/ 2006 ficha 02

AV.3-10140.(CONSTRUGAOQ). Data: 30 de outubro de 2006. A requerimento
de Euchariston Gongalves de Mello Filho, protocolado sob o n® 43.308, L. 1-C,
fl. 36v°, em 19/10/06, averbo a construgdo de uma casa residencial com 02
pavimentos, edificada sobre o lote n® 05 da quadra 10, acima matriculado,
com a area construida de 435,39m2. Apresentou certiddo de langamento ex-
pedida pela Secretaria de Fazenda, em 18/10/06; certiddo de aceite de obras
expedida pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, em 21/09/93, am-
bas pela P.M.S.P.Aldeia; certiddo de habite-se protocolo n® 181/1993, expedi-
da pela Secretaria Municipal de Saude desta cidade, em 11/11/93; e certidao
negativa de débito - CND da Previdéncia Social de n° Q@9272006-17023110,
CEl n® 35.240.03826/63, emitida em 11/10/06. E/q,-fj/ 4/ . auxiliar, digitei.

O Registrador: ﬁ—%,,“ﬁ WIS |, RSy ST 0 A M,‘?ﬂ__éﬂ R

7 - 0
LA D @A e a T S

AV.4-10140.(CASAMENTOQ). Data: 08 de dezembro de 2006. De acordo com o
requerimento datado de 16/11/06, protocolado sob o n® 43.468, L. 1-C, fl. 35,
em 04/12/086, e certiddo de casamento lavrada no Cartorio do 1° Subdistrito do
Registro Civil da Comarca de Belo Horizonte, MG, no L. 229-B, fl. 272v®, sob o
termo n°® 38.025, fago constar que Euchariston Gongalves de Mello Filho e M&-
nica Andrade Vieira, casaram-se em 06 de margo de 1993, pelo regime da co-
munh&o parcial de bens, passando o cénjuge mulher a assigar o nome de ca-
sada, ou seja, Moénica Andrade Vieira Gonga!ves,w, uxiliar, digitei.
A Escrevente Substituta no impedimento ocasion Fﬁﬁlﬁrﬁ%‘{& e
:LM t‘j

R.5-10140. (COMPRA E VENDA). Data: 26 de fevereiro de 2009. De acordo
com o instrumento particular de compra e venda de imovel residencial quita-
do, mutuo e alienagédo fiduciaria em garantia, carta de crédito com recursos
do SBPE - Fora do SFH - no ambito do sistema de financiamento imobiliario -
SFIl, com carater de escritura publica. na forma do artigo 61 e seus paragra-
fos, da Lei n® 4.380, de 21/08/64. alterada pela Lei n°® 5.049, de 29/06/66, as-
sinado pelas partes na cidade do Rio de Janeiro, RJ, em 26 de janeiro de
2009, protocolado sob o n® 47.124 Livro 1-C, fl. 87, em 28/01/2009,
EUCHARISTON GONCALVES DE MELLO FILHO, comerciante, e sua muiher
MONICA ANDRADE VIEIRA GONCALVES, psicologa, ambos brasileiros, ca-
sados sob o regime da comunhao parcial de bens em 06/03/1993, portadores
das carteiras de identidade n°s 065200404 e M4606688, expedidas pelo
DETRAN-RJ e pela SSP/MG, em 13/09/1999 e 11/03/1993, inscritos no CPF
sob os n% 920.105.477-72 e 736.303.576-87, respectivamente, residentes e
domiciliados na Rua Ramon Perelo Filho, n® 27, apt® 101, Braga, Cabo Frio,
RJ, venderam a WALZI CONCEIGAO SAMPAIO DA SILVA, professor, e sua
mulher LUCIANA DE OLIVEIRA SAMPAIO DA SILVA, analista de sistema,
ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhao parcial de bens em
17/03/2000, portadores das carteiras de identidade n°% 812817450 e
079835237, todas expedidas pelo IFP-RJ, em 31/10/1978 e 19/06/1885, ins-
critos no CPF sob os n% 475 169.927-04 e 005.718.827-06. respectivamente,
residentes e domiciliados na Rua José Ramos de Azeredo, n® 61. Centro, na
cidade, o imovel constituido por uma casa residencial constanie da AV.3-
10140 e seu respective terreno acima matriculado, pelo valor de
R$361.000,00 (trezentos e sessenta e um mil reais), sendo R$101.000,00
{cento e um mil reais) pagos através de recursos proprios e R$260.000,00

*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ Poder Judiciario - TJERJ

n°45/2017, regulamentam a emiss&o e o uso de certiddes
eletrénicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do
Rio de Janeiro.

*A certidao eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2°do

CNCGJ/RJ.

Corregedoria Geral da Justica
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANFIRN

CNM: 090233.2.0010140-08 =
REGISTRO GERAL
(De acorde com o facultado pelo § anico do art. 173 da Le1 6U1d)

(duzentos e sessenta mil reais) mediante financiamento concedido pela Caixa
Econdmica Federal-CEF. Condigdes: o imovel fica alienado fiduciariamente,
na forma mencionada no registro abaixo. OBS: 1} 0 imovel esta cadastrado na
P.M.5.P. Aldeia sob o n® 47511, e, 2) foram apresentados e ficam arquivados
nesta Serventia: a) comprovante de pagamentoc do imposto de transmisséo
inter vivos pago através da GAM-ITBI controle n® 609447/2009, em
28/01/2009, no valor de R$3.322,93, com autenticacgdo mecéanica n°
112790004366, a agéncia n° 1243 da Caixa Econdmica Federal - CEF; b)
certidao de regularidade fiscal expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda
da P.M.S P.Aldeia em 29/01/2009; e ¢) certiddes negativas de que trata o De-
creto 93.240, de 09/09/86, em nome dos vendedores. CUSTAS:R$1.270,24

(valoy’ de apurggéo fiscal atribuido pela Prefeitura Municipal na Guia do ITBI).
Eu. ::r;i:é Escrevente Substituto, digitei. A substituta no impedimento
ocasio o titular: 5.73\-_‘__4% <L

R.6-10140. (ALIENACAQ FIDUCIARIA). Data: 26 de fevereiro de 2008. De
acordo com o instrumento referide no R.5-10140, WALZI CONCEIGAO
SAMPAIO DA SILVA e sua mulher LUCIANA DE OLIVEIRA SAMPAIO DA
SILVA, qualificados no referido registro, alienaram fiduciariamente o imovel
constituido por uma casa residencial constante do AV.3-10140 e seu respecti-
vo terrenc acima matriculado, & credora-fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituicéo financeira sob a forma de empresa publica, vincu-
lada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1969,
alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da contratacéo, com sede no setor bancario sul, quadra 04,
lotes 3/4, em Brasilia, DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04.
no ato representada por Carlos Frederico de Araujo Guedes, brasileiro, soltei-
ro, maior, economiario, portador da carteira de identidade n® 081967754 ex-
pedida pelo IFP/RJ em 20/08/1992, inscrito no CPF sob o n® 029.105.457-92,
residente e docimiliado na Praga General Tiburcio, n® 83, Edificio Praia Ver-
melha &, Rio de Janeiro, RJ, conforme procuragéo lavrada no Cartério do 2°
Oficio de Notas de Brasilia, DF, no Livro 2592, fls. 164/165, em 13/09/2007 e
substabelecimento lavrado no Cartdrio do 23° Oficic de Notas do Rio de Ja-
neiro, RJ. no Livro ST974, fls. 126/133. em 31/01/2008, pelo valor de
R$260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais). Valor da Garantia Fiduciaria:
R$361.000,00. Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazos, em meses: amortiza-
¢ao: 240; Taxa anual de juros (%). Nominal; 11,3866, Efetiva: 12.0002; En-
cargo Inicial: Prestacao(a+j}: R$3.550,42; Prémios de Seguros: R$400,01; To-
tal: R$3.950,43. Vencimento do 1° encargo mensal: 26/02/2009; Reajuste dos
encargos: de acordo com a clausula sexta do referido instrumento. Para fins
previstos no artigo 26, paragrafo 2° da lei 9.514/97, ficou estabelecido o prazo
de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. As demais condigdes sdo as constantes do citado
instrumento, OBS: foram apresentadas no ato do registro em nome dos deve-

res-fiduciantes as certidoes do Registro Civil e do Distribuidor, ambas desta

do

Comérca de Hao Pedro da Aldeia, RJ. (custas aplicadas no R.5-10140).
Eu pry ; Escrevente Substituto, digitei. A substituta no impedimento
oc&sional do titular:  “) 3 et jo <gowiae

0dl TTFEVHR

oje T° (W)

yotocoko NOE0AIY. | {.C FLIZGU.em 1Y /07 jeonCancelado em AN ERATIN]-= SRR : EI.'E §
Protocolo 0266357 L12D  FI. 431V _em 45102 /{e_Cancelado em_ﬁ_f_ﬂ_{_fé‘mg.ﬁfi
r 5 ] i —
Vide Protocolo n° 2 823 de lu 234 20000, (‘:wi MWe qAO>.
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MATRICULA N

REGISTRO DE IMOVEIS

1° OFICIO DE SAQ PEDRO DA ALDEIA - RJ

REGISTRO GERAL
CINM: 090233.2.0010140-08

MATRICULA N.°Continuacido da matricula n® 10,140
Data 01 /07 /2025 ficha 03

AV.7-10140. (CONCLUSAC DAS DILIGENCIAS). Data: 01 de julho de 2025. De
acordo com o pedido de intimagdo, protocolado sob o n® 92.867, L.1-F, fl. 104, em
14/11/2024, formulado pela Caixa Economica Federal, e conforme preceitua o
provimento CGJ n® 02/2017, Art. 12°, de 11/01/2017, fago constar que as diligéncias
para nofificar os devedores fiduciantes, foram realizadas pelos Correios, através de
correspondéncia na modalidade de Carta Registrada com Aviso de Recebimento e
Mé&o Prépria, que o AR retornou informangdo/que o Sr. Walzi Conceicdo Sampaio da
Silva, recebeu as vias notificatorias, e /03/2025. CUSTAS: R$1.034,35. Selo
Eletrénico n° EEXP 49517 FGH. E vente, mat. 94/11115, digitei. O
Registrador; . = z,

AV.8-10140. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Data: 14 de outubro de 2025.
De acordo com o requerimento datado de 09/09/2025, juntado ao expediente
protocolado sob o n® 92.867, L.1-F, fl. 104, em 14/11/2024, e as notificagdes feitas
aos devedores fiduciantes constante do R.6-10140, nos termos do Art. 26, § 7° da
Lei n® 9.514/97, tendo decorrido o prazo sem a purgagdo da mora, a propriedade do
imével acima matriculado, foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04. OBS: foi apresentado e
fica arquivado nesta Serventia o Documento Oficial de Quitaga&® do ITBI, expedido
pela Secretaria de Fazenda da PM/S{P Aldeia,/ em 09/2025. CUSTAS:

R$2.466,08. Selo Eletrénico n° EEZO 98410 ZYA. 7/ + escrevente, mat.
94/11115, digitei. O Registrador-::-""f “Z )

AV.8-10140. (BAIXA DE ALIENACAO FIDUCIARIA). Data: 14 de outubro de 2025. De
acordo com o requerimento datado de 08/10/2025, juntado ac expediente protocolado
sob o n® 92.867, L.1-F, fl. 104, em 14/11/2024, e em face da consolidacao da
Uciaria constante do
CGJ/RJ. CUSTAS:
= escrevente, mat.

R$1.291,83. Selo Eletrdnico n® EEZO 11 MNGC/Eu,

R.6-10140, conforme artigo 1.488 do Cgdigo de Norma
94/11115, digitei. O Registradbﬁ"f--vjz" .

*Provimentos CNJ n°47/2015,. C(~3J n°89/2016 e CG{ Poder Judiciario - TJERJ
n°i15(2017, regulamlentam a emiss&o e o uso de certidoes Corregedoria Geral da Justica
eletronicas pelos servicos de reglstljo de imoveis do Estado do Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Rio de Janeiro. EEZO 99254 PQR
*A certiddo eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2° do Consulte a validade do selo em:
CNCGJ/RJ. http://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo




