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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia € reproducdo auténtica e fiel da matricula a
gue se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73, dela constando
todos os eventuais 6nus e/ou citagcdes de acdes reais ou pessoais reipersecutorias
gue recaiam sobre o imovel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a
situacdo da matricula a que se refere até a data de ontem. O referido é verdade e
dou fé. S&o Goncalo, 03 de maio de 2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente
autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e. Eu. Francisco José Monteiro.
Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EESL 72694 QXL

Consulte a validade do selo em:

wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

/€160 ¥202/S0/€0 - YZNOS 3A NO14vd dIAVA Jod suawienhip opeuisse 10} 0)uswnaop 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=eea5af65-bffc-4409-8c1c-a9984df1d4a9

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash eea5af65-bffc-4409-8c1c-a9984dfld4a9

Cartério do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Gilberto Goncalves Augusto
Oficial
Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 64487 / CNM: 093401.2.0064487-89 / Recibo: 190989 / Data da Certidao: 03/05/2024.

ESTADO DO RIO DE JANEIRCG
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAO GONGALO
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 3* CIRCUNSCRICAD

CARTORIO DO 4° OFiClO

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
m,m_l r T

IMOVEL: Rua Barra Mansa n® 75 APT® 201, zona urbana, 17 distrito deste municipio,
inscrito na PMSG sob o n® 79000-001, possui um terrago coberto com 78,29 m2 ¢ a Area 6
descoberta exclusiva com 90,31m2.- AREA 5 COBERTA DE ACESS0 EXCLUSIVO AO Ne
75 APARTAMENTO 201: 3,98 metros de frente para a Area 3 descoberta comum a todas as

unidades, que por sua vez dé acesso 4 Rua Barra Mansa; 3,98 metros de fundos para o imdvel

n® 75 Loja; 4,65 metros pelo lado direito confrontando com o imével n® 75 Loja e Area 4
coberta exclusiva do imével n® 75 Loja; 4,65 metros pelo lado esquerdo confrontando com a
Servidio Coberta comum a todas as umidades. O n® 75 apartamento 201 possui a fragfio ideal
de 0,53203 - ESCADA DE ACESSO EXCLUSIVO AQ N* 75 APARTAMENTO 201: 2,10
metros com frente para a Area 3 descoberta comum a todas as unidades, 2,10 metros de fundos
para a Area 5 exclusiva do n® 75 apartamento 201, 3,20 metros do lado direito confrontando
com a furea 4 coberta exclusiva do n® 75 Loja, 3,20 metros do lado esquerdo, confrontando
com a Area 5 exclusiva do n® 75 apartamento 201.- SERVIDAO COBERTA DE USO
COMUM A TODAS AS UNIDADES: com 2,00 metros de frente para a Area 3 descoberta
comum a todas as unidades, que por sua vez dé acesso a3 Rua Barra Mansa; 2,00 metros de
fundos para a Area 2 descoberta exclusiva ao imével n® 75 casa 01: 14,05 do lado direito
confrontando com a Area 5 de acesso exclusivo ao imével n® 75 apto 201 e com o imovel de n”
75 Loja: 14,05 metros pelo lado esguerdo confronmtando com o Lote 19.- AREA 3
DESCOBERTA COMUM A TODAS AS UNIDADES: com 12,00 metros de frente para a Rua
Barra Mansa; 12,00 metros de fundos para Area 4 coberta exclusiva ao imovel de n® 75 loja,
Area 5 de acesso exclusivo ao imdvel de n® 75 apartamento 201 ¢ servidio coberta comum a
todas as umidades; 0,35 metro pelo lado direito confrontando com o Lote 17; 0,35 metro pelo
lado esquerdo confrontando com o Lote 19.- Cujo terreno no seu todo mede: 10,00m de frente
¢ de fundos, por 33,00m de extensdo da frente aos fundos, por ambos os lados, com drea de
30,00 m*, confrontando na frente com a Mario Tinoco, nos fundos com o lote 10, do lado
direito com o lote 30 e do lado esquerdo com o lote 28 - PROPRIETARIOS: EDMEIA DE
SOUZA OLIVEIRA, brasileira, vidva, pensionista, nascida em 20.12.50, C.I n” 83013858-2,
do IFP-RJ em 10.01.85, CPF n" 916.900.487-000, ELIANDRO DE SOUZA OLIVEIRA,
brasileiro, marceneiro, nascido em 050268, CNH n® 00021505360, do DETRAN-R]) em
13.03.13, CPF n" 003.010.697-43, casado desde 15.03.13 pelo regime da comunhio parcial de
bens, com LAURIDES PINHEIRO DA SILVA, brasileira, do lar, C.I n® 09719969-9, do IFP-
RJ em 08.01.97, CPF n® 078.060.917-42, nascida em 13.05.68, residente e domiciliado na Rua
Barra Mansa n® 75 casa 01, Trindade, nesta cidade, LEANDRA DE SOUZA OLIVEIRA,
brasileira. nutricionista, solteira. nascida em 18.10.96, C, | n® 3813243, do SSP-ES em

27.09.13, CPF n® 003.010.667-28, todos residentes ¢ domici
casa 01, Trindade, nesta c:ldadc -

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Prad;a:ln Rodo - Sdo Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446
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WERSO

AV:0l -~ AVERBACAO DE OFICIO - Procede-se a presente averbagiio de oficio. para que
fique retificado na abertura desta matricula, a descrigiio do lote como sendo: Cujo_terreno
designado pelo lote 18 da quadra 128, que no seu todo mede: 12 00m de largura na frente e nos

fundos, por 30,00m de extensdo de frente aos fundos por ambos os lados, com drea de 360,00
m?, confrontando na frente com a Rua Barrg Mansa, nos fundos com uma vala, do lado direito
com o lote 17 e do lado esqug o lote 19, 1odos da mesma quadra e de propriedgde da

Imobilidria Trindade Liny u::r Gumﬂlu 31 de janeiro de 2022.- M
O Oficial -"'" _ - -
Fa——r ————fEscTreveTTE SULTIOEG

Mat. 94/00878

R:02- COMPRA E VENDA — Prot. 181324 de 14.02.2022. Por instrumento particular
firmado em 31 de janeiro de 2022, na forma do artigo 38 da Lei 9514 de 20.11.97, que fica
arquivado, CARLOS AUGUSTO DE JESUS ARALLIO, nacionalidade brasileira, nascido em
09.01.1964, administrador, poriador da carteira de identidade n® 074670878, expedida por
Secretaria de Seguranga Publica/RI, em 27.12.2002 ¢ do CPF 786.804.177-34, divorciado,
correio eletrdnico (e-mail) carlosaugustodejesusaranjoi@gmail com, residente e domiciliado em
Rua Barra Mansa n® 73, sobrado, Sio Gongalo, por COMPRA e pelo prego de RS 550.000,00,
adquiriu de EDMEIA DE SOUZA OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, nascida em
20.12.1950, pensionista, portadora da carteira de identidade n® 830138582, expedida por
Policia Civil/RJ, em 10.01.1985, e do CPF 916.900.487-00, filiacio Valdir Joaquim de Souza e
Alcina Zozimo de Souza,correio eletrénico (e-mail} leandradietanut({@gmail.com, ELIANDRO
DE SOUZLA OLIVEIRA., nacionalidade brasileira, filiagdo Dilson Cardozo de Oliveira e
Edmeia de Souza Oliveira, correio eletrdnico (e-mail landol 968.@sfi@gmail.com), nascido, em
05.12.1968, proprietdrio de micrompresa, portador de CNH n" 00021505360, expedida por
DETRAN/RI, em 18.09.2018 e do CPF 003.010.697-43, casado no regime da comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77. e seu cbnjuge LAURIDES PINHEIRO DA SILVA,
filiagio Oscar José da Silva e Edina Pinheiro da Silva, nacionalidade brasileira, nacido em
13.05.1968, do lar, portador da carteira de identidade n® 097199699, expedida por Secretaria de
Seguranga Pablica/RJ, em 08.01.1997, e do CPF 078.060.917-42, ¢ LEANDRA DE SOUZA
OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, filiacio Dilson Cardozo de Oliveira ¢ Edmeia de Soueza
Oliveira, nascida em 18.10.1966, enfermeira e nutricionista, vitva, porladora da carteira de
identidade n® 3813243, expedida por Secretaria de Seguranga Pdablica em 19.11.2015, e do CPF
003.010.667-28, residentes e domiciliadados na Rua Barra Mansa,75 fundos, Trindade, 5o
Gongalo, o imdovel objeto desta matricula.- O [TBI foi pago pelo DARM guia n® 527/2022, base

de calculo R% 550.000,00, e fica arquivado.- BIB n°s
01749.22.04.08.50.341.,01749.22.04.08.08.345,01749.22.04.08.00.00.349,01 749.22.04.08.11.35
continua na ficha 02 ) {'Fi\

/€160 ¥202/S0/€0 - YZNOS 3A NO14vd dIAVA Jod suawienhip opeuisse 10} 0)uswnaop 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=eea5af65-bffc-4409-8c1c-a9984df1d4a9

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash eea5af65-bffc-4409-8c1c-a9984dfld4a9

Cartério do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Gilberto Goncalves Augusto
Oficial
Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 64487 / CNM: 093401.2.0064487-89 / Recibo: 190989 / Data da Certiddo: 03/05/2024.

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAD GONGALO

REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS
DA 3* CIRCUNSCRIGAO

MATRICULA FICHA,
64.487 _I rlﬂ _I
CARTORIO DO 4° OFICIO

1,01749.22.03,18.44.131,01749.22.03.18.01.134 gera 033022, Sio Gongalo, 07 de
abril de 2000= O:EDUCKTGTSUB )
Eu W_}%} e eu, Autorizado subscrev - 0drigo Marins Boscan -

— E%Er :
Mir 9471399 - - na:xf: g:{?ﬁ?“
R:03- ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot, 181.324, de 14.02.2022.- Pelo mesmo instrumento
constante do R:02 o devedor fiduciante, CARLOS AUGUSTO DE JESUS ARAUNO, jd
qualificada, deu em ALTENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, & credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., também j& qualificada, em garantia do
pagamento da divida confessada no valor de RS 440,000,000 para pagamento no prazo de 268
meses, em prestagdes mensais ¢ consceutivas de RS 4.453,35 (com encargos), calculadas pelo
Sistema Amortizago: PRICE 4 taxa anual de juros nominal de 8,6395% e efetiva de 8,9900%.-
Vencimento do primeiro encargo mensal em: 25.02.2022.- Epoca para recdlculo dos encargos:
de acordo com o item 4. Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei
9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido ¢ ndo pago. para expedigdo da intimaglo Que em virtude da garantia fiducidria,
o devedora fiduciante, transfere a propriedade do imdvel para o credor fiducidria,
permanecendo ela devedora fiduciante com a posse direta do imdvel em nome da credora
fiducidria, e esta com a posse indireta, até solugdio final da diyida - Valor da garantia fiducifria.
R3 440.000,0).- Demais cldusulas ¢ condigdes no referidd i ento.- Sfo Gongalo, 07 de

abnl de 2022 :EDUCMTCIEFB ogrigo Marins Bossan
digitei, ¢ eu, Autorizado subscrevo | revents Substituto -
' Matricula 94/5845

Escrevents
Av:04— VEDUABE CREDITO IMOBILIARIO - CCI - Prot 181324, de 14.02.2022,
Averba-se & emissio da Cédula de Crédito Imobilidrio — CCI, Imegral, de n® 1.4444 1743 165-4
-Séric 0122, emitida em 31.01.2022, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada,
representativa do crédito garantido por alienagio fiducidria objeto do registro R:03, acima, que
tem como devedores CARLOS AUGUSTO DE JESUS ARAUIOD ji qualificado e como
custodiante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL.- Demais cliusulas e condigies no

mencionado instrumento, ora arquivado. S3o G . de abril de 2022, SELO:
EDUCO06769GBN //SMZ fati o
Eu F‘_&, digitei, e ew, Autorizado subscrevo g0 Marins Bossan

Escrevents
REr 21004
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AV:05 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot 186.467 de 19.04.2023 - Por documento de intimagiio de devedor em mora, Oficio n®
34437072023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL CESAV/BU, em 14.02.2023,
acompanhado da Certiddio do Cartério do 1° Oficio de Justica de S30 Gongalo - Registro de
Titulos e Documento — Registro n® 231116, de 17.05.2023, averba-se ter sido NEGATIVO a
NOTIFICACAO do(saps) referido(s,aas) devedor(esaas) fiduci
AUGUSTO DE JESUS ARAUJO, referente ao contrato de fi
fiducidria objeto do R:03, desta matriculs. - S#o Gongal
SEL®: EEP. SIBWY
Eu j, @ ew, autorizado subscrevo

Por requerimento da credora, acompanhado das pubficagdes dos editais no Jornal "REGISTO
DE IMOVEIS DO BRASIL™, em 17.07.2023, 18.07.2023 e 19.07.2023 que ficam arguivados,
averha-se ter sido NEGATIVA o resultado ds notificacdo dods) devedor{es) fiduciante(s)
CARLOS AUGUSTO DE JESUS ARAUJO ji qualificados, no contrato de rnan-:iammtu

mesmo(s) ndo compareceu(ram) ao @u&riu para purgacio da mora, degor
t lecido no 0 1° do Ar.. 26 da Lei 9.514/97 <8

outubro de 2023 SELO: EEPJ9IE8SINAP

Eu, X digitei, € eu, autorizado subscrevo

" 94/21635

AV:0 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDFFO IMOBILIARIO - Prot. 190.755
de 19032024 - Por documento particular de 14.03.2024. que fica arguivado. a Caixa Feondmica
Federal, autorizou a baixs e cancelamento da cédula de crédito imobilidrio — CCl, uhLe;D.dBvA V4,
o que ora se faz para todos os efeitos legais. - Sio Gongalo, 17 de abril de =

AV:0E - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Prot. 190.755 em 19.03.2024 - Por
requerimento  firmado em  14.03.2024, pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL., instituigho financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao ministéno da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra
4. lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001 -04, acompanhado da comprovagio do
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r 64.487 _l r _‘ REGISTRO DE IMOVEIS
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recolhimento do ITBI, conforme guian® 919/2024, gue ficam arquivados, tendo em vista a regular
intimagdo/notificagio dos devedor(es) fiduciante(s). CARLOS AUGUSTO DE JESUS
ARAUJO, ja qualificada, para pagamento das prestagdes vencidas e as que se vencessem até a
data do pagamento e demais encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento
imobiliario com warantia fiducidria. objeto do R:03 desta matricula. sem que o mesmo tenha
purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do parigrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de
20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta l'l'ld.tl‘lculd em nome da
referida  CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor: RS 5

319141 15, de !9133 2U24 bﬁubumdu 1'.1" de abril de 2[}” . SF

0] 74592

94.1" 24? 16

ﬂdeSthlﬂ o // o ‘tr';%iu‘;ﬁl;t"%
’%} i
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