Valide aqui
este documento

-
~
L
[eo]
Q
=
&
>
<
)
I
o
O
e
o
pd
<
g
S~
(]
[S]
o)
o
S~
—
Q
(@]
—
o
A
c
°
o]
(]
2
b
o
©
@©
£
[%)]
(%2}
@
~
B
[%2]
o
E=
<
3
[@)]
(O]
(%]
@©
X
=
o
c
o
©
c
@
O
©
o)
8
c
(V]
£
3
[S]
o)
©
(O]
2
(%}
(O]
(]
©
©
>

Registro

de Imdéveis do Brasil

1° OFiC1O DE
CHAPECO -SC

Bruno Grossi Faria
Oficial Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
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Municipio e Comarca de CHAPECO REGISTRO DE IMOVEIS
Livro 02 - Fls. ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO GERAL

MATRICULA

ANO

FICHA

AUTENTICACAO

maTRicuLaNe 120.925

IMOVEL: RESIDENCIA 02, "Residencial Vida Nova'', sito na Rua Japao, n° 379-D, bairro
Passo dos Fortes, Municipio e Comarca de Chapec6é/SC e testada secundiria na Rua
Teotonio Vilela, n° 150-E. Residéncia geminada com dois pavimentos, localizada no centro da
edificagdio, entre a Residéncia 01 ¢ a Residéncia 03 para quem olha a mesma da Rua Teotdnio
Vilella, confrontando ao Norte, com a Residéncia 01; ao Sul, com a Residéncia 03; ao Leste, com
area descoberta do terreno de recuo da edificagdo junto ao alinhamento com o lote urbano n.° 10-
A; e ao Oeste, com 4rea descoberta do terreno de recuo da edificagdo junto ao alinhamento com a
Rua Teoténio Vilella. O pavimento TERREO desta unidadc possui area privativa de 41,64 m?
(constituido por: lavabo, escada, cozinha/copa, drea de servigo e sala de estar); o.pavimento
SUPERIOR possui area privativa de 48,35 m? (constituido por: uma suite, dois dormitérios,
banheiro social, 4rea de circulagdo e escada), perfazendo a 4rea real total 89,99 m? (nfo possuindo
area de uso comum) e com a fragfio ideal de terreno de 0,330919. Esta residéncia possui uma 4rea
de terreno de uso exclusivo de 86,66 m? onde 41,64 m? sdio ocupados pelo pavimento térreo da
unidade e 45,02 m? sdo de area descoberta livre. A 4drea descoberta livre de uso exclusivo esta
localizada em parte aos fundos da unidade (ao leste) ¢ em parte na frente da unidade (ao oeste),
delimitada ao norte pelo muro com a Residéncia 01 e ao sul com o muro com a Residéncia 03.
Acesso publico a esta unidade é pela Rua Teotdnio Vilella. Edificada sobre o lote Urbano n.° 10-B,
da quadra n.° 2172, sito a Rua Teotdnio Vilella, esquina com a Rua Japdo, bairro Passo dos Fortes,
nesta cidade e Comarca de Chapecdé (SC), com éarea de 315,12 m? dentro das seguintes
confrontagdes: ao Norte, com o lote urbano n.° 11-B, na extensio de 13,13 metros; ao Sul, com a
Rua Japdo, na extensdo de 13,13 metros; ao Leste, com o lote urbano n.° 10-A, na extensdo de
24,00 metros; ao Oeste, com a Rua Teotonio Vilella, na extensdio de 24,00 metros. Este imével é o
objeto da matricula n.° 71.620, do Cartério de Registro de Iméveis do Municipio e Comarca de
Chapecé (SC). PROPRIETARIO: FELIPE LEDOVINO D'AGOSTINI, brasileiro, nascido aos
15/07/1990, solteiro, comerciante, portador da Cédula de Identidade n° 9084303495-SSP/RS,
inscrito no CPE-0b o n™\017.401.490-25, residente ¢ domiciliado na Avenida Gettlio Dorneles
1, na Cidade e Comarca de Chapecé/SC, CEP 89.805-184. TITULO
AQUISITIYO: Matriculgdo sob n® 71.620, aos 20/06/2006, Livro 2 - Registro Geral, deste
Oficio. D¢u fé. Chapecd/SC, 18 de Abril de 2017. O Escrevente Substituto
~——"_"Eduardo Somensi.
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6.925: CONVENCAOQ DECONDOMINIO: procede-se a esta averbagfio, para constar
convengdo de condominiodo "Residéncial Vida Nova', est4 registrada sob n°® 33.497, livro
#° 3 - Registro Auxiliar, negie Oficio. Dpu fé&. ALW. Chapecd/SC, 18 de Abril de 2017. O
Escrevente Substituto Eduardo Somensi.
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MATRICULA N°
126.925 - Continuagéo - R.2
Por Contrato de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitagdo, n° 1.4444.1024046-2, datado de 13 de julho de 2017, o
proprietario FELIPE LEDOVINO D'AGOSTINI, brasileiro, nascido em 15/07/1990, solteiro, o
qual declara nfio viver em unifio estdvel, comerciante, portador da Cédula de Identidade n°
9084303495 SSP/RS, inscrito no CPF sob o n® 017.401.490-25, residente e domiciliado na
Avenida Getalio Dormneles Vargas n° 3240, bairro Lider, na Cidade e Comarca de Chapec6/SC;
VENDEU por R§ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), o imdével objeto da presente
matricula, ao Sr. GUSTAVO MONTAGNER, brasileiro, nascido em 01/05/1981, servidor
publico estadual, portador da Cédula da CNH n° 00896099201 DETRAN/SC, inscrito no CPF sob
o n° 960.274.870-20, e sua esposa Sra. JULIANA GEMELLI, brasileira, nascida em 10/03/1986,
assistente social, portadora da Cédula de Identidade n° 4.637.569 SSP/SC, inscrita no CPF sob o n°
050.176.989-73, casados pelo regime da Comunhio Parcial de Bens em 15/12/2015, na vigéncia
da Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Pedro Loss, n® 433-E, bairro Passo Dos
Fortes, na Cidade e Comarca de Chapecd/SC. Cadastro Imobilidrio: 114221-0. FRJ n°
0000.50020.1336.9594, no valor de R$ 660,00, devidamente quitado. ITBI - Guia 3401/2017, no
valor de R$-5:600,00, devidamente quitado. INSS: Consta declaragdo do vendedor que ndo estd
vinculado como emyregador & previdéncia social. A DOI serd emitida no prazo regulamentar. Dou
fé. M . Chapeco6/S(¢, 27 de julho de 2017. Emolumentos: R$ 1.320,00. Selo: R$ 1,85. Total: R$
1.32 de  fiscalizagdo: ETV67041-VP4T. O  Escrevente  Substituto

— Eduardo Somensi.
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MATRICULA

or Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Mituo e Alienagdo Fiduciria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitagfio, n° 1.4444.1024046-2, datado de 13 de julho de 2017, os
proprietarios GUSTAVO MONTAGNER e sua esposa JULIANA GEMELLI, supramencionados,
em garantia ao pagamento da divida decorrente do financiamento, do fiel cumprimento das
obrigagdes contratuais e legais ALIENAM em carater fiducidrio o imével objeto da presente
matricula'a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-
04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na Cidade de Brasilia/DF, neste ato
representada pela Sra. MARIA APARECIDA GENNARI, brasileira, nascida em 18/07/1967,
casada, economidria, portadora da Cédula de Identidade n® 168544271 SSP/SP, inscrita no CPF
sob o n° 091.424.938-03, residente e domiciliada na Rua Benjamin Constant n° 289-E,
apartamento 301, Centro, na Cidade ¢ Comarca de Chapecé/SC, nos termos do instrumento
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/\’V/ 126.925: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Protocolo n® 319.172 aos 17 de

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL “HY¢ 925
ANO
Recards Augusts Domarchi 2017
Oficial Interino : FICHA 2
Municipio e Comarca de CHAPECO REGISTRO DE IMOVEIS —
Livro 02 - Fis. ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO GERAL | */™4%%0
MATRICULA N°

126.925 - Continuagéo - R3
publico de procuragdo lavrado as folhas 143/144, do Livro 3201-P, em 20/05/2016 no 2°

Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia/DF, com substabelecimento de procuragdo, lavrado as
folhas 277/285, do Livro 0014-S, em 26/07/2016, no 1° Tabelionato de Notas e Protesto da Cidade
de Chapecé/SC, devidamente confirmados. Condigdes do Financiamento: origem dos recursos
SBPE; Sistema de amortizagio: SAC; Enquadramento: SFH; Recursos proprios: R$ 50.000,00;
Valor total da divida/financiamento: R$ 200.000,00 (duzentos mil reais); Valor da garantia
fiduciéria e do imével para fins de venda em publico leildo: R$ 230.000,00; Prazo total (meses):
420, amortizagdo: 420; Taxa de juros balcdo ao ano: nominal 10,4815%, efetiva 11,00%; Taxa de
juros reduzida ao ano: nominal 9.3396%, efetiva 9.7500%; Encargo mensal inicial Taxa de juros
balcdo: prestagio (at+j): RS 2.223,10; prémios de seguros: R$ 71,79; taxa de administragdo- TA:
R$ 25,00; total R$ 2.319,89; Encargo mensal inicial Taxa de juros reduzida: prestagéo (atj): R$
2.032,79; prémios de seguros R$ 71,79; taxa de administragdo-TA: R$ 25,00; total: R$ 2.129,58;
Vencimgénto do Pximeiro encargo mensal: 10/08/2017. Demais cldusulas constantes no contrato.
Dou fé. MW. Chapec6/SC, 27 de julho de 2017. Emolumentos: R$ 880,00. Selo: R$ 1,85. Total:
R$ elo de fiscalizagio: [ETV67073-T8P8. O  Escrevente  Substituto
l «———Eduardo Somensi.
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De acordo com Cédula de Crédito Imobiliario - CCI n° 1.4444.1024046-2, série 0717 emitida em
13 de julho de 2017, tendo como Credora da CCL: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢io
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4,
Bairro Asa Sul, na Cidade de Brasilia/DF, CEP 70.092.900, neste ato representada pela Sra.
MARJA APARECIDA GENNARI, supramencionada, nos termos do instrumento publico de
procuragdo lavrado as folhas 143/144, do Livro 3201-P, em 20/05/2016, no 2° Tabelionato de
Notas e Protesto de Brasilia/DF, com substabelecimento de procuracdo, lavrado as folhas 277/285,
do Livro 0014-S, em 26/07/2016, no 1° Tabelionato de Notas ¢ Protesto da Cidade de
Chapec6/SC, devidamente confirmados, ou a sua ordem; e como Devedores da CCI: GUSTAVO
MONTAGNER e sua esposa JULIANA GEMELLI, supramencionados. O valor do crédito em
13/07/2017 ¢ de R$ 200.000,00; Condigdo da Emissdo: Integral e Cartular; Prazos em meses -
inicial: 420; remanescente: 420; amortizagfio: 420; Data do Vencimento do primeiro encargo:
10/08/2017; Valor total da Divida: R$ 200.000,00; Valor da Garantia: R$ 230.000,00; Valor total
da parcela: RS 2.319,89; Taxa de Juros: nominal 10,4815% a.a; efetiva: 11,00% a.a; Forma de
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MATRICULA N°
126.925 - Continuagéo - AV.4
Reajuste: Anual; Taxa de juros moratérios: 0,033% por dia de atraso; Taxa de juros
remuneratorios: 10,4815% a.a; Atualizagdo monetéria: mensal no dia correspondente ao da
contratagdo, com base no coeficiente de atualizagdo aplicavel aos depésitos de poupanga do dia
correspofidente ao'yencimento dos encargos mensais. Local de pagamento: Chapecé/SC. Demais
clausulés constante ha Cédula. Dou fé. MW. Chapec6/SC, 27 de julho de 2017. Emolumentos:
Selof/ R$ 1,85/ Selo de fiscalizagio: ETV67084-7ZQ8. O Escrevente Substituto
- Eduardo Somensi.
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/NK 126.925: ATUALIZACAO DE QUALIFICACAO SUBJETIVA: Protocolo n° 392.339

de 21 de fevereiro de 2022.

Por Instrumento Particular com Eficicia de Escritura Pablica - Leis n° 4.380/64 e n°® 5.049/66 ¢
Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia - Lei n° 9.514/97, Financiamento Imobiliario -
Portabilidade n® 202100101, datado de 05/01/2021, juntamente com Termo de Aditamento e
Rerratificagdo, datado de 22/06/2021, e copias autenticadas da documentagéio pessoal, e com base
no art. 688, § 1° e § 6°, do CNCGIJ/SC c/c art. 213, I, 'g, da Lei n® 6.015/73, procede-se a esta
averbagio para constar a atualizagio da QUALIFICACAO dos proprietarios, sendo: GUSTAVO
MONTAGNER, brasileiro, nascido em 01/05/1981, policial militar, cédula de identidade n°
1077412458 SJS/RS, CNH n° 00896099201 Detran/SC, CPF n°® 960.274.870-20, e sua esposa
JULIANA GEMELLI, brasileira, nascida em 10/03/1986, assistente social, cédula de identidade
n° 4.637.569 SESP/SC, CPF n° 050.176.989-73, casados pelo regime da Comunhdo Parcial de
Bens/em 15/ 12/2015, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Teot6nio

de fiscalizag8o: GKJ12493 ISC3 A Escrevente Substltuta
_Roberta da Silva Caldas.
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AV.6 - 126.925: PORTABILIDADE DE FINANCIAMENTO: Protocolo n° 392.339 de 21 de
fevereiro de 2022.

Por Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n° 4.380/64 e n° 5.049/66 ¢
Alienagdo Fiducidria de Imdvel em Garantia - Lei n° 9.514/97, Financiamento Imobilidrio -
Portabilidade n° 202100101, datado de 05/01/2021, juntamente com Termo de Aditamento e
Rerratificagdo, datado de 22/06/2021, pelo credor/fiduciante BANCO INTER S/A, CNPJ n°
00.416.968/0001-01, com sede na Avenida Barbacena, n° 1.219, andares n° 13 ao 24, Bairro
Santo Agostinho, no Municipio de Belo Horizonte/MG, neste ato representado por Fernando

R - Registro AV - Averbagio CONTINUA NA FICHA 3 Continua no verso
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 126.925
Geboon Cllivecna Fenre ESTADO DE SANTA CATARINA LIVRO 02
Oficial Interino | REGISTRO GERAL

i . 126.925 1° Oficio de
(MATRICULA‘ Registro de Iméveis FICHA:

N

Baltazar, CPF n° 052.411.129-44, nos termos do Instrumento Publico de Procuragéo lavrado em 24/07/2020, no
Livro 2386, as folhas 18/20, no 9° Oficio Tabelionato de Notas do Municipio e Comarca de Belo Horizonte/MG,
confirmado, e pelos devedores/fiduciantes GUSTAVO MONTAGNER e sua esposa JULIANA GEMELLI,

qualificados na AV.5, juntamente com Termo de Recebimento de Valor, emitido em 13/01/2021 pela credora do
financiamento origindrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢io financeira sob a forma de empresa
publica, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, neste
ato representada por Helena Maria Antunes Barata, CPF n° 419.790.446-00, nos termos do Instrumento Publico de
Procuragdo lavrado em 21/05/2020, no Livro 3429-P, as folhas 074, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de
Brasilia/DF, confirmado; fica constando que em virtude da portabilidade do financiamento/crédito imobilidrio,
permanece a alienacio fiduciaria no R.3 especificada, e tendo como novo credor o BANCO INTER S/A, acima
qualificado.

CONDICOES DE PAGAMENTO DO FINANCIAMENTO A PARTIR DESTA DATA: valor de avaliagdo: R$
340.000,00; valor do financiamento: R$ 181.817,10 (cento e oitenta e um mil, oitocentos e dezessete reais € dez
centavos); juros 4% a.a. + variagio conforme rendimento da poupanga; taxa efetiva de juros anual 4,07% ao ano /
taxa nominal de juros anual 4,00% ao ano; taxa efetiva de juros mensal 0,33% ao més / taxa nominal de juros
mensal 0,33% ao més; prazo de amortizago: 266 meses; atualizagio mensal; indice de atualizagio mensal: TR - 1
més anterior  data de vencimento da parcela; data de vencimento da primeira prestagfo: 10/02/2021; custo efetivo
total 5,49% ao ano; sistema de amortizagio: SAC; data de vencimento do financiamento: 10/03/2043; valor dos
componentes para pagamento da prestagdo mensal na data deste contrato ¢ forma de pagamento: prestagéo mensal
(no caso de haver atualizagio mensal, sobre este valor incidira a corregdo estabelecida contratualmente) -
(amortizagio/juros): R$ 1.289,58; prémio mensal obrigatorio de seguro por morte e invalidez permanente total por
acidente (MIP): R$ 37,20 na primeira prestagdo, decrescendo em fun¢dio do saldo devedor; prémio mensal
obrigatorio de seguro por danos fisicos no imével: R$ 51,10 sobre avaliagdo do imével, limitado ao valor méximo
indenizado; taxa de administragio: R$ 25,00; valor total do encargo mensal: R$ 1.402,88; forma de pagamento das
parcelas mensais: débito em conta. As demais clausulas e condi¢Bes constam no titulo.

Observagcio: Tendo em vista a portabilidade objeto deste registro, fica sem efeito a Cédula de Crédito Imobiliario
na AV.4 especificada.
Cadastro imobilidrio: 114221. FRJ n° 28346670004426184. Certiddes de Débitos Federais e Divida Ativa da
Unido arquivadas neste Oficio.
Dou fé. MJ. Chapec6/SC, 10 de margo de 2022. Emolumentos: R$ 533;%
de fiscalizagdo: GKJ12535-VAXN. A Escrevente Substituta _

Caldas. } =S

. Total: R$ 541,97. Selo
Roberta da Silva

AV.7 - 126.925: ATUALIZACAO DE QUALIFICACAO OBJETIVA: Protocolo n® 453.453 de 19 de janeiro de
2026.

De acordo com o art. 440-AQ, § 2°, “a”, e art. 440-AV, Paragrafo Unico, ambos do Provimento 195, do CNJ ¢/c 782
do CNCGFE/SC, procede-se a esta averbagdo para constar a incluséo do Cédigo de Enderegamento Postal - CEP, do
imovel objeto da presente matricula, sendo CEP n° 89805-660.

DupdfistrSNaRGeU R Eacatd de fevereiro de 2026. Emolumentos: Néo incidentes. Selo de fiscalizagdo:

CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W84NQ-DCQHG-VYCWU-C8E7L
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126.925
G ﬁ;' e Fonre: ' Municipio e Comarca de Chapecé : LIVRO 02
; : orre ESTADO DE SANTA CATARINA
Ofital Interino : REGISTRO GERAL

(MATRiCULA: o ) Regil.ntrgfi;::ol:gveis
r YAV I - L/ontlnuagao - CN}VI. ohte
. : ~
HTG40326-X8H1. A Escrevente Substitufa — Aline Carla Reginatto.

" Cadastro Imobiliario: 114221. (ITBI: 140/2026 - Pago em: 15/01/2026 - R$ 6.800,00). A DOI sera emitida no prazo

HTGA40327-3YWB, HTG40328-4SSC. A Escrevente Substituta _ ——————s—= Aline Carla

AV.8 - 126.925: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Protocolo n® 453.453 de 19 de janeiro de 2026.

De acordo com Requerimento de Consolidagdo da Propriedade, datado de 19/01/2026, emitido pelo credor fiduciario
BANCO INTER $/A, qualificado abaixo, procede-se a esta averbagdo para constar que foi realizado o procedimento
disciplinado nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, em face dos devedores fiduciantes GUSTAVO
MONTAGNER e sua esposa JULIANA GEMELLI, qualificados na AV.5, sendo que a destinataria Juliana Gemelli
foi intimada pessoalmente em 10/11/2025, e o destinatario Gustavo Montagner em 11/11/2025, sendo-lhes entregue
a via da notificagio, e ambos apuseram o seu respectivo ciente, nestes termos certificado no Protocolo n° 148552 ¢
Registro n® 143865, do Livro B-822, a fl. 180, pelo Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos do Municipio e
Comarca de Chapecd/SC, e sem que houvesse purgagdo da mora, nestes moldes certificado junto a Certiddo n°
2438/2025, datada de 04/12/2025, deste Oficio; assim fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto
da presente matricula ao credor fiduciario:

BANCO INTER S/A, pessoa juridica de direito privado, sociedade andnima fechada, CNPJ n° 00.416.968/0001-01,
com sede na Avenida Barbacena, n® 1.219, andares ns® 13 ao 24, Bairro Santo Agostinho, no Municipio de Belo
Horizonte/MG, CEP: 30190-050. .

Valor do imével: R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais).

regulamentar.

Dou fé. Chapeco/SC, 13 de fevereiro de 2026. Emolumentos: R$ 933,71, FRJ: R$ 212,23 (Destinagdo do FRJ
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R§ 37,35. Total: R$ 1.183,29. Selo de fiscalizagdo:

Reginatto.

R - Registro AV - Averbacgao
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Continuagao da certidao da matricula 126.925.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 8

Certifico que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n. 126.925 do Livro n. 2,
conforme imagem acima.

A presente certiddo nao abrange titulos em tramitacdo nas novas circunscricoes
imobiliarias criadas pela Lei Estadual n. 16.812, de 16 de dezembro de 2015, nos
termos dos artigos 687, |, e 715, §3°, do CNCGFE/SC.

O referido é verdade e dou fé.
Chapecé/SC, 18 de fevereiro de 2026

Danieli Daga - Escrevente

Emolumentos:

01 02. Certiddo de inteiro teor de Matricula - Pés Registro R$ 0,00
ISS: R$ 0,00 FRJ: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacéo
Tipo: Normal

HTG40560-UNXG

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicao.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragao sera considerado
fraude.
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