Registro de Imoveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

Apto: 35 - Bloco: “B” - Mat. 91.859

A =
IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA,

CNM: 123620.2.0103646-53

CNS 123620
LIVRON°2 REGISTRO — Registro de Iméveis
Matricula GE% OOMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 8A0 PAULO
103.646 o1 Swano, 1lge RoOvembro de 2022

gcorrespondente a uma fracdg
ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n® 35, 3°
Pavimento, do BLOCO B, do empreendimento denominado
"RESIDENCIAT, MONDRIAN", com acesso pela Rua Alma Cabocla,
perimetro urbano deste Municipio e Comarca de Suzano-SP,
assim descrito e <caracterizado: Contendo a A4&rea real
privativa de 52,89m2, outras &reas privativas acessédrias de
10,35m2, Area real privativa total de 63,24m2, Area de uso
comum de 32,3552m2, Area real total de 95,5952m2 e
coeficiente de proporcicnalidade de 0,005895., Possui direito
ao uso privativo de 01 vaga de garagem sob n® 42. Referido
edificio encontra-se em construgdo, em terreno descrito na
Matricula n® 91.859, desta Serventia.

CONTRIBUINTES: 14.039.0086, 14.039.007, 14.039.Q008,
14.039.009, 14.039.010, 14.039.014, 14.039.015, 14.039.032,
14.039.033, 14.039.034, todos em maior area.

PROPRIETARTA:  CONSTRUTORA  SOUSA  ARAUJO  LTDA,  CNPJ
10.268.911/0001-58, com sede na Rua <Capitdo BEugénio de
Macedo, 204, Vvila Silva Teles, S3o Paulo-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.04 (Incorporagdo Imobiliaria) datado de
05/11/2021, da Matricula n° 91.859, deste Registro
Imobiliirio.

SUBSTITUTO:

N _FONSECA DE

t MDS
Av.0l1l/em 11 de novembro de 2022. (

ss80 de Hipoteca)

Procedo a presente averba¢do para constar que pelo R.07
lancade aos 08/08/2022, na Matricula n°® 91,859 (origem
desta), a proprietdria CONSTRUTORA SOUSA ARAUJO LTDA, ja
qualificada, deu em PRIMEIRA FE_ESPECIAL HIPOTECA & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL -~ CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.3606.305/0001-04, o
imével objeto desta (inclusive outros), em garantlia ao
pagamento da divida objeto da abertura de crédito, no valor
de R$ 12.179.152,00, que objetiva financiar a construgdo do
empreendimento RESIDENCIAL MONDRIAN, nos termos do
instrumento particular de abertura de crédite e matuo, para
construcdoc de empreendimento imobilidrio «com garantia
hipotecaria e outras avengas, datado de 06/06/2022, com
forca de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da
Lei 4.380/64.
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CNM: 123620.2.0103646-53

Matricula Ficha
( 103.646 sa< 0 )
——A", ¢

SUBSTITUTO:

P.231,.490
Av.02/em 11 de novembro de

MDS

(Cancelamento de Hipoteca)

F) o}

Pelo instrumento particular datado de 29/07/2022, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbagdo para constar o cancelamento da hipoteca, no valor
de R$ 12.179.152,00 (inclusive outros), objeto da Av.0l
desta matricula, em razdo da autorizagao dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

MDS

Pelc mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a roprietaria  CONSTRUTORA SOUSA ARAUOJO  LTDA, ja
qualfficada, VENDEU A FERNANDA MILLENA GOMES BOIAGO,
brasileira, agente administrativa, RG 47.277.083-4-SSP/SP,
CPF 401.940.498-41, casada sob regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com GUILHERME DOS REIS
BOIAGO, brasileiro, agente administrativo, CNH
03966874930-DETRAN/SP, CPF 350.075.548-80, residentes e
domiciliados na Rua Gato Cinzento, 00809, Bloco 06, Apto.
206, Vila Urupés, Suzano-SP, o imdével objeto desta pelo
valor de R$ 24.271,27, cujoc pagamento sera efetivado
mediante créditoc em conta titulada pela vendedora (V.V. RS
17.154,14 proporcional). O imével objeto da presente se
enquadra no PCVA. Foi realizada consulta junto a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data geI04/10/2022, as 13:04 e nadg foi encontrada nenhuma
ocorréncia.

SUBSTITUTO:
MDS

R.04/em 11 de novembro de {Alienacdc Fiduciaria}

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
0S8 proprietadrios FERNANDA MILLENA GOMES BOIAGO e seu marido
GUILHERME DOS REIS BOIAGO, i& qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j&
qualificada, o 1imével objeto da presente em garantia ao
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Apto: 35 - Bloco: “B” - Mat. 91.859

.éﬁﬁ; 123620.2.0103646-53

CNS 123620
LIVRON°2 REGISTRO  — Registro de Iméveis
Matricuta GE% COMARCA DE BUZANCO - ESTADO DE 8AO PAULO
103.646 02 Suzarno, ‘ llde novembro " 2022

pagamento da divida de R$ 195,818,224, contraida junto &
credora para a construgd3o do empreendimento denominado
RESIDENCIAL MONDRIAN, adotando-se a seguinte forma de
pagamento: (Divida inicial: R$ 253.000,00, sendo R$
49.221,43 através de recursos prdprios e R$ 7.960,33 através
de recursos da conta vinculada do FGTS} Origem dos recursos
- FGTS/Unido; Sistema de amortizagdo - PRICE:; Prazo de
construgdo/legalizagdoc - 35 meses; Prazo de amortizagdo -
360 meses; Taxa anual de jures - 7,1600% Nominal e 7,3997%
Efetiva; Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagao
mensal inicial - RS 1.323,89, Tarifa de administracao - R$
25,00, Seguro — R$ 42,49, Total - R$ 1.391,38; Vencimento do
1° encarge mensal - 07/09/2022. Avaliacao do imdvel: RS
253.000,00.

SUBSTITUTO:

S MDS

Av.D5/em 01 de abril de 2025. ero Matricial)

Procedo a presente averbagdoc para constar que em razdo da
construcdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL
MONDRIAN", constante da Av.08 e respectiva instituigic e
especificagdo de condominio, objeto do R.08, ambos da
Matricula n° 91.859, o citado empreendimento recebeu o n°
30, da Rua Alma Cabocla e a unidade autdnoma cobjeto desta,
passa a constituir a Matricula n® 103.646.
SELCO DIGITAL:1236203e1000av554344mb258.

SUBSTITUTO:

P, 257,544

Av.06/em 08 de janeiro de 2026. (ContrifSuinte)

Pelo requerimento datado de 18 /2025, complementadc pelo
Demonstrativo de Langamento do IPTU/2025, verifica-se gue o
imével objeto desta matricula, estd cadastrado perante a
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CNM: 123620.2.0103646-53

Matricuta Ficha
( 103.646 i@{ 02

Municipalidade sob CONTRIBUINTE n° 14.039.037, em maior
drea. SELO DIGITAL:1236203e1000av570688m626m.

ESCREVENTE AUTORIZADA: Q :\>

P.263.116 VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS
Av.07/em 08 de janeiro de 2026. (Consoclidagdo de Prop.)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementado pela regular notificagdo feita a devedora
fiduciante FERNANDA MILLENA GOMES BOIAGO e seu maridoe
GUILHERME DOS REIS BOIAGO, ja qualificados e da Certidio de
Decurso do Prazo datada de 29/10/2025, sem purgaglo da mora,
devidamente arquivada junto aco processco de intimagdo nesta
Serventia, procedo a averbacao da CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE do imével objeto desta, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, jA gualificada, em
virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias, sem que a
devedora tenha efetuado o pagamento das prestacbes e demais
encargos em atraso, e em conformidade com © prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recclhido o
imposto de transmissdo devido aos 28/11/2025, da-se a
presente para efeitos fiscais o valor de R$ 265.875,00 (V.V.
R3 142.464,18 proporcional).

SELO DIGITAL:123620331000av583040m726x.

ESCREVENTE AUTORIZADA: _ \
[ )

P.263.1]6 VANESSA VANGNAR FALCHETIE =~ EFACS

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga:
https://selodigital tjsp jus.br

1236203C3103646C165033262
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Registro de Iméveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

Certidio de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reproducdo da Matricula n® 103646 esta conforme
original e fol extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e Onus reais e pessoais.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo mdicadas.

Silvia Aparecida dos Santos Cibas - Escrevente

Ro Oficial.: RS *45.88 Certiddo expedida as 16:50:41 horas do dia 12/01/2026

Ao Estado..: RS *13,04 . I -
12 ISEEP'?_ .. RS #*a. 92 Paralawatura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "¢").

*2 .41 -
Ao Trib.Just RS *3.15 Cddigode controle de certiddo :

ROCoPMP- -1 RE 1220, Prenotacdo N° 263116
SELOS E CONTRIBUICSES 1036481201 2026

RECOLHIDOS POR VERBA

Selo Digital n® 1236203C3103646C 165042260
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagao: 3KAMK-G6FXU-94CBP-CNSUG

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Leonardo Silva Alves De Medeiros (CPF ***.154.748-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/3KAMK-G6FXU-94CBP-CNSUG

Ou acesse a consuita de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cadigo de validagéo:

https:/fassinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.onr.org.br/validate/3KAMK-GG6FXU-94CBP-CNSUG.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZ4 COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em25/09/2025 sob 0 nimero 263116 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos -
AVERBAGAD 6 - MATRICULA N°® 103646 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AV570688M626M
AVERBACAO 7 - MATRICULA N° 103646 - (CONSOLIDAGZAO DA PROPRIEDADE) 123620331000AVS583040M726X%
REGISTRO 8 - MATRICULA N° 103646 - (NOTIFICACAQ) 12362G3B10000R583041M826V
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REGISTRO (5] vttt ieetaec st innerenneeenennneas ﬁéﬁﬁs " 68,81

AVERBAGAO (BES) + v vt v ee et eeeemeeeeeeeeans / n;‘ A 400,73

BABERTURA (S) v vt e eevteeeete e emeeaaeeennas Jos o £ 0,00

CERTIDAO (BES) + v e vvevereanannnrnnennnnfs g & Y 44,20

EMOLUMENTOS DO CARTORIO : o 513,74

EMOLUMENTOS DO ESTADO ‘ 146,06

SEFAZ Art. 19 L. 11.331.0.uruiuurrnnennnnannst 75,27

SEFAZ Art. 19 § UnlCo. e it vt o it er e nnneennn H 24,66

EMOLUMENTOS DO SINOREG. ¢ttt vvsusvonesaneennnt 27,05

EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. vt v v vrecrenneeenns : 35,25

EMOLUMENTOS DO FEDMP. v v i vvvn et tennnunsenennnt 24,64

SUBTOTAL e « v e v e v ee e e teernsrenneaneenanennant 846,67

VALOR DA PRENOTAGEO RETIDO. ivvvuvrnesrnnnnnnt 0,00

DILIGEN I vt ittt et e raaaneesantnereennsnesens 111,06

DESP . POSTAL . v vt sttt sesesanneeernnannseersant 0,00

FOLHAS ADTCIONALS . c ittt tes e eennernanesnns 23,58 o conferir a procedéncia deste

MICRO - FILME . ittt vt s tvmenreneeasonsonssensnest 13,15 documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse o enderego

B N 957,73  eletronico hitps:/iselodigital tjsp.jus.br

DEPOSITO EFETUADC. ¢ vt e ve e tnr e snavnnrenennnst 957, 67

SALDO A RECEBER. st v vvtvseneennnnnanensnneesnens 0,06

PRENOTAGAO N° : 263116
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Emolumentos do Estado e ContribuigBo de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12131

DECLARO QUE RETIRE| O PRESENTE TiTULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO
ACORDO COM 0S VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome 1236203910263116PRENOT25C
Assinatura

Feolha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/YE9VU-JE9SM-W7Y34-NF47Z.



06/01/2026, 10:02 Oficic Eletrénico - Intimagdes

Emolumentos - Protocolo INO1462484C

Data Pagamento Status
30/12/202517:06:32 CPAGI2721464  Boleto de Consolidagdo

25/09/2025 14:19:36  CPAGI2514449 Prenotagdo

2 registros

https:/loficioeietronico.com.br/Cartorios/Intimacoes/VisualizarEmolumentos

Descricdo

Boleto de Consolidagdo

Prenotagao

Valor

R$ 881,40

R$ 76,27

Pago

v

v

iial

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/YE9VU-JE9SM-W7Y34-NF47Z.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: YEQVU-JE9SM-W7Y34-NF47Z
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/YE9VU-JE9SM-W7Y34-NF47Z

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/YE9VU-JE9SM-W7Y34-NF47Z.
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