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GISTRAL DE IMOVEIS

R OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO MCF
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

MATRICULA FICHA ‘ INDICADOR REAL
[N°: 196192 N°: 01 L°: 4AQ FLS.: 104 N°: 125428

28/05/2020

IMOVEL: RUA PEDRO REBELO, N° 443 APT® 101 e a fragfio ideal de 15,00/100,00 do respectivo
terreno, medindo em sua totalidade: 10,00m de frente e fundos, por 32,00m de extensdo por ambos os
lados, confrontando & esquerda e aos fundos com o terreno de Abilio Lopes Ribeiro ¢ a direita com o
terreno do Espélio de Ignacio Brigido de Novais Machado, 4rea ocupada pela edificagiio do n° 443
apt°s 101, 102 e 201, medindo: 8,35m de frente e fundos, por 7,65m de extensiio de ambos os lados; drea
livre de uso comum ao n° 443 apt°s 101, 102, 103 ‘e 201, localizada na frente do terreno, medindo:
10,00m de frente, 3,00m do lado direito, 3,42m do lado esquerdo e 10,00m de fundos; 4rea livre de uso
comum ao n° 443 apt°s 101, 102 e 201, localizada 4 esquerda e fundos da edificagZo, medindo: 0,45m de
frente, 10,00m de fundos, 8,70m & esquerda e pela direita em 3 segmentos de 7,65m + 9,55m + 1,47m;
drea de acesso comum ao n® 443 apts 101, 102, 103 e 201, medindo: 1,65m de frente e fundos, por
19,88m de extensdio de ambos os lados; drea- de acesso comum ao n°® 443 apt®s 101 e 102, medindo:
8,35m de frente e fundos, por 1,60m de extensdo de ambos os lados. PROPRIETARIO: MANUEL
LOUREIRO NUNES DE OLIVEIRA, portugués, aposentado, CI/SE/DPMAF/DPF n° W-573 850-C, CPF
n°® 206.293.207-30, casado com SARA MARTINS DOS SANTOS, CPF n° S43.5;.§17-3;2Aesidente
nesta cidac_i'e. TITULO AQUISITIVO: L° 3-BL, fls. 249 sob n° 54615 (8RGI). FORMA DE
AQUISICAO: Havido por compra a Humberto Maia de Sant’ Anna e s/m Etelvifia Bibeiro,de Sant’ Anna,
conforme escritura de 14/06/62 lavrada em notas do 24° Oficio desta cidad;:,(L" 8, ﬂs./ﬁ?vj, registrada
em 23/07/62. HABITE-SE - Concedido em 09/03/72, conforme AV-]1 da atricul_a,GFMg 192667 em
13/06/2003. amr. Rio de Janeiro, RJ, 10 de agosto de 2004. O OFICIAL/,/ s /

______ [/
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 AV-1-196192 CONSIGNACAO: A presente matricula foi aberta fice a institui¢fio de copdofninio, hoje |
" registrada sobn°"192667; R-3. amr. Rio de Janeiro, RJ, 10 de agosto de 2004, O OFICIAL./L/._,_A/ /

/ /

R-2-196192- TITULO: ADIUDICACAO. FORMA DO TiTULO: Escritura /{:le Inventdrio ¢
Adjudicagio de 19/08/2013, lavrada em notas do 10° Oficio de Justica de Nova Iguaguw/RJ (L° 282-FS, fls.
149/152), prenotada sob n° 821945 em 23/01/2020, acompanhada das escrituras de Aditamento de
05/07/2019, 14/11/2019, 22/04/2020 e 13/05/2020, lavradas nas mesmas notas (L°s 343, 346 e 347,
15.95/95v, 120/120v, 114/114v e 143/143v), da declaragdo de 06/04/2020 ¢ do requerimento de
23/09/2019, hoje arquivados. VALOR: R$10.000,00 para efeitos fiscais; base de cdlculo: R$55.038,61
(atualizagio monetdria). TRANSMISSAQ: Guias n°s 7.64.224141-3 e 7.64-224145-6 ambas em
27/04/2012. Inscrito no FRE sob n° 0850196-7, CL, 03709-3. TRANSMITENTES: Espoélios de SARA
MARTINS DOS SANTOS, CPF n° 543.531.817-34 ¢ MANUEL LGI}REIRQ“ ES DE OLIVEIRA,
CPF n° 206.293.207-30. ADQUIRENTE: DARIO MARTINS /E/E J I\{_E_QI,__/«
CI/IFP/RJ n° 03.341.902-9 em 07/10/1978, CPF n°® 463.960.397-

' e =y /,
. i

, casadg’ pelo.regime da comunh&o
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77 com RITA CAST HEIRA'D9 _OLIVEIRA, brasileira, do
lar, CNH/DETRAN/RJ n° 00491059004 em 25/03/2010, T n°® 483.715 {7215, residentes nesta cidade.
rdm. Rio de Janeiro, RJ, 28 de maio de 2020. O OFICIAI_:,.f‘

AV-3-196192 - ALTERACAO DA INSTITUIGAO DO CONDOMINIO: Nos termos do requerimento de;
10/01/2020, prenotado sob n° 825614 em 14/05/2020, hoje arquivado, fica averbada a alteragfio da
Institui¢dio do Condominio objeto do ato R-3/192667 em 10/08/2004, na seguinte forma: a drea livre de
acesso comum aos apt°s 101, 102, 103 ¢ 201 passara a medir: 1,65m de frente para a Rua Pedro Rebelo]
1,65m nos fundos por 23,30m de ambos os lados; a drea livre de utilizagcio comum aos apt®s 101, 102,
103 e 201 e a drea livre de acesso comum ao n° 443 apt’s 103 e 201 passardio a ser a drea livre)
exclusiva ao n° 443 apt® 103, medindo: 8,35m de frente para a Rua Pedro Rebelo, 12,58m do lado
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uvie de uso comum ao n° 443 apt®s 103 e 201 e a dArea de acesso comum ao n° 443 apt’s 101 e 102
passardo a ser a drea livre de uso exclusivo do apt°® 101, medindo: 1,50m de frente para a lateral da drea
livre de acesso comum; 4,20m nos fundos, do lado direito em dois segmentos de 8,35m mais 10,30m e do

‘lado esquerdo também ¢m dois segmentos. de 4,15m mais 8,80m e a drea livre de uso exclusivo do apt®

102, medindo: 8,80m de frente para a lateral da 4rea de acesso comum, 8,80m nos fundos por 4,15m de
ambos os lados; a drea livre de uso comum do n° 443 apt®s 101, 102 e 201 e a area de acesso exclusivo
do n° 443 apt® 201 passariio a ser a area livre exclusiva do n°® 443 aﬁZOl ‘?((eilndo 1,65m de frente
43 apt® 102, medindo: 4,15m de
eito e/a 2*4rea livre exclusiva do
ambos ¢s ladds. Ficando inalteradas
§ dos respectivos iméveis.

e fundos, por 8,70m de ambos os lados, a 2" drea livre exclusiva do’n®
frente, 4,15m nos fundos, 1,05m do lado esquerdo ¢ 1,47m do }aﬂo i
n°® 443 apt® 101, medindo: 4,20m de frente e fundos, por 1 47m
as fracgoes ideais do terreno, bem como as dreas ocupad elas edific

rdm. Rio de Janeiro, RJ, 28 de maio de 2020. O OFICIAL//:_>—¥ﬁ{ /’
/

AV-4- 196192 - ATUAIS CONFRONTANTES “EX- OFF{CIO”: Com fulcro n6 artigo 213 da Lei n°
6015/73, combinado com o artigo 683 do Cddigo de Normas- da Egregﬁorregeﬁona Geral de Justiga do
Estado do Rio de Janeiro, e com base na declaragfio de 06/04/2026] hofe arquivada, fica consignado “ex-
officio” a presente matricula quanto aos confrontantes do 1move ue sfo gs segnintes: 4 direita com o
prédio n° 431, & esquerda com o prédio n°® 455, e nos fundps-com o prédio n’ da Rua Fausto Cardoso.
don. Rib de Janciro, RJ, 28 de maio de 2020.-0 OFICIAL. Z_— —— ¢

R-5- 196192 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n°
8.4444.2341489-6 de 10/07/2020 (SFH), prenotado sob o n® 828218 em 29/07/2020, hoje arquivado.
VALOR: R3128.047,00 (base de cdlculo), satisfeitos da seguinte forma: a) R$23.830,58 pagos com
recursos proprios; b) R$2.169,42 pagos com recursos da conta vinculada do.FGTS; e ¢) R$102.047,00
mediante financiamento concedido pela credora. TRANSMISSAO: Certiddo da Guia n® 2328065 paga
em 27/07/2020. VENDEDORES: DARIO MARTINS DE OLIVEIRA, vendedor/comereiante, assistido
de seu codnjuge RITA CASTANHEIRA DE OLIVEIRA, CNH/DETRAN-RJ n° 00491059004 em
12/06/2015, qualificados no ato R-2. COMPRADOR: FABIO DE ARAUJO RAMOS, brasileiro,
separado judicialmente, agente administrativo, CI/DETRAN-RJ n® 23.763.001-7 de 04/11/2019, CPF n°
780.768.895-53, residente nesta cidade. af. Rio de Janeiro, RJ, 27 de outubro de 2020,

R-6- 196192 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-5. VALOR: R$102.047,00 a ser pago através do Sistema de Amortizagio SAC em 360
parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$871,95, vencendo-se a 1* em 15/08/2020, tendo sido
contratada a taxa de juros constante na letra B9.4 que contempla a aplicagéio do redutor de 0,5% , sendo a
taxa de juros nominal de 6,5000% ao ano e efetiva de 6,6972% ao ano, redutor este que serd cancelado na
hipétese de descumprimento da condigéo especifica aplicavel da letra G. Indice de Atualizagio do Saldo
Devedor: TR. Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9514/97, foi dado ao imével o
valor de R$127.558,88; base de cidlculo: R$128.047,00 (R-5/196192). Sendo as demais clausulas e
condigdes as constantes do titule. DEVEDOR/FIDUCIANTE: FABIO DE ARAUJO RAMOS,

qualificado no ato R-5. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°

00.360. 305/0001Wm Brasilia/DF. af. Rio de Janeiro, RJ, 27 de outubro de 2020.

O OFICIAL. /_\
L.

AV -7 - M - 196192 - INTIMACAQ: Na qualidade de credora fiducisria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n°® 577157/2025 - Caixa Econdmica Federal de 27/03/2023, hoje arquivado, esta requereu nos termos dos
pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimag@o do devedor fiduciante FABIO DE ARAUJO

- RAMOS, CPF n° 780.768.895-53, residente nesta cidade, via edital publicado sob os n° 1621/2025,

1622/2025 e 1623/2025 de 29 e 30 de maio e 02 de junho de 2025, respectivamente, para purga da mora
objeto desta matricula. Base de cdlculo .para fins de cobranga de emolumentos: R$102.047,00.
(Prenotaciio n® 918495 de 01/04/2025). (Selo de fiscallza(;ao eletrinica n® EEZA 33893 TZT). rdm.
Rio de Janelro RJ 21/08/2025. O OFICIAL., %@
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Matricula Ficha

196.152 I 02
AV - 8 - M - 196192 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Cficio n® 577157/2025 - Caixa Econdémica Federal - 1 de 16/10/2025,

acompanhado do requerimentce de 16/10/2025, hoje arquivadeos, tendo
sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgag¢do da mora {artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consclidada a propriedade do imdvel desta matricula em nome da

CATIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ scb o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com

a obrigagido de promover leildo publico do imdvel dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacgdo para a alienagdo do mesmo
{art. 27 da Lei 9.514/97). TImposto de transmissio pago pela guia n°
2866326 em 17/09/2025; Base de calculo para fins de cobranga de
emolumentos: RS 134.647,29 {ITBI) . (Prenotacao n® 929434 de
17/10/2025) . (Selo de fiscalizagao eletrdnica n° EFBX 33479 JLA).
dst. Rio de Janeirec, RJ, 18/03/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 9 - M - 196192 - CANCELAMENTO DA ALIENA(;E&O FIDUCIARIA: FEm
decorréncia da Consolidacao de Propriedade objeto do ato
AV-8/1%96192, fica cancelada a propriedade fiduciadria objeto do ato
R-6/196192. Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Codigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobrangca de emolumentos: R$ 102.047,00. (Prenotagido n° 929434 de
17/10/2025). (Selo de fiscalizacgio eletrdnica n°® EFBX 33480 DAC).
dst. Rio de Janeiro, RJ, 1%/03/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 10 - M - 196192 - QUALIFICAQ\ZN&O REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo gue deu origem ao ato R-/1961%92, acompanhado do Talaoc do
IPTU do exercicio de 2026, hoje arquivados, fica averbado o
saneamento da presente matricula quanto aos dados do imdéwvel para
constar o seguinte: possul area edificada de 31m?, localizado no
bairro de Rocha Miranda e cadastrado no CEP: 21545-210. Averbacdo
efetuada com base no artigo 440-AV do Codigo Nacional de Normas,
incluido pelo Provimento CNJ n°® 195 de 03/06/2025. (Prenotaciao n°
929434 de 17/10/2025). (Selo de fiscalizagido eletrdnica n° EFBX
33481 SME). dst. Rio de Janeiro, RJ, 19/03/2026. Assinado
eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - - - - — - - — — - - — — - - — - — - — - - - -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que a presente copia é reproducgdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais reipersecutorias, bem como
os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou detentores de direitos
relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 17/03/2026 . Certiddo expedida as 10:13h. MCF. Dou fé. Rio
de Janeiro, RJ, 19/03/2026 . O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletronicas
pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga

Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 108,60
EFBX 33482 NYS Fundperj: 5,43
T FETJ: 21,72
Funper;j: 5,43
Funarpen: 6,51
1.S.S: 5,83
Total: 158,56

Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emissédo da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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