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LAUDO DE AVALIACAO

N° 3.929 - 04/2025

VAGA DE GARAGM N° 101 DO EDIFICIO PAUL KLEE COM

AREA TOTAL DE 28,27845M2 - REBOUGCAS — CURITIBA/PR

AUTOS: 0005596-75.2022.8.16.0194

07de abril de 2025 0959 - . ~ 07 de abril de 202
gelt T
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliaco.

OBJETO: Imével Urbano — Vaga de Garagem — Matricula n° 40.759 — 5° Cartério de
Registro de Imdveis de Curitiba/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIA(;AO: abril de 2025.

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 44.500,00

(Quarenta e quatro mil e quinhentos reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos.

Alienacéo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagéo.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba/PR.

O avaliador esteve no local no dia 07/04/2025 e a visita foi acompanhada pelo
executado.

2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacao deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relac&o de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrices da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével Urbano — Vaga de Garagem.
3.2 Descricdo técnica do bem

Vaga de Garagem sob n°® 101, no 1° pavimento ou sub-solo, do Edificio Paul Klee,
situado na Avenida Silva Jardim n° 1514, para automével tamanho médio, com
necessidade de manobrista, com a area real total de 25,11115m2, area de uso comum
de 3,1673m?, perfazendo uma area total de 28,27845m?2 e frac&o ideal do solo e partes
comuns de 0,0023071.

Numero da Matricula: 40.759 — 5° Cartério de Registro de Iméveis de Curitiba/PR
Indicacédo Fiscal: 21.030.042.1804
Inscricdo Imobiliaria: 08.0.0054.0230.015

Localizag&o: Latitude: -25.442365° / Longitude: -49.275362°

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Reboucas é um bairro da cidade brasileira de Curitiba, Parana.
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O nome é uma homenagem aos irmaos e engenheiros Anténio Pereira Reboucas
Filho e André Reboucas que construiram a ferrovia que liga Curitiba a Paranagua. O
bairro esta historicamente ligado a industrializacdo da cidade, pois até a criacdo da
C.1.C. (inicio da década de 1970) era ali 0 "antigo" setor industrial[1], com as principais
industrias de Curitiba, tais como: Matte Le&do, Matte Real, Swedish Match (antiga Fiat
Lux), Ambev (antiga fabrica da Brahma), entre outras.

Subprefeitura Matriz
Area 2,98 km?
Populacéo 15.618 hab.
Densidade 52,37 hab/km?
Bairros Agua
Limitrofes Verde, Centro, Jardim
Botanico, Parolin e Prado
Velho.
Principais Avenida Sete de
Vias Setembro
Avenida Marechal
Floriano Peixoto
Avenida Presidente

Getulio Dorneles Vargas
Avenida _Silva Jardim

Rua Engenheiros
Reboucas
Rua Alferes Poli

Rua Lamenha Lins
Rua Joéo Negréo
Rua Nunes Machado
Rua 24 de Maio
Rua Brasilio Itiberé

Rua Chile
Rua Desembargador
Westphalen

Rua Almirante Gongalves
Rua Conselheiro Dantas
Rua Felipe Camardo

Rua Conselheiro
Laurindo
Rua Piquiri
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Pontos
referéncia

AREA E DENSIDADE DEMOGRAFICA

Curitiba | Area
43.467 hectares (ha)
434,67 km?

Densidade demografica
40,30 hab/ha

DEMOGRAFIA
Populacao e taxas de crescimento

Curitiba | Populacao

1.751.907 habitantes

] 1
835.115 IIIII|I|I|l I|I| 916.792

47.67% | 52,33%

+0,99%

de

LEILOES

Rua Rockefeller
Rua Baltazar Carrasco
dos Reis

Shopping _Estacao
UTFPR
Praca Ouvidor Pardinho
Faculdades Curitiba
Prédio dos  Correios
Largo Baden Powell
Colégio Estadual Dr.
Xavier da Silva
Moinho Reboucas
Par6quia do Sagrado
Coracéo

Reboucas

0,68%

do territdrio de Curitiba

Area
297 hectares (ha) }
2,97 km?

Densidade demografica
50,19 hab/ha

Populacao
14.8B88 habitantes

| Taxa média de crescimento anual 2000 a 2010 |
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Idade média e mediana da populacao

334

28,0329

_Idade (anos)

Média Mediana Meédia

378

32,0342

Mediana
2000 2010
Fonss: [P - B der Dlacken
Elaboragier [FHIC - Bance de Disdes
Mota lbads midia & medina obisdas srencs dow commes Damngrifan radizsdo peln B - X040

Populacao por cor

e ¥ Branca
C Ur!tiba 1381839 TR A% REbDuqas 12579 -8349%
M Preta M Pren
49977 - 2, 05% 283 - 1,900
Amarela Amarela
vl 58 i 33137 -132% ke 600~ 4,035
Earee: 1B, Cormn Deraegrfics 1008 Farda Farda
Elvbrmze [P - B de Disiea 134 084 - 16 79% 1413 -548%
B indigena B indigena
1590 -0.15% 14 - 0.0%%

Razao de dependéncia de jovens e idosos e indice de envelhecimento

R!zao de
Dependente Dependéncia indice de
Localidade i S

Envelheci-
Total mento

Cuntiba 349960 132296 482.256 1269851 27,56 1042 37,98 37,80
fishouas 1.546 1.798 3.344 11.544 13,39 15,58|28,97 116,30

Fente: IB0E. Cene Demeygeafics 2015
Elsragte [PFUT - Bancs de Dulen

Piramides etarias

Razdo de dependéncia - & a razao entre
a populagao considerada inativa (D a 14
anos e 65 anos ou mais de idade) e a
populagio patencialmente ativa (15 a 64
anas de idade).

indice de envelhedmento - ¢ a razao
entre o grupo de idosos (idade wgual ou
superiar a 65 anos) e o grupo infanto-
juvenil (menores de 15 anos).

80 cu Mals 10 | | B0 ou Msis 2i0 | |
THata nari | O | 5a78 177 | 0
o 70074 18 | Reboucas | m= w |
Curitlba | Gha e L] I}’\| < B5a6d 28 |
Blia B4 e | G0a64 27 | |
s5a88 2| | a5 14
Sira B4 198 | 50256 %
§ smaas | 5 Haky L
G snase wm | Dau 3
8 maze s | 5 Bam T |
€ ypaae | Nad a7
28024 an Baz S5
20224 488 Waz 6.1
t8ana 2 | t5ata 37
ALERES L HWald .8
Sa8 17— 30 Sad 4
oad 11 S— 1M ! LY ] 117
L i %
B0 &M 200 800 20 4W &0 0 4 BN E®

Fusiz- IBCIE. € came Demogradion
Elsbomcier: {FFUC - Hara e
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HABITACAO
Domicilios' e densidade domiciliar

Domicilios Domicilios

Curmba| (\3 635.631 unidades RE’bm“as| /\ 7.520 unidades
" Densidade domiciliar i

Densidade domiciliar
2,76 habitantes'domicilio 1,98 habitantes/domicilio

Forvte: [B0E. oo Eherr
Elsharacio [PPUL - Bas

Areas de ocupacao irregular

Localidade|  N°de N* de N° da
Ocupacbes umdad.es oty Ocupages | Unidades i'opulaglu Utupagdei

Curitiba 301 57333 220732 34] 62267 239728 381

L
Fbbveraciar IMLK. - Bers de sk

Domicilios? segundo tipo (casa, casa de vila, condominio e apartamento)

- Ca
Curitiba o Reboucas 1464 2287%

B (252 de Vila ou Condaminio B Easa de Vila ou Condaminia

22439 - 351% i 3. 050%
Apartamante ymente
152,802 - 26,61% 4637 - 7560

Déficit habitacional®

Curitiba | 5,38% Reboucas| 3z68%
Fremie: 1BGE Coms D 00! Mczwdalen; o FASE, IFFLIC, IMARDES. PLESMINAS - METRUOOATA
Elshormser: (M1 - lisncs

INFRAESTRUTURA
Coleta de lixo, distribuicdo de energia elétrica, agua e escoamento sanitario

% domicilios com lixo coletado por servigo de limpeza 100,00 100,00
% domicilios com energia elétrica por companhia distribuidora ¥ 100,00

% domicilios ligados & rede geral de abastecimento de agua , 99,12
% domicilios ligados a rede geral de esgoto ou pluvial
% domicilios com fossa séptica ou rudimentar 5,73 0,37

% domicilios com outras formas de esgotamento de esgoto 1,86 0,08

Esgotamento
sanitario

Forer: IBGE. (e Demgeifics 2016
Elstuacier IFFLUIC - Bmen de Do

ECONOMIA
Estabelecimentos ativos segundo setor de atividade econdmica

e [ [ ] EEEE B industria [ | (I B industra

Curitiba i= T i Rebougcas i EIE so1-435%

] = | Camercia 5 i Coméroia

[ | ol R E3.204 - 23 61% =] HRE 2.440 - 43.08%

[ ] m |

I 1 Servigos I i ™ Servipos

u ] Szl'ﬂs £3.0F% Ji=ME, | 2565 - 47,05%
Fuasie: SMF ! Caslasu de Sh e shoaras ¢ Ag. Carridaa, 2101 18 Ousros 15 Outres
Flabomscs: IFPULC - Banco de Durk 143 -0,74% & 103%
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RENDA
Domicilios* por classes de rendimento nominal mensal domiciliar per capita em salarios minimos®
(SM)

29,16%
Curitiba ezt
20,59%
3 118.582
= 13.45% 12 65%
=] 7475 Fpary 0%
E 5.28% 57137
= 36.160 4,04%
al| 5% oame  109% 23.287
a7 6.268
Sem At Maisde Maisde Maisde Masde Maisde Maisde Maisde  Mas de
rendimentas /8 1Bald 1Mal2 12at la2 2a3 3as 5a10 10
Fuusie: HAGE. Cimua Derraagradien 0011
Elabrmdai- PPLE - Basum e Eradems
06%
Reboucas DO 031%
1767%  1566% = 1.247
W 1.085 1.023
2
2 7.82% 853%
g 4,85% 480 524
Sem At Mazde Mamde Maisde Mazde Maisde Maisde Mszde Maisde
rendimento  1/8 Ba1/d 14312 12a1 122 2a3 3as | i}
i
Valor do rendimento médio e mediano mensal
Localidade Pessoas com 10 anos ou
endimento mais de idade
(Reais)
4 Bn? 6d 3 400 00
Ve Licera |
Elbvorard: BFPLY. - Haccar e Daddaw
i S e s
EDUCACAO
Alfabetizacao
\6' o Taxa da alfabetizacio das pessoas \6‘ Taxa de alfabetizacio das pessoas
Curitiba | == 96,87% cam 5 ou mais anos de idade Rebougas | - 98,96% om 5 ou mais anos de idade
A IBl C Taxa de aliabetizagao das pessoas Al|B|C Taxa de affabetizacao das pessoas
9?'9?% com 10 ou mais anos de idade 99"“ % com 10 ou mais anos de idade
Fumte: (L - Ceme Drmayprafien 2010

Enbemrscan: (PPUC - B dhe Didas

indice de desenvolvimento da educacéo bésica (IDEB) municipal em 2011

IDEB chservado em 2011 Curitiba
Menor IDEB 47 !
Maior IDEB 7.3 =i’

Fromes: MEC/NER, SAE, Conus excelare IFAUC, 261 |
Elshoracie [PFUC - Bares e Diad

’ IDEB ¢ um indicadar gue, em uma escala de zero a 10, sintetiza a
aprovacio e © desempenho das escolas brasileiras em lngua
poruguesa e matematica, ou suafs) escolals) ndo & participante

da medicao.
Distor¢ao idade-série
Taxa de disto G" ao 9° ano Tatal Ensino Fundamental
abservada (%) m Rebouas Rebougas Reboucas

Menor taxa

mm——-m-—

Frmie MECTNET, SAFR., Comu encalar = IFFUC_ 201
Eshurachs: IFPUL - Banco de Dads
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TRANSITO
Habitantes por veiculo
i S0 oo Y
Curitiba | @ 1,46 habitantes por veiculo Reboucas L f)t 0,42 habitantes por veiculo

Foene DETH
Exboracia

Frota de veiculos segundo categoria

Curitiba 848.543 132.282 10.447 31.001 128.094 45684 326 1.196.377

Reboucas | 22415 ]3.562 | 311 | 561 | 7.138 | 1687 | 55 | 35429

Foete DETRANFR, 2010
Elsboewa: FFEUC - Bancs de Dados

AREAS VERDES

101,60 milhdes m? 3’9 258,65 mil m? 0,25%
Curitiba 58 m? por habitante Reboucas : i 17,37 m? por habitante das areas

23,51% da drea de Curitiba \ 8,67 % da érea do bairro verdes de

5 RPPAIM Curitiba

oS TYY N—"—
Eshracio: (PP - Bianen de Dads

Areas verdes publicas

e 5 e e i e

Curitiba 1

16 18 461 2 58 31 22 452 1.064
TR | e (| O (5 ) 5 )

Free SALVA! Poergars = Fracws. 2012
Elshumacie (FPUC - B de Doy

SEGURANCA
Ocorréncias registradas em 2010

8 E:
3 2
3 Te
g 42,81 47,02 s 2 52,06 47,02
2| S8
! Curitiba  Rebougas Cuntiba  Reboutas

o Homicidios

Curitiba 42 81 homicidios por 100,000 habitantes

[ n J Total de ocorréncias (homicidios, suicidios, confronto com a polica, latrocinio e lesao corporal sem morte)
52,06 ocorréncias

Homicidios

Rebo ucas 0 47,02 homicidios por 100.000 habitantes
n Total de ocorréncias (homicidios, suicidios, confronto com a polica, latrodnio e lesdo corporal sem morte)
47,02 ocorréncias
Frmie: PPLL - Blaers de Dhdm
Flabo Bazen de Dindim
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacéo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relacdo de consumo, hem pode haver alegacdo por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econémico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢8es especificas, a soma dos valores
dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automaovel);

b) Abordagem por valores especificos:
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Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, iseng¢des fiscais,
projectes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente n&o representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacdo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Considerac@es sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cdes do mercado vigente.

a)

b)

d)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transagcdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo prec¢o preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacdo é finalmente realizada,;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transagéo, sem estar forcada a completa-la;

“...e conscientemente um bem...” se refere a presunc¢ao de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
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e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condi¢gbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condi¢bes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
exposi¢ao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atengdo de interessados e atingir o pre¢co mais
representativo das condicGes de mercado.

6 IDENTIFICAC}AO E CARACTERIZA(}AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imovel em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Vaga de Garagem sob n° 101, no 1° pavimento ou sub-solo, do Edificio Paul Klee,
situado na Avenida Silva Jardim n° 1514, para automoével tamanho médio, com
necessidade de manobrista, com a area real total de 25,11115m2, area de uso comum
de 3,1673m?, perfazendo uma area total de 28,27845m? e fragc&o ideal do solo e partes
comuns de 0,0023071. Dito Edificio foi construido sobre o terreno medindo 23,00
metros de frente para a Avenida Silva Jardim, por 72,00 metros de fundos, de forma
retangular, configurado no croqui n°® 4436 da Prefeitura Municipal, confrontando do lado
direito de quem del olha a rua, com a casa n°® 1538 da mesma avenida, pelo lado
esquerdo com o Edificio Raposo Tavares e na linha de fundos com a casa n°® 3841 da
Avenida Sete de Setembro. Indicacao Fiscal: 21-030-019.000-7".

6.2 Situacao
O imbvel encontra-se ocupado.
6.3 Restricbes do imovel

N&o foram encontradas restricdes para o imovel avaliado.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer considera¢cdes sobre o mercado do
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bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores € suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre o0s preg¢os, em funcéo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.
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O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacédo (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utlizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sao indices depreciativos e/ou valorativos para obten¢éo do
valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizacdo/Transposi¢cdo): Em cidades que possuem uma carta
cadastral confiavel, deve-se utilizar como elemento de equivaléncia
os valores de referéncia adotados nessa carta, calculando-se o
fator de transposi¢cdo como E1 = VO0i/ VOp

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)”(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) " (1/8).

8.1.1.3 Negociagdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociag¢édo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens,
tem-se:

8.2.4.3.5 Os dados de oferta sd0¢ indicagdes importantes do valor de mercado. Enaretanto, devem-
© sa considerar supersstimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
' quantifica-las pelo confronto com dados de transagbes.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br 16

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI5CF DPPQ4 HIL9V SGFZ3




PROJUDI - Processo: 0005596-75.2022.8.16.0194 - Ref. mov. 143.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
22/04/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 44.455,99 (Quarenta e quatro mil, quatrocentos e cinquenta e cinco reais
e noventa e nove centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 44.500,00 (Quarenta e quatro mil e quinhentos reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagcdo que se comp®e de
17 (dezessete) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 21 de abril de 2025.

Helcio Kronberg
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LAUDO

ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotacdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Localizagdo Area Negociacio Veler Enderecos Link
& “ e homogeneizado (m?) ©
https://www.imovelweb.com.br/pro
. . =N _edificio-
1 RS 65.000,00 23,00 RS 2.815,07 0,87 0,95 0,90 RS 2.084,31 Rua Mariano Torres, pnedades/va.ga de-garagem-edificio
401 - Centro marbella-residence-numerada-
2999538567.html
https://www.imovelweb.com.br/pro
Rua Vicent iedad -de-| -a-vend
2 |ms 40.000,00 21,24 R$ 1.883,24 072 0,93 0,90 R$ 1.129,05 D | A S TR
Machado, 15 - Centro [no-condominio-central-park.-
2996807282.html
e B, 75 https://www.imovelweb.com.br/pro
3 RS 45.000,00 28,30 R$ 1.590,11 1,50 1,00 0,90 RS 2.141,42 Portﬁog ! priedades/garagen da-no-
portao-3002082147.html
e A https://www.imovelweb.com.br/pro
4 RS 60.000,00 24,00 R$ 2.500,00 0,72 0,96 0,90 R$ 1.547,16 . ’|priedades/vaga-de-estacionamento.-
br-br-2979107604.html
https://www.imovelweb.com.br/pro
Rua Treze de Maio, |priedades/vaga-de-garagem-no-
5 |[R$ 45.000,00 17,32 R$ 2.598,30 0,87 0,94 0,90 R$ 1.903,56 priedace /vag &-garag
220- Centro edificio-ikebana-livre-e-demarcada-
2998520259.html
https://www.imovelweb.com.br/pro
Rua Silveira Peixoto, |priedad, -de-| -no-
6 |Rs 38.047,00 289 | RS 131651 0,78 1,01 0,9 RS 928,62 uaSilveira Peixoto, |priedades/vaga-de-garagem-no
950 - Batel edificio-menphis-tower-batel-
2963304346.html
B | https://www.imovelweb.com.br/pro
Rua Bardo do Rio . 5
7 RS 60.000,00 21,93 RS 2.735,98 1,00 0,94 0,90 R$ 2.314,64 priedades/vaga-de-garagem-life-
Branco, 763 - Centro
estacao-2970716165.html
e B A https://www.imovelweb.com.br/pro
8 RS 30.000,00 36,11 RS 830,79 1,13 1,06 0,90 R$ 898,86 2272 Bisorrilho ’ |priedades/comercial-a-venda-em-
4 bigorrilho-2094934403.htm|
Rua Nunes Machado, https://www.zapimoveis.com.br/im
9 RS 50.000,00 27,90 RS 1.792,11 1,00 1,00 0,90 R$1.612,90 e — ovel/venda-garagem-reboucas-
5 curitiba-pr-12m2-id-2749256905/
Avenida Vicente https://www.imobiliariapontevedra.
wvenida Vi
10 RS 70.000,00 42,48 RS 1.647,83 0,72 1,05 0,90 R$ 1.115,40 com.br/imovel/2333262/garagem-
Machado, 15 - Centro .
venda-curitiba-pr-centro
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ANEXO
GOOGLE EARTH PRO
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Google Earth — Imovel em estudo x cotagdes
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
GARAGEM
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Vaga de Garagem Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Silva Jardim N°: 1514 Complemento: Vaga 101
Bairro: Rebougas Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 65.000,00 23,09 2.815,07 0,87 0,95 090 2.093,99
2 40.000,00 21,24 1.883,24 0,72 0,93 090 1.134,92
3 45.000,00 28,30 1.590,11 1,50 1,00 0,90 2.146,64
4 60.000,00 24,00 2.500,00 0,72 0,96 0,90 1.555,20
5 45.000,00 17,32 2.598,15 0,87 0,94 0,90 1.912,29
6 38.047,00 28,90 1.316,51 0,78 1,01 090 933,43
7 60.000,00 21,93 2.735,98 1,00 0,94 0,90 2.314,64
8 30.000,00 36,11 830,79 1,13 1,06 0,90 895,61
9 50.000,00 27,90 1.792,11 1,00 1,00 0,90 1.612,90
10 70.000,00 42,48 1.647,83 0,72 1,05 090 1.121,79
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

2/8

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 10

Grau de liberdade (Ud): 9

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 895,61
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 2.314,64
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 15.720,81
Amplitude total (R$/m2): 1.419,02
Numero de intervalos de classe (Ud): 5
Amplitude de classe (R$/m2): 283,80
Média aritmética (R$/m2): 1.572,08
Mediana (R$/m2): 1.584,05
Desvio médio (R$/m2): 444,012326
Desvio padrao (R$/m2): 530,356479
Variancia (R$/m2) * 2: 281.277,994383

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,96
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,2755

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,4001

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 33,74

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI5CF DPPQ4 HIL9V SGFZ3




PROJUDI - Processo: 0005596-75.2022.8.16.0194 - Ref. mov. 143.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
22/04/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

4/8
Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,383
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 1.340,13
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.572,08
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  1.804,03
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 14,75
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 14,75
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  1.336,27
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.572,08
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 1.807,89

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 28,28
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 1.572,08

VALOR TOTAL (R$ )= 44.455,99

guarenta e quatro mil, quatrocentos e cinquenta e cinco reais e noventa e nove centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
4 5 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.

1 895,61 1.179,42 4

2 1.179,42 1.463,22 0

3 1.463,22 1.747,03 2

4 1.747,03 2.030,83 1

5 2.030,83 2.314,64 3
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x7
x3 X1
x5
X x4
x10 x2
x8 x6
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 2.815,07 2.093,99 0,74
2- 1.883,24 1.134,92 0,60
3- 1.590,11 2.146,64 1,35
4 - 2.500,00 1.555,20 0,62
5- 2.598,15 1.912,29 0,74
6- 1.316,51 933,43 0,71
7- 273598 2.314,64 0,85
8- 830,79 895,61 1,08
9- 1.792,11 1.612,90 0,90
10 - 1.647,83 1.121,19 0,68
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

x1
x7

x5
x4

Mo |——

x2
x9

3 x10

x6

x8

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 1.970,98
Po = Precos observados.
Do = Dispersao em relagdao a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI5CF DPPQ4 HIL9V SGFZ3

1- 2.815,07 844,092 42,83
2- 1.883,24 87,740 4,45

3- 1.590,11 380,874 19,32
4 - 2500,00 529,020 26,84
5- 2598,15 627,173 31,82
6- 1.316,51 654,474 33,21
7- 273598 764,998 38,81
8- 830,79 1.140,185 57,85
9- 1.792,11 178,865 9,07

10 - 1.647,83 323,145 16,40
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

1 x3

x5

Mh x4

x7

x9

x2

x6

x10

x8

Mh

= Valor Médio (R$/m2) = 1.572,08

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 2.093,99 521,910 33,20
2- 1.134,92 437,166 27,81
3- 2.146,64 574,562 36,55

4- 1555220 16,

881 1,07

5- 1.912,29 340,211 21,64

6- 93343 638,653 40,62
7- 231464 742,556 47,23
8- 89561 676,468 43,03

9- 1.612,90 40,

822 2,60

10 - 1.121,19 450,895 28,68

Data: 02/04/2025

Helcio kronberg
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5.2 Circunscriggo - Curitiba - FicHa A
Praga Zacarias, 46 - 7.7 anda:r REGISTRO GERAL -1
Cenj, 71 - Fonea: 223-1956
Oficial: MAURING CARRARO
C.P.F.. 000 I88309-78 — - RUBRICA =—ry
v Qlicial Maiorn R
LUIZ BOSCARDIN [MATRICULA N.o _40.758
C.P.F., 1107932093-20
4 ™
Infvel:~ Vega de garagem sob n® 101 , no 12 pavimento ov sub~sole, do -

EDIFECIO PAUL KLEE, situado aa Aveoids Silva Jardim 8? 1514, pacs auto-
mbvel atd tnmanho widdio, com necessidade de mamobrists, com @ ires :ecl total de
25 11115m2, itea de ugo comum de 3,1573m2, perfszendo ume drea total de 28,27845
n2 & fragao ideal do solo ¢ partes comuas de 0,0023071. Dito Ediffcio foi coce-
trufido sobre o terrenc medindo 23,00m de frente pare 8 Avenida Silva Jerdim, -
por 72,00m de fundes, de Forma retengolar, configurade oo eroqui o? 4436 de Pre-
feztura Mupicipal, confrontando do lado direito de quem dele olhe s fue, com &
cesa ot 1538 da mesme Avenida, pelo 1sdo esguerdo com o Edificie Rapass Tavares
e oa linha de fundos com & case n? 3841 da Avenids 7 de Setembro. Indicegdo fis-
cal: 21-030-019.000-7.-

Prapxietdrin:- CONSTRUTORA GUSTAVO BERMAN LYDA., com séde nesta cidade, na rua -
Carlos de Cacvalho n® 1652, CGC/MF 77 799 195/0001-06.~

Reg, pntepicr:- Mat. 5059 d/Cartério. Dou fé. Em 16 de feverei‘r‘n def1,996, -

R 1-30.759 , em 16 de fevereiro de 1.996.- Prenot//HST 218 dé 16/02/96.-

Por Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada nas notas do 59 Tab. d/Com., em
06 de dezembro de 1.994, as fls, 109 do LQ 666-NA, a firma acima mencionada, ven
deu o imovel a OLIVEIRA LEANDRO SOBRINWO, brasileiro, diverciado, adm1n1strador,
CI nc 2.011.765-PR, CPF n2 389.198,009- 44, residente e domiciliado nesta Cidade,
na Av. Silva Jard1m n2 1514, ap. 1302; pelo preco de R$329,00 , pagos integral-
m%E%FhESem co?g1coes. ITBI n? 194.542 pg em 06/12/94 sobre R$4. 375 00. C/60 VRC-
= Dou fe.-

1s. fMé Oficial

R 2-40,759, em 12 de setembro de 2.001.- Prenot. nt® aéﬁ 473 de 06/09{2001 -

0 1movelgda presente matricula foi penhorado nos autos seb n2 1,081/00 de Execu-
cao de Titulo Extrajudicial, em que e requerente Dolores Agudo Porras de Barque-
no & requerido Oliveira Leandro Sobrinho, no valor de R$6.230,96, conforme & fo-
tocopia autenticada do Mandado expedido pelo Juizo de Direito da 3a Yara Civel -
desta Comarca, em 30/10/2000, assinado pela Juramentada Delma Terezinha Maltaca,
arquivada neste Cartario sob n@ 221.608. Pago GR Funrejus no valor de R$12,46. -
C/580,5 YRC=R$43,53. Oou fa.-

e BUSCARDIN {ﬁ 4&
hb giicial Rogisisde! Oficial

AV 3-40.759, em 10 de julho de 2.007.- Premet. n? 292/6511 de 06/07/2007.-

-

001273-4/FR, em que € exequente Uniio ~ Fazenda Nacional e executados Leandro Co
mércio e Representagio de Manufaturados Lrda e Oliveira Leandro Sobrinha, pela
Vara Federal de Paranagud, Se¢do Judicidria do Parand, em 26/06/2007, assinado
pelo MM Juiz Carlos Felipe Komorowski, arquivado neste Cartdrio secb n® 846 na
Pasta de Mandados, foi decretada s indisponibilidade do imdvel! desta matricula.

Dou fé.- iz BOSCARDIN

cral Regrstrador / .
hb O M Oficial

R 4-40.759, em 02 de fevereire de 2012.- Prenot. n® 350.422 de C0l/02/2012.

O imével da presente matricula, foi penhorado nos autos 08347 1995 006 09
00 3(RTOrd - Ajuizada em 07/04/1999), em que & autora Lucimar Vieira dos
Santos e réus ILeandre Comércio e Representacio de Manufaturados Ltda e
outros, conforme o Oficio n® 0.128.148/2012, expedide pela 06* Vara do
Trahalho de Curitiba em 25/01/2012, assinado pelo MM Juiz do Trabalho DPr.
Marcos Vinicius Nenevé, arquivado neste Cartérioc sgb gv° 350.422. Dou fé.

Conforme ¢ Gficio n2 1738058 expedido dos autos de Execugao Fiscal u@ 2002.70.08,

\.
-

6E£-6SL0P00'T ZTLS080 WND

- 65°0p -
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CNM 080572.2.0040759-39

—' CONTINVAGAQ

R 5-40.759, em 26 de margo de 2.014. Prenot. n® 371.514 de 24/03/2014. - . ")

0 imdvel ‘da presente matricula foi penhorade nos autos de Agio de Execuglo

de Titulo Extrajudicial sob n°® 487/2003, em gue é regquerente o Banco
Bradesco S5/A e requeridos OLS Participacgdes, Administragdo e Investimentos
Ltda e,0liveira Leandro Scbrinho, distribuida em 0%/04/2003 scob n° 8497, no
valor de R$193.253,78 atuvalizado em margo de 2011, conforme Certidéo
expedida pelo Cartériec da 19* Vara Civel desta Comarca, em 2%/01/2014;,
assinada pelo Sr. Fernando Pereira de Freitas - Escrevente Juramentado e o
Termo de Penhora expedido em 18/12/2012, arquivados neste Cartéric sob n®
371.514. Paga a guia de Funrejus ne valeor de R3386,58 incluide ¢ imdvel da
matricula n® 40.758. C/1293,6 VRC=R$203,09. Dou fé.

LULZ BOSCARDIN ' ¥
aA Ol Ragsisador 7 o £ oficial
5 :

AV 6-40.759, em 03 de julho de 2.014. Prenot. 373.854 de 01/07/20C14,

Canceélado o R 4 desta matricula, face o Qficio n® 1.227.048/2014, expedido
pela 06® -Vara do Trabalho de Curitiba, em 23/06/2014, assinade pela MM
Juiza do Trabalho Dra. Suely Filippetto, arquivado neste Cartéric scb n®

373.854. Dbu fé.- . : ‘ o
u Luz soscarom .
AA. N . . dor Oficial

¥

R 7-40.759, em 11 de novembre de 2.019. Prenot. n® 419.166 de 07/11/2019.

O imével da presente matricuia foi penhorado nos autos de Execuciio de Titulo Extrajudicial sob
n° 5042067-67.2015.4.04. 7000/PR, em que & exequente a Empresa Brasileira de Infraestrutura
Aeroportuiria — Infraero € executados Paulo Cezar do Amaral, Leandro Comércio ,€
Representagio de Manufaturados Ltda, Oliveira Leandro Sobrinho, ja identificado e José Leandro
Sobrinho, no valor de R$18.232,52 conforme o Termo de Penhora lavrado em 08/07!2019

expedido pela 2° Vara Federal de Curitiba — Seglo Judicidria do Parand, assinado digitalmente por
Elaine Hishida do Nascimento — Diretora de Secretaria Substituta, arquivado neste Cartério sob il°

419.166. Paga a guia de Funrejus no valor de R$36,47. C/715,50 R$138,09. Doufé. '
LUIZ BOSCARDIN .
AA Registrador

AV .8-40.759, em 11 de marge de 2.020. Prenot. n° 422.274 de 05/03/2.020.

Conforme o protocolo de o° 202003.0514.01084366-IA-910, derivado do processo autuado sob o
n° 00044549720038160001 em trémite perante a 19" Vara Civel da Comarca de Curitiba do
Estado do Parana, expedide pela Central de Indisponibilidade de Bens sob o caédigo fdb2.4acS.’
£330.1d37. 7cbfb1bd.2722.742b.dd96 548, em nome de Oliveira Leandro Sobrinho, inscrito
no CPF/MF sob o n® 389.198.009-44, j4 identificado, cuja ordem fica arquivada nesta Serventia
sob o n® 118/2.020 da Pasta de Mandados, averba-se a indisponibilidade do imével identificado

. por esta mafricula, pertencente ao executado Oliveira Leandro Sobrinhe. Informados os valores

dos emplumentos e do Funrejus ao competente Juizo, para inclusio na conta geral da execugdo e
pagamento oportuno, nos termos do art. 555, § 1°, do Codigo de Normas da Corregedonia Geral,
de Justica do Estada do Parand. Dou £&

" LUIZ BOSCARDIN /
s Registrador

R.9-40,759, em 26 de julho de 2023. Prenot. 467.641 de 25/07/2023.

O imével da presente matricula fo: penhorade nos autos de Execugéo de Titule Extrajudicial -
Despesas Condominiais sob n* 0005596-75,2022.8.16.0194, em que ¢ exeguente o Condominio
Edificio Paul Klee, CNPJ n® 81.711.764/0001-97 e executado Oliveira Leandro Sobrinho, ji
identificado, no valor de R$13.846,91 conforme o Termo de Penhora lavrado em 14 de junho de
2,023, pela 14* Vara Civel de Curitiba - PROJUDI, assinado digitalmente pelo MM Juiz de
Direito Dr. Erick Antonio Gomes, arquivado digitahmente nesta Sexventia sob n® 467.641. Paga a

~SEGUE -
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RUBRICA FOLHA
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7 N

CONTINUAGAO

-~

guia do FUNREJUS no valor de R$27,69. Custas registro: 378 VRCext R$92,99 + 5§ 4% R$3,72
FUNDEP 5% R$4,65 + SELO R$8,00. TOTAL R$109,38. Selo Funarpen:SFRI2.75nkv.cQUpc-
3WkL3.F392g. Dou fé.- Gisele Suzana Bozzi;

AA

5° REGISTRO DE IMOVEIS DE CURITIBA - PR

CERTIFICO que a presente fotocopia € reproducdo fiel da Matricula n® 40.759do Registro Geral desta
Serventia,e que esta cerliddo foi exitraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo de
certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001.0 referido é verdade e dou fé. Curitiba, 09 de fevereiro de 2024. Certidao emitida as 16:25:06t
Prot. 2853

Custas: Emolumentos: BUSCAS R$4,98; Certiddo de Inteiro Teor R$38,55; SELO RI2 (FUNARPEN)R$8,00;
SELO RI3 (FUNARPEN)R$1,50 + ISS 4 % R$ 1,72 + FUNREJUS25% R$ 10,90 + FUNDEP R$ 2,18 - Total=
67,83 (Ve)

FUN'-ARPEN

5° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Curitiba - Estado do Parana
Rua Nunes Machado, 695 - 4° andar- Fone (41)3224-3555

| O - email: certidao@5ricuritiba.com.br
SELO DE FISCALTIZACAQD CHARLES WILLIAN BENDLIN
SFRI2.PSoNv.KIyJlj KEETSTAADOR
mDNT4.F392q

https://selo.funarpen.com.br

CNM 080672.2.0040759-39
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22/04/2025: JUNTADA DE MANIFE

STACAO DO PERITO. Arq: Laudo

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folhalde 2
54741/2025

Identificagao do Imovel

Inscrigao Imobiliaria Indicacao Fiscal Sublote
08.0.0054.0230.01-5 21.030.042.180-4 0180
Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta

CROQUI 04436

1

Registro de Iméveis

Imével Localizado em Perimetro Urbano

CIRC: 05 MATRIC: 040759 REG: LIVRO: SIM
Area e Testadas Oficiais do Lote

Area do Lote Posigdo do Lote Numero de Testadas
1656,00 Meio de quadra 1
Logradouro Numero Lado Testada
S.001. AV. SILVA JARDIM 1514 Par 23,00
Histoérico de Denominagao
ANTIGA RUA 19 DE DEZEMBRO.

Enderecgo de Localizagao do Sublote para Fins Tributarios
Enderego Numero
S.001. AV. SILVA JARDIM 001514
Bairro CEP
REBOUGAS 80250200
Tipo de Unidade Numero da Unidade Andar
GARAGEM 101 SSs

Condominio
PAUL KLEE ED

Bloco
PAUL KLEE ED

Historico do Cadastramento da(s) Construgao(oes)

Langamentos 2003 - Dados Migrados da base cadastral de 2002 (GTM)

Sublote Descr.Unidade

Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC

Alteragao Cancelamento

0180 Principal

28,30 Outros Alvenaria SIMPLES 24 1989 1990

19/01/2002

Area Total do Sublote: 28,30

Total de Sublotes: 0001

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Langamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificagéo (Atual)

Sublote Descr.Unidade

Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC

Alteracao Cancelamento

0180 Principal - Garagem

28,30 Edificio Alvenaria Alto 24 1989 1990

01/01/2023

Area Total do Sublote: 28,30

Total de Sublotes: 0001

Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios

Sublote Descr.Unidade

Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma

0180 Principal - Garagem

28,30 Edificio Alvenaria Alto 24 1989

1990

Area Total do Sublote: 28,30

Total de Sublotes: 0001

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

327C.B515.B28B.4018-0 A661

Curitiba, 26 de margo de 2025 - 10:03:36

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:

.2AD1.9F43.CF04-3

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
VERSAO P.4.1.0.16.1151 (19/09/2024) LIB
2.0.1.6.1151
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22/04/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha 2 de 2
54741/2025

Historico de Indicagoes Fiscais

Indicagao Fiscal Anterior Ano Langamento Até o Exercicio

21.030.019.000 1954 1990

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.
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DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
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Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 26 de margo de 2025 - 10:03:36 VERSAO P.4.1.0.16.1151 (19/09/2024) LIB
2.0.1.6.1151




PROJUDI - Processo: 0005596-75.2022.8.16.0194 - Ref. mov. 143.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
22/04/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Quadricula: K-12
Bairro Referéncia:

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
08.0.0054.0230.01-5 - 21.030.042 112287/2025
Bairro: REBOUCAS Rua da Cidadania: Matriz

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominagao: AV. SILVA JARDIM Sistema Viario: EXTERNA
Céd. do Logradouro: S001 Tipo: Principal N° Predial: 1514 Testada (m): 23,00
Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

Cone da Aeronautica: 1.055,90m em relacao a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: EE-4.1 - EIXO ESTRUTURAL CENTRO
Sistema Viario: EXTERNA

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : EE-4.1.W

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI5CF DPPQ4 HIL9V SGFZ3

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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22/04/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria
08.0.0054.0230.01-5

Sublote

Indicacao Fiscal
21.030.042

N° da Consulta / Ano
112287/2025

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS

COEF.
APROV.
BASICO

ALTURA
BASICA
(pavtos.)

PORTE
BASICO
M2

TAXA DE OCUPAGAO
%

TAXA
PERM.
MIN. %

RECUO FRONTAL
(m) MINIMO

Habitacéo Coletiva

4

LIVRE

Demais Pavimentos 50
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

10,00 m - para Habitagéo
Unifamiliar
10,00 m - para demais
usos, com implantagéo da
via local
5,00 m - para Avenidas
Silva Jardim e Visconde de
Guarapuava, ndo sendo
necessaria a implantagao
da via local

Habitacé@o Unifamiliar

50
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

25

10,00 m - para Habitagéo
Unifamiliar
10,00 m - para demais
usos, com implantagéo da
via local
5,00 m - para Avenidas
Silva Jardim e Visconde de
Guarapuava, ndo sendo
necessaria a implantagéo
da via local

Habitacéo Transitoria 1

LIVRE

Demais Pavimentos 50
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

10,00 m - para Habitagéo
Unifamiliar
10,00 m - para demais
usos, com implantacéo da
via local
5,00 m - para Avenidas
Silva Jardim e Visconde de
Guarapuava, ndo sendo
necessaria a implantacéo
da via local

Habitacéo Institucional

LIVRE

Demais Pavimentos 50
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

10,00 m - para Habitagéo
Unifamiliar
10,00 m - para demais
usos, com implantagéo da
via local
5,00 m - para Avenidas
Silva Jardim e Visconde de
Guarapuava, ndo sendo
necessaria a implantagao
da via local

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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22/04/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria
08.0.0054.0230.01-5

Sublote

Indicacao Fiscal
21.030.042

N° da Consulta / Ano
112287/2025

USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS

COEF.
APROV.
BASICO

ALTURA
BASICA
(pavtos.)

PORTE
BASICO
M2

TAXA DE OCUPAGAO
%

TAXA
PERM.
MIN. %

RECUO FRONTAL
(m) MINIMO

Comércio e Servigo de Bairro

2

Demais Pavimentos 50
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

10,00 m - para Habitagéo
Unifamiliar
10,00 m - para demais
usos, com implantagéo da
via local
5,00 m - para Avenidas
Silva Jardim e Visconde de
Guarapuava, ndo sendo
necessaria a implantagao
da via local

Comércio e Servigo Setorial

Demais Pavimentos 50
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

10,00 m - para Habitagéo
Unifamiliar
10,00 m - para demais
usos, com implantagéo da
via local
5,00 m - para Avenidas
Silva Jardim e Visconde de
Guarapuava, ndo sendo
necessaria a implantagéo
da via local

Comunitério 2

Demais Pavimentos 50
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

10,00 m - para Habitagéo
Unifamiliar
10,00 m - para demais
usos, com implantacéo da
via local
5,00 m - para Avenidas
Silva Jardim e Visconde de
Guarapuava, ndo sendo
necessaria a implantacéo
da via local

Comunitario 1

Demais Pavimentos 50
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

10,00 m - para Habitagéo
Unifamiliar
10,00 m - para demais
usos, com implantagéo da
via local
5,00 m - para Avenidas
Silva Jardim e Visconde de
Guarapuava, ndo sendo
necessaria a implantagao
da via local

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Comércio e Servico Vicinal

Demais Pavimentos 50
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

10,00 m - para Habitacédo
Unifamiliar
10,00 m - para demais
usos, com implantagéo da
via local
5,00 m - para Avenidas
Silva Jardim e Visconde de
Guarapuava, ndo sendo
necessaria a implantagéo
da via local

Verséo: P.3.1.0.22

Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS

COEF.
APROV.
BASICO

ALTURA
BASICA
(pavtos.)

PORTE
BASICO
M2

TAXA DE OCUPAGAO
%

TAXA
PERM.
MIN. %

RECUO FRONTAL
(m) MINIMO

Edificio Garagem

1

2

Demais Pavimentos 50
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

10,00 m - para Habitagéo
Unifamiliar
10,00 m - para demais
usos, com implantagéo da
via local
5,00 m - para Avenidas
Silva Jardim e Visconde de
Guarapuava, ndo sendo
necessaria a implantagao
da via local

Posto de Abastecimento

Demais Pavimentos 50
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

10,00 m - para Habitagéo
Unifamiliar
10,00 m - para demais
usos, com implantagéo da
via local
5,00 m - para Avenidas
Silva Jardim e Visconde de
Guarapuava, ndo sendo
necessaria a implantagéo
da via local

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS
A critério do CMU

COEF.
APROV.
BASICO

ALTURA
BASICA
(pavtos.)

PORTE
BASICO
M2

TAXA DE OCUPAGAO
%

TAXA
PERM.
MIN. %

RECUO FRONTAL
(m) MINIMO

Comunitario 3 - Culto Religioso

2

Demais Pavimentos 50
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

10,00 m - para Habitagéo
Unifamiliar
10,00 m - para demais
usos, com implantagéo da
via local
5,00 m - para Avenidas
Silva Jardim e Visconde de
Guarapuava, ndo sendo
necessaria a implantagao
da via local

Comunitério 3 - Cultura

Demais Pavimentos 50
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

10,00 m - para Habitagéo
Unifamiliar
10,00 m - para demais
usos, com implantagéo da
via local
5,00 m - para Avenidas
Silva Jardim e Visconde de
Guarapuava, ndo sendo
necessaria a implantagéo
da via local

Comunitario 3 - Ensino

Demais Pavimentos 50
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

10,00 m - para Habitagéo
Unifamiliar
10,00 m - para demais
usos, com implantacéo da
via local
5,00 m - para Avenidas
Silva Jardim e Visconde de
Guarapuava, ndo sendo
necessaria a implantacéo
da via local

Comunitério 3 - Lazer

Demais Pavimentos 50
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

10,00 m - para Habitagéo
Unifamiliar
10,00 m - para demais
usos, com implantagéo da
via local
5,00 m - para Avenidas
Silva Jardim e Visconde de
Guarapuava, ndo sendo
necessaria a implantagao
da via local

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI5CF DPPQ4 HIL9V SGFZ3

Comunitério 3 - Saude

Demais Pavimentos 50
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

10,00 m - para Habitacédo
Unifamiliar
10,00 m - para demais
usos, com implantagéo da
via local
5,00 m - para Avenidas
Silva Jardim e Visconde de
Guarapuava, ndo sendo
necessaria a implantagéo
da via local

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2)

15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado

Verséo: P.3.1.0.22

Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

050186-6

201696-4 |

Péagina 5 de 15




PROJUDI - Processo: 0005596-75.2022.8.16.0194 - Ref. mov. 143.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
22/04/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
08.0.0054.0230.01-5 - 21.030.042 112287/2025

pela legislagéo vigente.

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO PARA VIA EXTERNA - ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO DO EMBASAMENTO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50M

Observacfes Para Construcao

Permitido uma habitagao unifamiliar por lote.
O uso de conjunto habitacional de habitacéo coletiva somente sera permitido em lotes com area total de até 20.000,00mz2.
Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagdo existente com porte maximo de 200,00 m2.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagéo especifica quanto a taxa de permeabilidade.
Atender regulamentagao especifica quanto a posto de abastecimento.
Atender regulamentacéo especifica quanto a edificio garagem.

Para as vias Externas € obrigatoria a implantacéo da via local, com excegao da habitagdo unifamiliar. A area correspondente a via
local devera ser revertida sem 6nus ao dominio publico e seu potencial construtivo sera incorporado ao lote remanescente.

Nos terrenos onde houver limitacéo de altura da edificagdo, em fungéo do Cone da Aeronautica, com subutiliza¢éo do potencial,
podera, a critério do CMU, ser ampliada a taxa de ocupacao, respeitados os afastamentos minimos das divisas.

Quando a area correspondente a via local for transferida a dominio publico e a sua implantacéo for de responsabilidade do
proprietario e/ou empreendedor, sera admitido a taxa de ocupacgéo de 100% para o lote remanescente.

Nas Avenidas Silva Jardim e Visconde de Guarapuava, o recuo do alinhamento predial é de, no minimo, 5,00 m (cinco metros), ndo
sendo necessaria a implantacéo da via local.

Em caso de lote com testadas para vias opostas: verificar a area de influéncia de cada sistema viario, para uso e ocupagéao do solo.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI5CF DPPQ4 HIL9V SGFZ3

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construcéo

*Em caso de davidas ou divergéncias nas informagfes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

‘ CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cédigo Observacgbes

| FISCALIZAGAO

Cdédigo Observacgtes

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria
08.0.0054.0230.01-5

N° da Consulta / Ano
112287/2025

Indicacao Fiscal

Sublote
- 21.030.042

\ INFORMACOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacgbes

‘ LICENCAS EMITIDAS

Cdédigo Observacgtes

‘Bbqudos

*kkkk

Alvarés de Construcao

Sublote:
NUmero Antigo:
Situagao:

0

035571B

Numero Novo:51083 Finalidade:OUTROS

Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2):

NUmero Antigo:
Situacao:
Area Vistoriada (m2):12.257,04

087449A

Area Liberada (m?): 0,00 Area Total (m?):0,00

Numero Novo:123219 Finalidade: CONSTRUCAO

Obra Concluida

Area Liberada (m?): 12.257,04 Area Total (m?):12.257,04

Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI5CF DPPQ4 HIL9V SGFZ3

Sublote
0000
0001
0002
0003
0004
0005
0006
0007
0008
0009
0010
0011
0012
0013
0014
0015
0016
0017
0018
0019

Situagéo de Foro
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno

N° Documento Foro
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série

Verséo: P.3.1.0.22
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Sublote
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21.030.042
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Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote
0020
0021
0022
0023
0024
0025
0026
0027
0028
0029
0030
0031
0032
0033
0034
0035
0036
0037
0038
0039
0040
0041
0042
0043
0044
0045
0046
0047
0048
0049
0050
0051
0052
0053
0054
0055
0056
0057
0058
0059
0060
0061
0062
0063
0064
0065
0066
0067
0068
0069
0070
0071

Situacéo de Foro
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno

N° Documento Foro
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria
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Sublote

Indicacao Fiscal

21.030.042

N° da Consulta / Ano
112287/2025

Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacao de Foro

0072
0073
0074
0075
0076
0077
0078
0079
0080
0081
0082
0083
0084
0085
0086
0087
0088
0089
0090
0091
0092
0093
0094
0095
0096
0097
0098
0099
0100
0101
0102
0103
0104
0105
0106
0107
0108
0109
0110
0111
0112
0113
0114
0115
0116
0117
0118
0119
0120
0121
0122
0123

Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno

N° Documento Foro
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
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Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacao de Foro

0124
0125
0126
0127
0128
0129
0130
0131
0132
0133
0134
0135
0136
0137
0138
0139
0140
0141
0142
0143
0144
0145
0146
0147
0148
0149
0150
0151
0152
0153
0154
0155
0156
0157
0158
0159
0160
0161
0162
0163
0164
0165
0166
0167
0168
0169
0170
0171
0172
0173
0174
0175

Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno
Dominio Pleno

N° Documento Foro
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
Livro D-3129 Série
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Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)
Sublote Situacao de Foro N° Documento Foro
0176 Dominio Pleno Livro D-3129 Série
0177 Dominio Pleno Livro D-3129 Série
0178 Dominio Pleno Livro D-3129 Série
0179 Dominio Pleno Livro D-3129 Série
0180 Dominio Pleno Livro D-3129 Série
0181 Dominio Pleno Livro D-3129 Série
0182 Dominio Pleno Livro D-3129 Série
0183 Dominio Pleno Livro D-3129 Série
Dados Sobre Planta de Loteamento
Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo

C.04436- 1
Nome da Planta: CROQUI 04436
Situacdo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informacdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situagéo Faixa Sujeito a Inundagéo
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacgdes.

Informacbes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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** Existindo arvores no imovel é obrigatoria a consulta a MAPM.**

Informacgdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Vertical

Area do Terreno: 1.656,00 m? Area Total Construida: 12.255,20 m? Qtde. de Sublotes: 184

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagéo Area Construida
0000 Residencial 116,40 m2
0001 Residencial 116,40 m2
0002 Residencial 116,40 m2
0003 Residencial 116,40 m2
0004 Residencial 116,40 m2
0005 Residencial 116,40 m2
0006 Residencial 116,40 m2
0007 Residencial 116,40 m?2
0008 Residencial 116,40 m2
0009 Residencial 116,40 m2
0010 Residencial 116,40 m2
0011 Residencial 116,40 m2

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

1101866 | 201696-8 |

Pagina 11 de 15 O




PROJUDI - Processo: 0005596-75.2022.8.16.0194 - Ref. mov. 143.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

22/04/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI5CF DPPQ4 HIL9V SGFZ3

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
08.0.0054.0230.01-5 - 21.030.042 112287/2025
0012 Residencial 116,40 m2
0013 Residencial 116,40 m2
0014 Residencial 116,40 m2
0015 Residencial 116,40 m2
0016 Residencial 116,40 m2
0017 Residencial 116,40 m2
0018 Residencial 116,40 m2
0019 Residencial 116,40 m2
0020 Residencial 116,40 m2
0021 Residencial 116,40 m2
0022 Residencial 116,40 m2
0023 Residencial 116,40 m2
0024 Residencial 116,40 m2
0025 Residencial 116,40 m2
0026 Residencial 116,40 m2
0027 Residencial 116,40 m2
0028 Residencial 116,40 m2
0029 Residencial 116,40 m2
0030 Residencial 116,40 m2
0031 Residencial 116,40 m2
0032 Residencial 116,40 m2
0033 Residencial 116,40 m2
0034 Residencial 116,40 m2
0035 Residencial 116,40 m2
0036 Residencial 116,40 m2
0037 Residencial 116,40 m2
0038 Residencial 116,40 m2
0039 Residencial 116,40 m2
0040 Residencial 116,40 m2
0041 Residencial 116,40 m2
0042 Residencial 116,40 m2
0043 Residencial 116,40 m2
0044 Residencial 116,40 m2
0045 Residencial 116,40 m2
0046 Residencial 116,40 m2
0047 Residencial 116,40 m2
0048 Residencial 116,40 m2
0049 Residencial 116,40 m2
0050 Residencial 116,40 m2
0051 Residencial 116,40 m2
0052 Residencial 116,40 m2
0053 Residencial 116,40 m2
0054 Residencial 116,40 m2
0055 Residencial 116,40 m2
0056 Residencial 116,40 m2
0057 Residencial 116,40 m2
0058 Residencial 116,40 m2
0059 Residencial 116,40 m2
0060 Residencial 116,40 m2
0061 Residencial 116,40 m2
0062 Residencial 116,40 m2
0063 Residencial 116,40 m2
Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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0064 Residencial 116,40 m2
0065 Residencial 116,40 m2
0066 Residencial 116,40 m2
0067 Residencial 116,40 m2
0068 Residencial 116,40 m2
0069 Residencial 116,40 m2
0070 Residencial 116,40 m2
0071 Residencial 116,40 m2
0072 Residencial 116,40 m2
0073 Residencial 116,40 m2
0074 Residencial 116,40 m2
0075 Residencial 116,40 m2
0076 Residencial 116,40 m2
0077 Residencial 116,40 m2
0078 Residencial 116,40 m2
0079 Residencial 116,40 m2
0080 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0081 Garagem com fragéo ideal 28,30 mz
0082 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0083 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0084 Garagem com fragdo ideal 28,30 mz
0085 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0086 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0087 Garagem com fragdo ideal 28,30 m?
0088 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0089 Garagem com fragao ideal 28,30 mz
0090 Garagem com fragdo ideal 28,30 m?
0091 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0092 Garagem com fragdo ideal 28,30 mz
0093 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0094 Garagem com fragdo ideal 28,30 mz
0095 Garagem com fragdo ideal 28,30 mz
0096 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0097 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0098 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0099 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0100 Garagem com fragdo ideal 28,30 mz
0101 Garagem com fragdo ideal 28,30 m?
0102 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0103 Garagem com fragdo ideal 28,30 mz
0104 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0105 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0106 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0107 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0108 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0109 Garagem com fracao ideal 28,30 m?
0110 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0111 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0112 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0113 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0114 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0115 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
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0116 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0117 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0118 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0119 Garagem com fragdo ideal 28,30 mz
0120 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0121 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0122 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0123 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0124 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0125 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0126 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0127 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0128 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0129 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0130 Garagem com fragdo ideal 28,30 mz
0131 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0132 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0133 Garagem com fragéo ideal 28,30 mz
0134 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0135 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0136 Garagem com fragdo ideal 28,30 mz
0137 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0138 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0139 Garagem com fragdo ideal 28,30 m?
0140 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0141 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0142 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0143 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0144 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0145 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0146 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0147 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0148 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0149 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0150 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0151 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0152 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0153 Garagem com fragdo ideal 28,30 m?
0154 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0155 Garagem com fragdo ideal 28,30 mz
0156 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0157 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0158 Garagem com fragdo ideal 28,30 mz
0159 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0160 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0161 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0162 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0163 Garagem com fragdo ideal 28,30 mz
0164 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0165 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0166 Garagem com fragdo ideal 28,30 mz
0167 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
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0168 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0169 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0170 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0171 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0172 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0173 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0174 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0175 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0176 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0177 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0178 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0179 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0180 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?
0181 Garagem com fracéo ideal 28,30 m?
0182 Garagem com fracdo ideal 28,30 mz
0183 Garagem com fracdo ideal 28,30 m?

* Para informacgédo sobre o histérico de cadastramento de construgcado consultar a Declaragéo
Unificada de Cadastro de Imével - DUCI.

Infraestrutura Basica

Céd. Logradouro Planta Pavimentacao Esgoto lluminacdo Publica Coleta de Lixo

Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA BELEM Principal

Observacdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulag@o de pedestres, a construgéo ou
reconstrucdo de passeios devera obedecer os padrées definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificacdo devera obedecer as restrigdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de

protecao dos aer6dromos e as restrigcdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicag6es do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagao com a rede
coletora de esgoto.

5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgéo, reforma ou amplia¢é@o, consultar a Sanepar quanto a liga¢do domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***
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Responsével pela Emisséo Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 26/03/2025

ATENCAO
» Formulario informativo dos pardmetros de uso e ocupacao do solo para fins de elaboragéo de projetos.
» Necessério a obtengéo de Alvara de Construgéo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de davidas com relacéo as informag6es, prevalece a legislagdo vigente.
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