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C E R T I D A O ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documargio TIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigées conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0111012-09

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

&-’g Livra N2 2 - Registro Geral
% FLS. MATRICULA
— 01 111012
= Cancas 9 de setembra de 2013
7/ LOTE URBANO N° 04, DA QUADRA C1, NA RUA 13 DO | OTEAMENTD PARADIS, na\

zena urbana da adade de Canoas/R5, iocalizade ne quarteirde formado pelas Ruas: 13, 14
e 15, poszuindo a drea superficial de {(200m3), com as seguintes medidas e confrantagies:
ao Ceste, onde faz frente, na exiensdo de {EBm). no alinhamento com a Rua 13 ao lLeste.
ondn faz fundos, na extensdo de (Bm). com o lote 25, de proprsdade de Mazédo Canoas
Empresndimentos Imebilidrios Ltda; ao Sul, na extensdo de (25m), de frente ao fundo, com o
lote 02, de propriedade de Nazadoe Caneas Empreendimentos Imobilidnoz Ltda: e as Norte,
na extenzao de (25m). de fremte ac fundo, com o lote D5, também de propriedade de Nazano
Cancaz Empreendmantos imobihanos Lida. Dizta por 2 zagmentos, sendo o primzie, na
extensdo de {33m}, e o segunde, em curve de raic (Im), na extensde de (7,07m). da ezquina
cem a Rua 14 Proprietanos NAZARID CANDAS EMPREENDIMENTOS IMOBHIARIOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua Coronel Bordini, n” 200, Conjunto
1004, Momhos de Vento, ne adade de Porto Alegra®S. CNPJURAF. 14.2432.411,0001-12.
Ongem: Matricufe n° 102,895, Lv. 2, dezte Oficic, em 08.08.2012. (P. n2 279.930 Lv 1-U! de
G3.02.2013). EM.: 211 Selos Dmial n® 0103 03 1380001 04817 - R30.55_ ISSEN{2 257:)
-k 7. Canoa } de zetembro de 2013, {(Escrevents, Marcela dos Santos Pamva). Dou
fe. Pauvle Eduarde Céxar, Ohoal Dezignado. Pasgtan® 173,

R1-111012 . . Compm_ e Venda - Tranzmitenter NAZARIO CANDAS
EMPREENIIMENTOS IMOBAIARIOS L TDA. com sede na Rua Corone! Bardini n° 300,

004, Momhos de Verto. ne adade de Porlo Alegre/RS. CNPJIMF,
14 243 411000112, neste ale reprezentada, conforme consta deste Instumento Particular,
afiena todo o imbvel constante da matricula acima. Adguirente: OLINDA RAMOS, brasileira.
softerra. aposentada, CPF, 190.026.370-04. Cl. 50361804 11-S5P/RS, residente na Rua Al
daz Corticeiras. n° 1701, Apartlamento 233, Mate Grande, na cidade de Cancas/RS. Tado:
instrumentos Paricotar de Compra e Venda de imavel, Alienagdo Fidudars em Gerantia,
Emissdo de Cédulas de Crédito imobdiano e Qutras Avengas, Contrate n°® 4603. datado de
310372015, Condigies: As constantes do ttulo ora registrando. Valor R$88.708.24 (oitanta
e oito mil setecentos e vilo reaiz e tinta & quatro centaves). Avalingao Fiscak R$88 702 4.
Guia ITIVI n° 004377, Pasta 0-2015. {P. n2 3182343 1y 1-Y de 21 .11%15}. EM_R34TR.80
Selo Digital o® 0103.67. 150000203042 - R$10.00. ISSON(Z™) - R$9.65. OBS- Foi
apresentada Certiddo Negativa de Débitos Unificada, emitida pela Secretaria da Receita
Federal incluzive para fins Previdencianos, conforme Portaria MF n° 443 de 17/10/2014, em
nome da Vendedora, arquivada neste Oficio na Pasts Z-2015. Canoaz, 15 de pnero de

2016, {Esaevente, Nathalia de Souza Teixeirm). Dou (s, g : Paulo
Eduardoe César, Oficial Designado. Paxta H-2015. - J;

R-2-111.812. | . Alenacsoe Fiduddna - Devedorafaduciante OLINDA RAMOS, brasileira,
solteira, aposentada, CPF, 180026 37004, C), 50361804 11-SSP/RS. residerte na Rua Al
das Corbicemaz, n° 1701, Apartamento 233, Mato Grande, na adade de Canoas/RS. 43 em
alienacdo fAducana todo o imével constante da matricula acina. Credoms/Fuucsinng:
NAZARIO CANOAS EMPRECNDIMENTODS IMOBILIARIOS [ TDA. com sede na Rua
Coronel Bordini. n° 308, Conjunte 1004, baimo Meinhes de Vents, na cidade de Porto

o Lo b 3L
Al e _ T3 e Vv

AegreR5, CNPOME,  14.2434118001-12 - {32%) CIPASA DESENVOLVIMENTO
. ) CONTINUA NO VERSO _/
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X y LS.
2 s Canoas, 15 de janeiro de 2‘0162/'; Oty
Cont M-111.012 -~

/~ URBANO SA. com sede na Rua Joaquim Florano, ‘n° 466, Edifico Corporate-15° andar, )
bairro do Itaim Bibi, na cidade de S3u Paulo/SP, CNP.J/MF, 05.262 7430001-53 - (54 407.):
e URBANIZADORA CONCORDIA S/A., com sede na Rua Domingos Martins, n° 121, oja 02,
bairo Centro. na cidade de Canocas/RS, CNPJUMF, 87255 824/0001-90 - (13.60%), todas,
neste ato representadas, conforme consta deste Instrumento Particular. Tilo: instrumento
Particular de Compra e Vendz de Imével. Alienacdo Fiduciara em Garantia. Emissdo de
Cédulas de Crédite Imebiliagric ¢ Outras Avengas, Contrato n® 4603, datado de 31/03/2015.
Condigies: As constantes do titule ora registrando. Valos da Dividar R388.450.24 (oitenta e
oito mil, qualrocentos e cnquenta reais e vinte e quatro cemtavos). Prazo de Amostizacso:
180 meses. Forma de Pagamento e Juros; (Conforme consta deste Instrumento Partcdar).
Para efeitos do artigo 24, Incizo VI, da Lei 3.514/97, o imdvel foi avaliade em R$190.477.53.
Demais dausulas as constantes do Insttumente Particular ora registrando. {P. n® 318343 1 v
1-Y de 21.12.2015). EM_H3478.80. Seclo Digial n® 0103.07. 1500002 03043 - R$10.00.
ISSQN(Z'Z) - R$9.65. 0BS.- O presente registro foi feito nos termos de artigo 38, da Lei
5514 de 20.11.1337_Conoas. 15 de janeiro de 2016, (Escrevente. Nathalia de Souza
Teneira). Dou 8. -~ ; N, /- Paulo Eduarde César, Oficial Designade. Pasta H-
2015, i

MATRICULA
Hio2

AV3111L012 | | Certifico. conforme Cédula de Crédite Imobilidric com Garanha Real,
datada de 31/03/2015. que a credoa fiducidnia de 32%, objsto do R-2-111.012 acima,
NAZARIO CANOAS EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS L TDA., emitiv Cédula de Crédito
Imobilidrio n° 4603, Séne CANO, tende come instituigio custodiante PENTAGONO S.A
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOB! 05, com sede na Avenida das
Américas, n° 4200, Bloco 4. grupo 514, na cidade do Rio de Janeiro/RJ, CNPVMF
17.343.682/0001-38, no valor de R$28.386.67, pelo prazo de 180 meses. (P n® 318.244 Ly
1-Y de 21.12 2015} SEM EMOL UMENTOS. Concas. 15 de janeiro de 2016 {Escrevente,
Nathalia de Souza Temeira). Dou fé. Ly Paulo Eduardo Cészar, Oficial
Designado. Pazta H-A15.

AV4A-111.012 . Certifico, conforme Cédula de Crédito Imobilidric com Garantia Real,
datada de 31A13/2015, que a aedora hducidria de 13.60%. objeto do R-2-111.012 acima,
URBANIZADORA CONCORDIA SA . emitiv Cédua de Crédito Imobiiidrio n° 4603, Séria
CANO, tende como instiiigdp custediante PENTAGOND S A DISTRIBUIDORA DE
TTULOS E VALORES MOBILIARIOS, com sede na Avenida das Américas. n° 4200, Bloco
4. grupo 514, na cidade do Rio de Janewo/RJd, CNPYMF, 17.343.682/0001-38. no valor de
R$12.064.33. pelo prazo de 1B0 meses. (P. n® 318345 Lv 1-Y de 21.12.2015). SEM
EMOLUMENTOS. Canoas, 15 de janeire de 2016, (Ezcrevente, Nathalia de Souza Teixeira).
Douté. 7y, 2~ /Pauls Eduardo César. Oficial Designado. Pasta H2815.
- Zf“-\_\ @—'

AVS-111.0M2 | Certifico. conforme Cédula de Crédito Imobiliario com Garantia Real,
datada de 31/03/2Q15, que a credoa fiduciana de 54 40%. objeto do R-2-111.012 acima,
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S A, emitiv Cédula de Crédito Imobilidrio n® 4603
Séne CAND, tendo como instityicio custediante PENTAGDND S A DISTRIBIEDNRA DE
TGS E VALGRES MOBHIARIDS, a%ga_ﬁvmida das Améncas, n® 4200, Bloco

\.
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S e 15 d}/ i de 2016 0z 111.012

/4. grupo 514, na cidade do Rio de Janewo/M), CNPYMF, 17.343.632/0001-28, no valor de )
RM&Zﬁ?,E#TBeIo prazo de 180 meses. (P. n* 318.346 Lv 1-Y de 21.12.2015). SEM
EMOLUM 5. Canoas, 15 de janeiro de 2016. {Escrevente, Nathalia de Souza Texera).

Diou fé, ~— 3 | Paulo Eduardo César, Ohicial Designado. Pasta H-2D15.

AV.BM“I*I.OT'Z — Canoas, 07 de maio de 2026. RETIFICACAO - ERRO DE
TRANSPOSIGAO.

Com fulero no artigo 213, [, "a", da Lei n® 6.015/1973, retifico o R-2 para consignar que: o
valor da divida garantida pela alienagdo fiduciaria € R$88.708,34 (e nao R$88.450,24
como constou). Averbacac feita de oficio, revendo-se o arquivo desta Serventia Registral.
Protocolo n° 515771, Livro 1-CA, datado de 08 de abril de 20286,

Emol.:  Nihil (Selo: 0103.01.2500002.63286 = Nihil); PED: Nihil (Selo:
0103.01.2500002 63295 = Nihil) - ERT

Escrevente, Juli Moura Moreira. %ﬁ

Av.7/111.012 - Canoas, 07 U de maic de 2026. RETIFICACAO -
LOGRADOUROS/BAIRRO/CEP.

Com fulcro no artigo 212 combinado com o artigo 213, |, da Lei n° 6.015/1973, e artigos
440-AQ e 440-AV do CNN/CN/CNJ-Extra (Prov. 149/2023), retifico a matricula, para: a)
atualizar a denominacac dos logradouros da frente, da esquina e do quarteirdo onde se
situa 0 imovel, como segue: rua Renato Russo (antes rua 13), rua Cora Coralina (antes
rua 14) e rua Paulo Freire (antes rua 15); b} consignar que o imovel esta localizado no
bairro Brigadeira; e ¢) consignar que o imovel possui Cédigo de Enderegamento Postal -
CEP de n° 92425-750. Averbacia feita a vista de requerimento, instruido da Lei Municipal
n° §.294/2019 e do BCI - Boletim de Cadastramento Imaobiliario.

Protocolo n® 515771, Livro 1-CA, datado de 08 de abril de 2026.

Emol.: R$ 180,60 (Selo: 0103.04,2500002.49999 = R$ 5,50); PED: R$ 7,30 (Sela:
0103.01.2500002.63297 = R§ 2,20).

Escrevente, Juli Moura Moreira. >

Av.8/111.012 - Canoas, 07 de maio dgf 2026. RETIFICAGAO - FIRMA/DENOMINAGCAO.
Com fulcro no disposto no artigo 2127 1, "g", da Lei n® 6.015/1973, retifico o R-2 & a AV-5,
para dizer que CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. passou a se denominar
LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S.A.. Averbacio feita em raz8o de requerimento,
instruido de certiddo de registro n® 300.248/20-9, de 07/08/2020, referente a Ata da
Assembleia Geral Extraordinaria de 03/02/2020, expedida peta Junta Comercial do Estado
de S&o Paulo.

Protocolo n” 515771, Livro 1-CA, datado de 08 de abril de 2026.

Emol.: R$ 121,30 (Selo: 0103.04.2500002.50000 = R$ 5.,50);, PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.63298 = R$ 2,20).

Escrevente, Juli Moura Moreira. ﬁ -

Av.9/111.012 - Canoas, 07 de maio{de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO

IMOBILIARIO.
k\ COMNTINUA NO VERSO —’/
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FLS.
02v

/ Conforme requedmente, firmado pela parte credora, em 25/02/2026, averbo o ™
cancelamento da cédula de crédito imobiliario constante da AV-5.

Protacolo n®* 515771, Livro 1-CA, datado de 08 de abril de 2026.

Emol.: R$ 55,10 (Selo. 0103.04.2600001.00001 = R§$ 5,50), PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.63299 = RS$ 2,20).

Escrevente, Juli Moura Moreira. .

Av.10/111.012 — Canoas, 07 de aio de 2026, CANCELAMENTO - CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO.

Conforme requerimento, firmado pela parie credora, em 25/02/2026, averbo o
cancelamento da cédula de crédito imobiliario constanta da AV-4.

Protocolo n® 515771, Livro 1-CA, datado de 08 de abril de 2026.

Emol: R$% 5510 (Selo: 0103.04.2800001.00002 = R$ 550); PED: RS 7.30 (Selo:
0103.01.2500002 63300 = RS 2,20).

Escrevente, Juli Moura Moreira. .

Av.11/111.012 — Canoas, 07 de aic de 2026. CANCELAMENTO - CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO.

Conforme requerimento, firmado pela parte credora, em 25/02/2026, averbo o
canceiamento da cédula de crédito imobiliario constante da AV-3.

Protocolo n® 515771, Livro 1-CA, datado de 08 de abrit de 2028.

Emal.: R$ 5510 (Selo: 0103.04.2600001.00003 = R$ 5,50); PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.63301 = R$ 2,20).

Escrevante, Juli Moura Moreira. .

Av.12/111.012 - Canoas, 07 de maio ge 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.
Com base no disposto no artige 26, §7°, da Lei n® 8.514/1997, averbo a consolidagio da
propriedade do imdvel desta matricula em favor da parte credora, LOTE O1
EMPREENDIMENTOS S.A, que & detentora e cessionaria do crédito garantido pela
alienacac fiduciaria do R-2, devidamente qualificada no referido registro e na Av.8,
devendo promover publico leildc para a alisnacao do imovel, conforme o procedimento
previsto no artige 27 da referida lei. Averbacgaa feita a requerimento, datado de 25/02/2026,
instruido de: a) declaragdes da instituicio custodiante; b) certidao do decurso do prazo de
15 dias da intimagéo da parte devedora sem purga da mora; e ¢) comprovanie de quitacao
do ITBlI ({(valor atribuide pelo contribuinte de R$190477 59 e avaliagao fiscal de
R$190.477,59, em 13/02/2028).

Protocala n® 515771, Livro 1-CA, datado de 08 de abril de 2026,

Emol.: R$ 482,10 (Selo: 0103.08.2200002.06806 = R$ 80,80); PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.63303 = R§ 2,20).

Escrevente, Juli Moura Moreira.

\\ CONTINUA NA FICHA NE _/

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 11 de maio de 2026, as 11h26m07s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 111.012: R$47,60 (0103.04.2600001.00490 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.06711 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.64131 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W6BAS-BCI5L-LKBZP-MBVKU
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