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Uma Fragio Ideal de 11570,19663/1950000 do terreno préprio, designado por parte do lote 05, da
quadra 03, medindo 19.500.00m? de superficie, onde sera edificada a Casa Residencial n°. 08,
Geminada, do Tipo 02, do Bloco 01, integrante do empreendimento denominado “Residencial
Pitanga”, situado na Avenida Paulo Afonso (antiga estrada existente), n® 4720, bairro Nova Esperanga,
neste Municipio de Parnamirim/RN; a qual serd composta de: varanda, estar/jantar, hall, um BWC social,
copa/cozinha, drea de servigo e dois dormitdrios; possuindo uma drea real de 95,03m2, sendo 81,92m2 de’
drea privativa real (47,36m2 de drea coberta/construida padrdo e 34,56m2 privativa descoberta),
12,50m2 de area de uso comum de divisdo ndo proporcional — garagem; ¢ 0,61m2 de area de uso comum,;
com direito ao uso de uma vaga de estacionamento descoberta n° 97.

Proprietiria:

S.S. EMPREENDIMENTOS CONSTRUCOES LTDA., (CNPJ/MF sob o n°® 05.823.090/0001-34), com
sede na Avenida Paulo Afonso, n° 4720, Nova Esperanca, em Parnamirim/RN, neste ato, representada por
seu socio, o Sr. Fldvio Rodrigues de Sousa, (CPF/MF n° 041.423.668-82 e C.I. n° 9.888.620-4-SSP/SP),
brasileiro, casado sob o regime da comunh&o parcial de bens, empresario.

Registro Anterior:

O imdvel de que trata a presente matricula foi adquirido pela proprietiria, em 01 de setembro de 2014,
conforme descrigdo minuciosa na matricula 1.634, do Livro “2” de Registro Geral, neste Registro
Imobiliério.

Guias de Recolhimento das Taxas:
No ato de abertura desta matricula foram apresentadas as seguintes guias:
GUIA DE RECOLHIMENTO DO FDJ (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, §
4°) n° 7000002238605, recolhido a Secretaria de Or¢camento e Finangas Departamento de Org¢amento e
Arrecadagéo do Tribunal de Justica do RN. '
GUIA DE RECOLHIMENTO DO FRMP/RN (Lei 9.419 de 29 11.2010, Art.
12) n°. 824328, recolhido ao Fundo de Reaparelhamento do Ministério Ptblico do RN. :

O referido € verdade e dou fé.-
Parnamirin/RN, em 13/08/2015.

Averbacio 1
PUBLICIDADE DO REGIME DE AFETACAO - Procede-se a presente averbagio para fazer constar
que, conforme averbacdo langada sob o n° Av.12-, na matricula 1.634, em data de 02 de outubro de
2014, foi constituido o patrimonio de afetagiio sobre o imdvel objeto da presente matricula, integrante
do empreendimento denominado de "' Residencial Pitanga”, nos termos do requerimento da empresa S.S.
Empreendimentos Construgdes Ltda., datado de 03 de setembro de 2014, por seu representante legal, em
cumprimento ao estabelecido pelo art. 31-A e seguintes, da Lei 4.591 de 16/12/1964, incluido pela Lei
10.931 de 02/08/2004, arquivado neste Cartdrio, na pasta do empreendimento acima mencionado. Neste
ato foram apresentadas as seguintes guias:

GUIA DE RECOLHIMENTO DO FDJ (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, §
4°) n°. 7000002238605, recolhido a Secretaria de Or¢amento e Financas Departamento de Or¢camento e
Arrecadagéo do Tribunal de Justiga do RN.

GUIA DE RECOLHIMENTO DO FRMP/RN (Le¢i 9.419 de 29.11.2010, Art.
12) n°. 824328, recolhido ao Fundo de Reaparelhamento do Ministério Piblico do RN.
(Averbado por Adriana Oliveira — Prenotaggio 164.922).
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O referido € verdade e dou fé.-
Parnamirim/RN, em 13/08/2015.

Registro 2
COMPRA - REGISTRO DE IMOVEL DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA COM
REDUCAO DE 50% DAS CUSTAS - Através do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagfio Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes — Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS — com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s), datado de 21 de julho de 2015, com cardter de
escritura publica, na forma do § 5° artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380/64, no 4mbito do Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV, na forma das Lei n° 11.977, de 07/07/2009 e 12.424, de 16/06/2011,
e Decreto 7.499, de 16/06/2011 - Contrato n°® 855553414413, arquivado neste Cartério, a proprietaria,
S.S. EMPREENDIMENTOS CONSTRUCOES LTDA., na qualidade de Vendedora, Interveniente
Construtora e Fiadora e Interveniente Incorporadora, acima qualificada, VENDEU o imével objeto da
presente matricula a ANDRESA RAMOS DE SOUSA, (CPF/MF n° 073.999.734-31 e CI. n° 002692552~
SSP/RN), brasileira, solteira, auxiliar de escritorio, residente e domiciliada na Rua Manoel Costa, n° 109,
Conjunto Parnamirim, no bairro Boa Esperanga, em Parnamirim/RN; na qualidade de possuidora direta;
pelo prego certo e ajustado de R$ 16.753,43, pagos mediante financiamento concedido pela CAIXA,
através da alienacdo fiducidria; tendo sido apresentado o Imposto de Transmisséo Inter Vivos - ITIV n°
103616152 (Inscrigio IPTU n° 1.0010.060.02.0800.0004.4 ¢ Sequencial n® 2.076291.7), em nome da
compradora, no valor recolhido de R$ 2.675,46 (com desconto de 10% + R$ 3,00 de TSD),

correspondente a 3% da avaliagio de R$ 98.980,00, em data de 30/07/2015, & Secretaria Municipal de-

Tributagfio desta cidade de Parnamirim/RN, juntamente com outras taxas; neste ato foram apresentadas as
seguintes guias: :

GUIA DE RECOLHIMENTO DO FDJ (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, §
4°) n°, 7000002238605, recolhido a Secretaria de Orgamento e Finangas Departamento de Orgamento ¢
Arrecadacdo do Tribunal de Justiga do RN. '

GUIA DE RECOLHIMENTO DO FRMP/RN (Lei 9.419 de 29.11.2010, Art.-

12) n°. 824328, recolhido ao Fundo de Reaparelhamento do Ministério Piblico do RN.
(Registrado por Adriana Oliveira — Prenotaggo 164.922).

O referido ¢é verdade e dou fé.-
Parnamirim/RN, em 13/08/2015.

R Of' i) doRegtgtm

Registro 3

ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Contrato, objeto do R.2-, a proprietaria devedora/fiduciante
@ossui@ora direta), Sr*. ANDRESA RAMOS DE SOUSA, ja qualificada, recorreu a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, e dela obteve recursos que totalizam um valor global de R$

98.980,00, distribuidos do seguinte modo: a) R$ 6.506,48, mediante recursos proprios, utilizados na

construcdo; b) R$ 1.613,52, mediante valor dos recursos da conta vinculada de FGTS, utilizados na
construgdo; ¢) R$ 17.960,00, mediante desconto complemento concedido pelo FGTS, utilizados na
construgdo; e, d) R$ 72.900,00, mediante financiamento, através dos quais: R$ 16.753.43, foram
utilizados na aquisi¢do do terreno, e R$ 56.146,57, utilizados para complementar o valor da construgéo;
dando o imével da presente matricula em aliena¢fo fiducidria nos termos e para os efeitos dos arts. 22 ¢

seguintes da Lei n® 9.514/97, & Caixa Econdémica Federal - CAIXA (CNPJ n° 00.360.305/0001-04),

sediada no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes n° 03/04 na Cidade de Brasilia/DF, na qualidade de
possuidora indireta; em garantia de um miituo no valor total de R$ 72.900,00, destinados & aquisi¢do da
fracdo ideal, objeto da presente matricula, e a construgio de uma unidade residencial a ser edificada na

Pag. 2
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referida fragfo ideal, amortizados em 360 prestagdes mensais e sucessivas, pelo Sistema de Amortizag¢do:
TP - Tabela Price, incidentes &s taxas anuais de juros de 4,5000% (nominal) ¢ 4,5941% (efetiva),
vencendo-se a primeira prestacio em 21 de agosto de 2015, no valor inicial de RS 376,89, reajustaveis
de acordo com item 3 - "Encargo Mensal — Composi¢8io, Calculo, Forma e Local de Pagamento"; ficando
estipulado o valor da garantia fiduciéria e do imdvel para fins de venda em piblico leildo extrajudicial em
RS 95.400,00, apés o cumprimento dos procedimentos de que trata o art. 27 da lei n° 9.514/97 que rege
esse contrato, com a composi¢fio de renda para efeitos securitdrios no percentual de 100% da Sr*.
ANDRESA RAMOS DE SOUSA,; ficando vinculadas ao presente todas as demais cldusulas e condigdes
do mencionado instrumento, do qual fica uma via arquivada neste Cartério; tendo sido recolhida as
seguintes taxas:

GUIA DE RECOLHIMENTO DO FDJ (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, §
4°) n°. 7000002238605, recolhido a Secretaria de Orgamento e Finangas Departamento de Or¢amento €
Arrecadago do Tribunal de Justiga do RN. : '

GUIA DE RECOLHIMENTO DO FRMP/RN (Lei 9.419 de 29.11.2010, Art.
12) n°. 824328, recolhido ao Fundo de Reaparelhamento do Ministério Pubhco do RN.

(Registrado por Adriana Oliveira — Prenotagdo 164.922). :

O referido é verdade e dou fé.
Parnamirim/RN, em 13/08/2015.

Averbacio 4 ’ .

RETIFICACAO - Pelo Contrato Por Instrumento Particular de Retlﬂcagao e Ratificagfio, datado de 28 de
outubro de 2015, com carater de escritura ptblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380,
de 21/08/64, alterada pela Lei n° 5.049, de 29/06/66, arquivado neste Cartério, fica retificado o Contrato
objeto dos R.2- e R.3-, no que se refere aos seguintes itens: 1) Sistema de Amortizagdo: PRICE; 2) O
valor global ¢ de R$ 98.980.00, o qual passa a ser distribuido com o Valor de Composicio dos Recursos
do seguinte modo: a) RS 6.406,48, mediante recursos proprios, utilizados na construggo; b) R$ 1.613.52,
valor do saldo da conta vinculada do FGTS, utilizados na construgdo; ¢) R$ 17.960.00, valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS, utilizados na construgio; ¢ d) RS 73.000,00, mediante
financiamento, através dos quais: R$ 16.753.43, foram utilizados na aquisi¢do do terreno, e o restante
utilizado para complementar o valor da construgdo; e 3) Encargos no Periodo de Amortizacio: R$ 377,41
(compreendendo: R$ 369,88 - Prestagdio (a+j) + R$ 7,53 - FGHAB). Ficando ratificado os demais termos,
condigdes e cldusulas constantes do contrato anteriormente firmado e pelo presente nio modificados,
ficando este fazendo parte integrante ¢ complementar daquele, a fim de que, juntos, produzam um sé
efeito. Foram apresentadas as seguintes guias:

GUIAS DE RECOLHIMENTO DO FDJ (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, §
4°) n°s. 7000002326239 ¢ 7000002397297, recolhidos a Secretaria de Orgamento e Finangas
Departamento de Orgamento e Arrecadac&o do Tribunal de Justica do RN.

GUIAS DE RECOLHIMENTO DO FRMP/RN (Lei 9.419 de 29.11.2010,
Art. 12) n%. 881343, recolhido ao Fundo de Reaparelhamento do Ministério Publico do RN. Averbado por
Beta - Prenotagéo: 170.360.

O referido é verdade e dou 18,
Parnamirim/RN, em 27/01/2016.

Al dORﬁgiStm

Averbacio 5 ‘
AVERBACAOQO DIVERSA — Procede-se a presente averbagfo, instruida pela documenta¢fio mencionada.
no R.11-1.634, em 02 de outubro de 2014, para fazer constar corretamente, o niimero da vaga de
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estacionamento da Casa Residencial n° 08. Geminada. do Tipo 02. do Bloco 01, a qual passo a

transcrever corretamente: “Uma Fragio Ideal de 11570,19663/1950000 do terreno préprio, designado

por parte do lote 05, da quadra 03, medindo 19.500.00m? de superficie, onde serd edificada a Casa
Residencial n°. 08, Geminada, do Tipo 02, do Bloco 01, integrante do empreendimento denominado:
“Residencial Pitanga”, situado na Avenida Paulo Afonso (antiga estrada existente), n° 4720, bairro Nova
Esperanca, neste Municipio de Parnamirim/RN; a qual serd composta de: varanda, estar/jantar, hall, um

BWC social, copa/cozinha, drea de servigo e dois dormitérios; possuindo uma érea real de 95,03m2, -

sendo 81,92m?2 de 4rea privativa real (47,36m2 de drea coberta/construida padrdo e 34,56m2 privativa

descoberta), 12,50m2 de 4rea de uso comum de divisdo néo proporcional — garagem; e 0,61m2 de 4rea de

uso comum; com direito ao uso de uma vaga de estacionamento descoberta n° 04.”(Averbado por
Adriana Oliveira — Prenotagdio 178.130).

O referido é verdade e dou fé.
Parnamirim/RN, em 30/08/2016.

Averbacio 6 5 , : ‘
CONSTRUCAO - A requerimento do representante da S.S. Empreendimentos Construgdes Ltda., datado
de 17 de agosto de 2016 (Prenotagdio 177.750), instruido pela Certiddo de Caracteristicas n°. 351/16

(Protocolo n°. 346704 — Processo n°. 1145/16), datada de 05 de agosto de 2016, assinada pela

coordenadora de urbanismo, Sra. Aline da Cruz Santos de Lima e pelo Secretario, Sr. Renato Simonetti
Silva Maciel; Alvara de Construgéio n® 500/14 (Protocolo n° 266547 — Processo n° 475/14), expedido em .
data de 26 de junho de 2014, assinado pela Coordenadora de Urbanismo, Sr®. Aline da Cruz Santos de
Lima e pelo Secretario, Sr. Rogério César Santiago; Habite-se n° 348/16 (Protocolo n°. 346704 —
Processo n°. 1145/16), datado de 05 de agosto de 2016, assinado pela coordenadora de urbanismo, Sra.
Aline da Cruz Santos de Lima, pelos Secretérios, Sr. José Jacatna de Assungfio — SEMUT e Sr. Renato

Simonetti Silva Maciel - SEMUR; Plantas (Pranchas 01/05 a 05/05 - Processo n°® 475/2014), aprovadas

em data de 12 de junho de 2014, com recarimbo datado de 12 de agosto de 2014, pela Arquiteta, S*, Diva
Maria Alves Dantas (CAU/RN n° A26447-4), ambos expedidos e aprovados pela Secretaria Municipal do
Meio Ambiente ¢ do Desenvolvimento Urbano da Prefeitura Municipal de Parnamirim; tendo sido
aprovado também junto ao Corpo de Bombeiros Militar — Servigo Técnico de Engenharia - SERTEN, em
data de 04 de agosto de 2014, através do Processo n° 554/14 (Protocolo n® 34192), pelo Engenheiro

Civil, Sr. David Menoncin Berlanda (CREA/RN 2107898731 — Mat. 196.608-1); referente a legaliza¢do -

da construgio do empreendimento abaixo descrito e caracterizado; Liceng¢a de Instalagdo n® 008/2014
(Processo n°® 475-2014/LI-008 — vélida até 11/06/2016), expedida em data de 16 de setembro de 2014,
assinada pelo Sr. Renato Simonetti S. Maciel (Coordenador de Meio Ambiente) e pelo Sr. Rogério César
Santiago (Secretario de Meio Ambiente), expedida pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente ¢ do
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Parnamirim-RN; Certiddo Negativa de Débitos Relativos as

Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros - CND do INSS n° 001972016-88888041 - CEI: .

51.225.01041/77, expedida pelo Posto de Arrecadacéio e Fiscalizagio do INSS, em 15 de agosto de 2016,
valida até 11 de fevereiro de 2017, e confirmada pela internet em data de 17 de agosto de 2016; Registro -
de Responsabilidade Técnica — RRT n°: 0000002028621 (projeto arquitetdnico), impressa em 21 de
fevereiro de 2014, registrada em 24 de fevereiro de 2014, de responsabilidade do arquiteto e urbanista, St.
Néio Lucio Archanjo (Registro Nacional n° A10793-0), expedida pelo Conselho de Arquitetura de

Urbanismo — CAU-RN; Anotagéo de Responsabilidade Técnica — ART n° 00021040704905006520

(execugdo), datada e registrada em 11 de junho de 2014, de responsabilidade da engenheira civil, Sr*.
Maria Aparecida de Medeiros (CREA n° 2104070490), expedida pelo CREA/RN; todos arquivados neste -
Cartdrio na pasta sob a denominagfo “Residencial Pitanga™; para fazer constar que foi construida a Casa
Residencial n°. 08, Geminada, do Tipo 02, do Bloco 01, integrante do empreendimento multifamiliar,
denominado “Residencial Pitanga”, situado a4 Avenida Paulo Afonso (antiga Estrada Existente), n°.
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4720, no bairro Nova Esperanca, neste Municipio; construgdo em alvenaria de blocos de cimento, -
cobertura com madeiramento serrado com telha colonial, laje plana, piso cerdmico, esquadrias em

madeira para as portas internas, em madeira, aluminio e vidro para as portas externas e em aluminio e

vidro para as janelas, revestimento cerdmica em até 1,70m para BWC e cozinha; composta de: varanda,

estar/jantar, hall, um BWC social, copa/cozinha, érea de servigo ¢ dois dormitérios; possuindo uma area

real de 95,03m?, sendo 81,92m? de é4rea privativa real (47,36m? de 4rea coberta/construida padrdo e

34,56m? privativa descoberta), 12,50m? de 4rea de uso comum de divisio ndo proporcional — garagem; ¢ :
0,61m? de 4rea de uso comum, abrangendo uma fragéo ideal de 11570,19663/1950000, em relagdo ao

terreno proprio, correspondente a parte do Lote 05 (cinco) da Quadra 03 (irés), do Loteamento

denominado "Engenho Taborda", medindo 19.500,00m? (dezenove mil ¢ quinhentos metros quadrados)

de superficie; com direito ao uso de uma (01) vaga de estacionamento descoberta n° 04. Neste ato

foram apresentadas as seguintes guias de recolhimento:

GUIA DE RECOLHIMENTO DO FDJ (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, §.
4°) n°. 7000002599640, recolhido a Secretaria de Orgamento e Finangas Departamento de Orgamento ¢
Arrecadacdo do Tribunal de Justica do RN.

GUIA DE RECOLHIMENTO DO FRMP/RN (Lei 9.419 de 29.11.2010, Art.
12) n°. 1059797, recolhido a0 Fundo de Reaparelhamento do Ministério Publico do RN.
Averbado por Allan — Prenotag8o n° 177.750. ~ :

O referido € verdade e dou f¢.
Parnamirim/RN, em 30/08/2016.

Averbagio 7

PUBLICIDADE DA INSTITUICAO DE CONDOMINIO - A requerimento da empresa incorporadora

S.S. Empreendimentos Construgdes Ltda, datado de 31 de agosto de 2016, instruido pelo instrumento
particular de instituigio e especificagfio parcial do empreendimento, datado de 31 de agosto de 2016,
devidamente registrado sob o n° R.49-1.634, nesta data, ¢ na melhor forma de direito, a empresa S.S.
Empreendimentos_ConstrucSes Ltda, ja qualificada, promove a institui¢io de comdominio do
empreendimento denominado “Residencial Pitanga”, situado a Avenida Paulo Afonso, n° 4720, no bairro
de Nova Esperanga, neste Municipio, especificadamente do Bloco 01, objeto da presente matricula, e
parte das dreas comuns, nos termos do artigo 7° ¢ 8° da Lei 4.591/64 de 16 de dezembro de 1964, art.
1.332 do Cédigo Civil, Lei 4.864 de 29/11/1965 e decreto n° 55.815, de 08/03/1965, sendo essa instituigéo
e especificagfio juridico-formal de condominio com individualizagdo e atribuigéo das unidades autdnomas
de propriedade exclusiva, entre as quais a unidade objeto da presente matricula; ficando, desse modo
estabelecido ¢ instituido também as partes de propriedade comum do empreendimento, que inclui o
terreno, as fundagdes, as entradas do empreendimento e demais partes definidas na legislagdo especial,
constituindo assim unidades autdnomas e vendaveis. Neste ato foram apresentadas as seguintes guias de
recolhimento:

GUIA DE RECOLHIMENTO DO FDJ (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, §
4°) n°. 7000002617219, recolhido a Secretaria de Orgamento ¢ Finangas Departamento de Orgamento ¢

Arrecadacgo do Tribunal de Justica do RN.
GUIA DE RECOLHIMENTO DO FRMP/RN (Lei 9.419 de 29.11.2010, Art.

12) n°. 1071154, recolhido ao Fundo de Reaparelhamento do Ministério Publico do RN. (Averbado por
Socorro — Prenotagfio n® 178.251). S '

O referido é verdade e dou fé.
Parnamirim/RN, em 09/09/2016.
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Averbacio 8 - Prenotacio n° 275,700 A

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Atendendo ao requerimento da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, (CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04), datado de 24 de outubro de 2025, e instruido pelo.
Imposto de Transmiss&o Inter Vivos — ITIV n° 103702.25.3 (Inscri¢do n° 1.0010.060.02.0800.0004.4 —
Sequencial n° 2076291.7), tendo sido recolhido o valor de R$ 4.500.00, correspondente a 3% da
avaliagdo de R$ 150.000,00, em data de 20/10/2025, & Prefeitura Municipal de Parnamirim, e

~ cumprimento ao Art. 26, § 7°, da Lei n° 9.514/97, procedo esta averbagfo para ficar constando que a

propriedade do imével objeto deste matricula, foi CONSOLIDADA pelo valor de RS 104.258,26 em
favor do fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, considerando que a fiduciante, Andresa Ramos

‘de Sousa, anteriormente qualificada, apds ter sido regularmente intimada por edital publicado nos dias

18, 20 ¢ 23 de junho de 2025, no Diario do Registro de Iméveis Eletronico, nos termos do Art. 26, da
Lei n° 9.514/97, para cumprimento das obrigagdes assumidas através do- Instrumento registrado nesta
Serventia sob o n° R.2-(compra) e R.3-(alienacéio fiducidria), em data 13/08/2015, junto a credora, “ndo
purgou a mora” no referido prazo legal, tudo de conformidade com o procedimento de Intimagéo —
Oficio n° 435/2025-R.Int que tramitou perante esta Serventia. Nesta data foi procedida a prévia consulta a
base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens (Provimento n° 149 do CNJ) obtendo o resultado
“negativo” para o CPF da transmitente/devedora, conforme cédigo HASH gerado para essa consulta:
4iy2z0v9uz. Foram pagos os emolumentos ¢ Taxa de Fiscalizagdo de que trata a Lei n° 11.038 de 22 de
dezembro de 2021. Selo Digital de Fiscalizagdo/TJRN n°® RN202500953150121760NLJ. (Executado por
Jeziel Honorato).

iréne José Amaral de Paiva
- Notério e Registrador Intering -

O referido é verdade e dou fé.
Parnamirim/RN, em 05/11/2025.
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