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IMOVEL: Constituido por um terreno, designado por lote n® 28 (vinte ¢ oito) do Loleamento Sio
Bento, situadoe em Cons, Paulino, ne 6% distrito deste Municipio, com édrea de 735,00m?, medindo
17.00m de testada para o leito da antiga linha (@rrea (E.F.L) hoje rua existente; medindo 17,00m na
linha dos fundos, onde confronta com o lote 23: medindo 47,00 de um lado, onde confronta com o
lote n® 27, e medinde 35.80m do outro lado, onde confronta com o Corrego existente,

TITULO ANTERIOR: 1.7, 3-AP, fls. 259, n® T320.]

PROPRIETARIOS: Alberto da Rosa Pinheiro, bras, aposentado, portador da CI 113879, do [LP.F.de
04.07.40, casado pelo regime da comunhfio de bens, ¢ sua mulher Gertrudes Faria Pinheiro, bras, do
lar, com T.E. n® 5493, da 81" Zona de 14-10.60, pornadores do CPF 035.243.027/34, residentes & rua
Albertino r_;llI:!i.hﬂ Ciamia, 2n°.

M. Friburgo, 18 de Novembro de 1985.--0FICIAL: Mariana Hottz Milward de Arzevedo.

R.1 - 5269 - -DATA: I8 de Novembro de 1985 .- - TRANSMITENTES: Alberto da Rosa Pinheiro ¢
s/m Gertrudes Faria Pinheiro, acima gualificados.- - ADQUIRENTE: Oswaldi Reigoto de Faria, bras
aposentado, portador da CLOSE27727-8 do IFP de 15.8.80, ponador do CPF 714.020.047/53, casado
em comunhio de bens com Maila da Silva Faria, e residentes 4 Estrada de Ferro, sm®-.- TITULO:
Compra e Venda.-.-. FORMA DO TIiTULO E DATA: Escritura publica de compra e venda. lavrada
em Motas do Cartdrio do 6 distrito de Cons, Pauline, no L® 46, 1= 139, ato OB8, em 14 de janeiro de
1985 - -~ VALOR: 15000, - - CARAC "rl"'fll[?.)'lf.'.l{] Dy IMOVEL: O mesmo acima matriculado. -
SINSCRICAO NA PMNF N S 805830311 --M. Friburgo, 18 de MNovembro de 1985
AOFICIAL: Marana Hottz Milward de Azevedo.

R.2 - §209.-.- DATA: 23 de dezembro de 1985 - - TRANSMITENTES: Oswaldi Reigoto de Faria,
acima qualificado e s'm Maila da Silva Faria, brasileira, do lar, com C.1. n® 10,001,755 do IPF de
14/ 12/80- - ADQUIRENTES: losé Martins Schereder, brasileiro, torneiro mecinico, com C.1. n°
648826 do IPF de 23/04/64 ¢ CPF n” 165.632.631/00, casado em comunhio de bens com Vanilda
Falc@io Schereder. rua Fernando de Albuquerque, 317- Bairro JK — Anapolis — Goids.-.-TITULO:
Compra ¢ Venda, FORMA DO TITULO E DATA: Escritura piblica de compra e venda, lavrada
em MNotas do Cartorio de Conselheiro Paulino, no L 48, fls. 178, ato 92, em 18 de dezembro de 1985.-
AVALOR:CS 5.800,00.- - CARACTERIZACAO DO IMOVEL: Uma casa residencial em
CONSIMIGHD ¢ o respectivo terreno proprio objeto da matricula h1|.|‘:l|;:.-.-.|Nﬁl’"lll(‘i(} MA PMVMINEF MW7
S5R80L031.1.== K. |"|i'|1|.|:|'p_Lr._ 231 de deremibro de 1985 .- - 0OFICIAL: Mariana Hotir Milward de
Arevedo.

RH.2 - 5269: Protocolo n® 49153, em 20/03/2023 - Nos termos da Escritura Pablica de Inventirio ¢
Partilha com Cessio do Espolio de JOSE MARTINSG SCHEREDER - CPF n” 165.632.631-00,
lavrada em Motas do Candrio do 17 Oficio de Notas de Andpolis GOy, no Liveo n® 0023, as fls, Q0F/92Y,
Protocolo 33835, em 0670652022, t'l:lllhl- a WANDERLEI DE OLIVEIRA COSTA, brasileiro,
solteiro, comerciante, com CHNH/DETRAMMRI n® 00178585777, onde consta a CLAFR/RI n®
096113576 ¢ o CPF n® 023.453.177-01, residente ¢ domiciliado nesta cidade, na Rua Manoel Elias
Perrudt, n® 107, Conselheire Paulino, o imével objeto da matricula n® 5269, constituido pelo terreno
pripric, designando por lote n” 28 (vinte ¢ oito) do loteaments “Sio Bento™, situado em
Consclheiro Paulino, no 6% Distrito deste Municipio, com a direa de 755,00m2, pelo valor de RS
7.704.45 (scte mil. setecenios e quatro reais ¢ gquarenta e cinco ceniavos). Avaliagio do Esiado - RS
T.704 45, O I'TD referente a Guia de Controle/ITD n®. 2021 -3-04 2862 -4-00, encontra-s¢ com a situacio

Continua no werso
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do pagamento isenta e a situngiio do erédito tributario excluida. O I'TD referenie ao Excesso da Partilha
foi devidamente recolhido através da Guia de Controle/TTD n® 2021-3-042862-4-00, no valor de RS:
77,05, pago junto ao Banco do Bradesco em 09/02/2022, O ITBI incidente sobre a presente transagfo,
foi devidamente recolhido através da Guia n® 0002492023, no valor de RS 8.250,00, airavés de
transa¢io bancaria efetuada junto ao App Caixa Econdomica Federal, em 16/03/2023, Selo Eletrdnico
MNumero: EEMF 67869 Z2GC, Nova Friburgo, 03/04/2023. A ESCREVENTE:

R.4 = 5269: Protocolo n” 49309, em 1%05/2023 - Nos termos do CONTRATO DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL, MUTUO E J’LLIENJ‘L(,’.FI(J FIDUCIARIA EM GARANTIA, NO SFI
SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO, n° 1.4444 2046349-9, celebrado nesia cidade em
200042023, WANDERLEI DE OLIVEIRA COSTA, acima gualificado, administrador, vendeu a
GIOVANE DE OLIVEIRA ARALUIO, brasileiro, empresaro, com CPC/RI n® 109900142,
expedida em 16/03/1994 ¢ o CPF n” 083.434.167-08, e sua mulher ALINE DA SILVA BORGES
ARAUJO, brasileirn, administradora, com CYSECC/RI n® 128080223, expedida em 06/08/2014 ¢ o
CPF n® 087.169.887-01, casados pelo regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Aurcliano Barbosa Faria, n® 3, Conselheiro
Paulino, o imivel objeto da matricula n® 5269, constituido pelo terreno priprio, designado por
lote n®, 28 (vinte ¢ oite) do leteamento “Sio Bento”, situado em Consclheiro Paulino, noe 67,
Distrito deste Municipio, com a drea de 755,00m?, pelo valor de RS 1 .250.000,00 (um milhiio,
durentos e cinguenta mil reais). Avalisgiio PMNEF - RS 1.400.000,00. O I'TB] incidente sobre a presente
transagio, foi devidamente recolhido através da Guia n® 0007152023, no valor de R$ 35.000,00,
através de transagdo bancdiria efetuada junto ac Banco MNu Pagamenios S A, em 18/05/2023. Selo
Eletronico Namero: EEMV 59381 GHO. Nova Friburgo, 23/05/2023. O TABELIAO: Luiz Carlos
Cartacione — Mat. 06/2349 - A ESCREVENTE: Ingrvd Isabele Floréncio Ennes — Mat, 94/22 100,

R.5 — 5269 Protocole n™ 492309, em 1'W0S5/2023 — Mos termos do Contrato mencionado acima no R4,
GIOVANE DE OLIVEIRA ARALUIDY, acima qualificado, ¢ sua mulher ALINE DA SILVA
BORGES ARALLICY, acima qu,u.liﬁﬂnda, na qualidade de devedores, deram em uliuna_.-;go tiduciana, o
imdvel ohjeto da matricula n* 5269, constituido pelo terreno proprio, designado por lote n”. 28
(vinte ¢ oito) do loteamento 5o Bento™, situado em Conselheiro Paulinoe, no 67, DNstrito deste
Municipio, com a @rca de 75500m?*, o qual abrange o imdvel ¢ todas as acessdes, benfeitorias,
melhormmentos, construgdes ¢ instalagdes que lhe forem acrescidas, em proveito da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigho financeira sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Banchrio Sul, Quadra 4, Lote 3/4, inscrita no CNPJ sob o n®
(13, 360.305/000 1 -04, pela garaniia do financiamento por esta concedida aos devedores, no valor de RS
990 990,00, Prazo Total: 240 meses. Prazo de amornizagio: 240 meses. Taxa de Juros Reduzida:
10.9350% (nominal) e 11.5000% (efetiva), vencendo a primeira prestagiio em 22/05/2023, no valor
total de RS 13.665,02, efetivando-se, desta forma. o desdobramento da posse tornando os devedores,
possuidores diretos e a CAIXA possuidora indireta do imovel que, para fins do disposto no inciso 'V
do artigo 24 da Lel n. 9.514/97, corresponde ao valor da gorantia Nduciaria de RS 1.400.000,00. Fica
farendo parte do presente registro lodos os demais termos, cldusulas e condigbes constantes do referido
contrato. Selo Eletrdnico Namero: EEMY 590382 10C, Mova Friburgo, 23/05/2023. O TABELIAO:
Luiz Carlos Canacione — Mat. 06/2349 - A ESCREVENTE: Ingryd Isabele Floréncio Ennes — Mat,
94/22100.
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AV.G — 5269: Protocolo n® 49309, em 1905/2023 - Faz-se a presente averbagiio nos lermos da
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° 1.44442046349-9 - SERIE 0423, emitida em
20/04/2023, neste Municipio, nos termos da Lei n® 10,931 de 02/08/2004, figurando como credora a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ¢ devedores GIOVANE DE OLIVEIRA ARAUJO, acima
qualificado, ¢ sua mulher ALINE DA SILVA BORGES ARAUJO, acima gualificada, Imdawvel:
objeto da matricula n® 5269; Garantia: Real. Modalidade: Alienagfio fiducidria; Valor do crédito: RS
999.990,00; Condi¢io da emissfio: Integral ¢ Cartular, Fica feendo parte integrante da presente
averbagiio todos os demais termos, cliusulas ¢ condigdes constantes da referida cédula. O referido ¢
verdade e dou fé Selo Eletrdnico Numero: EEMY 59383 TXQ. Mova Friburgo, 23/05/2023, O
TABELIAO: Luiz Carlos Cartacione — Mat, 06/2349 - A ESCREVENTE: Ingryd Isabele Floréncio
Ennes — Mat. 9422100,

AV.7 - 5269: Protocole n®™ 49331, em 2905/2023 — Faz-se a presente averbaclo, nos termos da
certidio expedida pela Prefeitura Municipal local em 2905/2023, a fim de constar gue o imdvel objeto
da presente matricula n® 5269, situa-se na Rua Evangelista Manoel da Silva, n® 01500, Lote 28 —
Loteamento Sio Bento, Conselheiro Paulino. Inscrigfio Municipal: 011070150001 -4. O referido &
verdade ¢ dou fé. Selo Eletrdnico Mamero: EEMY 59455 FAJ. Nova Friburgo, 29052023, O
TABELIAO: Luiz Carlos Cartacione — Mat, 06/2349 - A ESCREVENTE: Ingrvd Isabele Floréncio
Ennes — Mat. 94,/22100.

ANU’I‘J\.(,_‘EI): Matricula atualizada com base nos atos vigentes constantes do Livro 2-Y de Registro
Gieral, as s, 090, sob a matricula n® 5269, originariamente aberta em 18 de Novembro de 1985, neste
Cartdrio de Registro de Imawveis.

AV.8 - 5269: Protocolo n®™ 50961, em 27092024 — Faz-se a presente averbogiio, em cumprimento ao
artigo 12 do Provimento CGJ n® 0272017, nos termos da certidiio lavrada pelo responsavel pelo
cxpediente do 3% Oficio de Justica de Mova Friburgo/RJ — Registro de Titulos ¢ Documentos, a fim de
ficar constando o seguinte: “CERTIFICO E DOU FE que o documento de notificaglio extrajudicial
registrado sob o n® 110391, Livro B-613, no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos (3° Oficio
de Justiga de Nowva Friburgo), fol entregue aos destinatirios GIOVANE DE OLIVEIRA ARAUIC ¢
ALINE DA SILVA BORGES ARAUID, no enderego especificado no documento de notificagiio {Rua
Evangelista M Dom Silva, n® 1500 - Lote 28, Conselheiro Poulino = Nova Friburgo/R1), em 117122024
¢ os(as) mesmos(as) leram a presente notificagiio, exararnm ciéncia ¢ fcaram com sua via., Protocolo
n® 454520, prenotado em 18/11/2024. Nova Friburgo, 13/12/2024, A escrevente Thais Mascouto Frez.
Mat. 94240107, anexas i Notificagio Extrajudicial Oficio n® 1 78975/2024, O referido ¢ verdade e dou
fié. Selo Eletrdnico Namero: EEXM 34674 OEK. Mova Friburgo, 07/04/2025. O TABELIAO: Luiz
Carlos Cartacione — Mat. 06/2349 - A SUBSTITUTA LEGAL: Marina Spinelli Salles — Mat. 24/1 5z A
Y e ° .= 7
AV.9 - 5269: Protocolo n® 49238, em 19/04/2023 — Faz-se a presente averbagiio, de acgedo com o
requerimento feito pela Caixa Econdmica Federal, nos termos do artigo 26, pardgrafo 7° da Lei
9,514/97, para constar 0 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imdvel situado na Rua
Evangelista Manoel da Silva, n® 01500 e o respectivo terreno, designado por lote n® 28 (vinte e oito)
do Loteamento S8o Bento, situado em Cons. Paulino, no 6% distrito deste Municipio, com drea de
755.00m? objeto da presente matricula n® 526% em favor da credora fiduciirin CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, acima gualificada. O ITBI incidente sobre a presente transagfio, no valor
de B$ 37.693.77. foi pago através da Guia n® 1224/2025, conforme certidfio de quitagiio expedida pela
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PMNF em 08/09/2025. O referido € verdade ¢ dou fé. Selo Eletrdnico Namero: EEZT 46409 PFE.
MNova Friburgo, 02/10/2025, O OFICIAL: Luiz Carlos Cartacione — Mat, 06/2349 - A ESCREVENTE:
Laila Gongalves Guimarfies - Mat. 94/1 7891, -~
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