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IMOVEL: Um predio situado nesta cidade, cqh.frente para a =)
rua Capitao:luiz-Rufo nQ 224, e seu respectivo terreno que =
mede 10,00 metros de frente e fundos, por 20,00 . metros de ca
da lado, da frente aos fundos, encerrando uma area de 200,00
metros quadrados, confrontando do lado direitoc de quem olhas=
de frente com o imovel n® 214 da rua Capitdo Luiz Rufo, do =
lado esquerdo com o imovel nQ 234 da mesma rua, e, nos fun
dos com o imdovel n® 233 da rua Kasato Maru, localizado no 1la
do par da numeracao predial e distante 35,79 metros da esqui
na da rua Capijtao Lujz Rufo:com a rua Itanhaem. PROPRIETARIA
Companhia Habitacional Regional de Ribeirao Preto-COHAB/RP.,
sociedade de economia mista, sediada nesta cidade nayrua Cam

pos Sales n0@ 1.409, inscrita no CGC. sob n® 56.015.467/0001-
80. TITULO AQUSITIVO: R.1/15.600. Ribeirao Pr, /%%ﬁde fe -
vereiro de 1.981. 0 Escrevente Autorizado:__ & :
(Claudio Ribeiro de Mendonga). /

Av. 1/229.975 - Ribeirdo Preto, 20 da fevereiro de 1981, B feita &

presente averbagfo para ficar constgndo que o imével supra matri-

culado acha—se gravado com hlpotee a favor do Banco Nacional da

Habitagdo, para garantir divids ed ™ or de Cr$ 61.870.087.25

devidamente registrads so ¥ maprdeyla n® 15.600. O Escre-
I

(Jodo Américo

Girotto de Qliveira),

Av. 2/ 2097:)—1{11:611-9.0 Preto, 8 de fevereiro de 19882. Por peti-
¢do de 1.° de fevereiro de 1982, em duas vias, a Companhia Habita-
¢cionel Regional de Ribeir&o Preto -“COHAB/RP., apresentou em car-
tério o8 certificados de Quitag¢fio n.os 6599639, 559837, 559932,
558935 e 5569971, série ¥, datados, osz’primeiros de B de janeiro des
1982 e 0 Gltimo de 11 de janeiro de 1982/, com vencimentos respecti-
vos para, o8 primeiros em 8 de margo dé 982 e gu timo em 11 de mar-
go de 1982, referente a construgéo/?z{ rédlo\ob eto da matricula
s s . . J b\_‘ :
supra. 0 Oficial Substitato: ~ / @/ _____ ——PBUlo Ko
berto Manini). - =
Emol. Cr$ 300,00 -Est. Cr$ 60,00/~ Aps. Cr$ 45,00= Total Cr$§ 405,00
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(Av.3/29.975. Ribeirio Preto, 18 de janeiro de 2.008. )
Por instrumento particular de 01 de outubro de 2007, datado em Bauru/SP, apresentado
em uma via, a Caixa Econdmica Federal - CEF, sucessora do extinto Banco Nacional da
Habitagio - BNH, nos termos do Decreto Lei n® 2.29]1, de 21 de novembro de 1.986,
autorizou o cancelamento da hipoteca que gravava o imével matriculado pelo R.2/15.600,
transportada para a Av.1, a qual fica pela presente cancelada e sem mais nenhum efeito. A
Escrevente Autorizada: 7z (Ivete Aparecida Malaspina
Lemasson Lopez). .

Of R$ 10,28 Est. R$ 2,92 Aps. RS 2,16 Sing. R$ 0,54 Trib. RS 0,54 Total: R$ 16,44.
Guia n° 013/2.008. Emolumentos cobrados sobre o valor de R$ 0,01. Microfilme e
protocolo n® 275,720,

Av.4/29.975. Ribeirdo Preto, 04 de julho de 2.008.

Por escritura publica de 12 de junho de 2.008, lavrada no 5° Tabeliio de Notas, desta
Comarca, no livro 748, fls. 317/320, ¢ feita a presente averbagio na matricula, para ficar
constando que o imoével objeto da mesma, encontra-se localizado no Conjunto
Habitacional Quintino Facci I, e cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n° 125.945.
A Escrevente Autorizada: Sy ﬁfmg fsir ., (Edna Regina Pires). Microfilme e
prolocolon 281 162 ' ‘ : _

. 7w
L3R TR T

R.5/29. 975 Rlbelrao Preto, 04 de Julho de 2.008.

Pelo mesmo tltulo ‘da Av4, a Companhla Habitacional Regional de Ribeirio Preto -
COHAB/RP., soc1edade de. econpmla mista, com sede nesta cidade, na Avenida 13 de
Maio n° 157, mscrlla no CNPJ sob n® 56.015. 167/0001 -80, VENDEU a Adriana Graciano
Bueno Barbosa RG n° 28.250.896-X/SP, CPF n® 265.081. {038/65,. do 1ar, casada no -
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 (casamento realizado em
13/12/1996), com Raimunde Rego Barbosa, RG n® 24.530.294-3/SP, CPF n° 145.416.
088/80, vendedor, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Capitio
Luiz’ Rufo n® 224, o imdvel matriculado pelo’ valor de R$ 25.589,20. A vendedora
declarou sob pena de responsabilidade civil e penal, que deixou de apresentar a certiddo
conjunta negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido, e a
certiddo negativa de débitos relativos as contnbuu;oes previdenciarias e as de terceiros,
em virtude do lang:amento contabil do imével Ob_]CtO da mesma fazer parte do ativo
circulante da empresa ¢ nunca ter constado do seu ativo perma.nente e a mesma exerce
com exclusividade a comermaluar;ﬁo de iméveis, de acordo com os termos da lei
8.212/91 e Decreto 3.048/99, j4 com as modifica oes determinadas pelo decreto n°
3.265/99. A Escrevente Autorizada: by Wun Yo/, (Edna Regina Pires).

Of. RY 159,90 Est. R$ 45,44 Aps. R$ 33,66 Sl'ng R$-8,42 Trib.RS 8,42 Total: R$ 255, 84
Guia n° 124/2.008. Microfilme e protocolo n°® 281.162.
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(" R.6/29.975. Ribeirao Preto, 23 de junho de 2009. b

Por instrumento particular de 09 de junho de 2.009, datado nesta cidade, apresentado em
duas vias, Raimundo Rego Barbosa, RG n® 24.530.294-3/SP, CPF n°® 145.416.088/80,
vendedor ¢ sua mulher Adriana Graciano Bueno Barbosa, RG n°® 28.250.896-X/SP, CPF
n® 265.081.038/65, frentista, brasileiros, casados no regime da comunh#o parcial de bens,
na vigéncia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Capitdo Luiz
Rufo n® 224, VENDERAM a Rodrigo Graciano da Silva, RG n® 43.826.142-2/SP, CPF n°
293.735.138/77, auxiliar de escritério € sua mulher Lidiane Fernanda Godoi da Silva, RG
n® 40.991.166-5/SP, CPF n°® 311.108.318/70, auxiliar de produgéo, brasileiros, casados no
regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Vereador Aparecido Aradjo n® 460, o imdvel
matriculado pelo valor de R$ 55.000,00, quantia essa satisfeita da seguinte forma:
Recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma de desconto:
R$ 1.742,00; e Financiamento concedido pela Caixa Econ6mica Federal - CEF: R$
53.258,00, originarios d recursos do FGTS. A Escrevente Autorizada:
31\’6&‘, Aparecida Malaspina Lemasson Lopez).
Of. R$ 237,94 Est. RS 6763 Aps. RS 50,10 Sing. R$ 12,52 Trib. R$ 12,52 Total: R$
380,72. Guia n° 112/2.009. Emolumentos cobrados sobre 50%. Microfilme e protocolo n®
294.658.

R.7/29.975. Ribeirdo Preto, 23 de junho de 2009.

Pelo mesmo titulo do R.6, Rodrigo Graciano da Silva e sua mulher Lidiane Fernanda
Godoi da Silva, ja qualificados, DERAM EM ALIENACAO FIDUCIARIA a Caixa
Econdmica Federal - CEF, institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF
sob n® 00.360.305/0001-04, o imével matriculado, para garantia da divida no valor de R$
53.258,00, que deverd ser paga no prazo de 240 meses, em prestagdes mensais e
consecutivas, no valor total e inicial de R$ 443,47, nelas incluidos os juros 4 taxa nominal
de 4,5000% e efetiva de 4,5941% ao ano ¢ demais encargos previstos no titulo, vencendo-
se o primeiro encargo mensal em 09 de julho de 2.009, calculadas pelo Sistema de
Amortizagéio SAC - Sistema de Amortizagio Constante Novo. Nos dois primeiros anos de
vigéncia do prazo de amortizagdo, os valores da prestagio de amortiza¢do e dos prémios
de seguro, serdo recalculados a cada periodo de 12 (doze) meses, no dia correspondente
ao da assinatura do contrato. Os recédlculos da prestaciio de amortizacio, serfio efetuados
com base no saldo devedor atualizado na forma da cldusula nona, mantidos a taxa de
juros, o sistema de amortizagio e o prazo remanescente do titulo. Os recélculos dos
prémios de seguro serdo efetuados com base nos valores do saldo devedor e da garantia,
(SEGUE NO VERSO)
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fatualizados na forma da cldusula nona, aplicados aos referidos valores os coeficientes
relativos as taxas de prémios vigentes na data do recalculo da prestagio. O saldo devedor
do financiamento seré atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura do
titulo, com base no coeficiente de atualizagio aplicdvel s contas vinculadas do FGTS.
Ocorrendo impontualidade na satisfagio de qualquer obrigag3io de pagamento, a quantia a
ser paga sera atualizada monetariamente desde a data de vencimento até a data do efetivo
pagamento, com base no critério pro rata die, aplicando-se o indice utilizado para a
atualizaciio dos saldos dos depdsitos em cademeta de poupanca, desde a data do
vencimento, inclusive, até a data do pagamento, exclusive. Sobre o valor da obrigagdo em
atraso, atualizada monetariamente, incidirfo juros moratdrios 4 razio de 0,033% por dia
de atraso. No pagamento das prestagdes em atraso atualizadas monetariamente, serd
cobrada multa moratéria de 2% nos termos da legislagdo vigente. Concordam as partes
em que o valor do imovel ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI
do artigo 24 da Lei 9.514/97 ¢ o de R$ 64.000,00, reservando-se a CEF o direito de pedir
nova avaliagdo. Tudo nos termos e sob as demais condi¢des constantes do titulo. A
Escrevente Autorizada: WM, Ivete Aparecida Malaspina
Lemasson Lopez).

Of. R$ 237,94 Est. R$ 67,63 Aps. RS 50,10 Sing. R$ 12,52 Trib, R$ 12,52 Total: R$

380,72. Guia n® 112/2.009. Emolumentos cobrados sobre 50%. Microfilme e protocolo n°
294.658.

Av.08/29.975 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 15 de setembro de 2017- (prenotag@o n® 434.310 de 05/09/2017).

Par instrumento particular n® 1.4444.1037126-5, com carater de escritura publica, na forma
do §5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 01 de setembro de 2017,
procede-se a presente averbag ara constar 0 CANCELAMENTO da alienagdo
fiduciaria objeto do R.07/29.97 /%Ev}tude da quita¢ac outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qudlificada. or da divida: R$ 53.258,00 (cinquenta e trés
mil, duzentos e cinquenta e oitg redis). 1

Crrn T

A Escrevente: , (Tuane Costa Mello Moreira).

R.09/29.975 - VENDA E COMPRA.

Em 15 de setembro de 2017 - (prenotagdo n° 434.310 de 05/09/2017).

Por instrumento particular mencionado na Av.08, RODRIGO GRACIANO DA SILVA e sua
mulher LIDIANE FERNANDA GODOI DA SILVA, ja qualificados, VENDERAM a ELAINE
GRACIANO BUENO TENAN, brasileira, propnetana de estabelecimento de prestacdo de
servigos, RG n® 27.336.860-6-SSP/SP, CPF/MF n°® 248.555.948-14, e seu marido JOAO
ALBERTO TENAN, brasileiro, montador, RG n° 13.896.688-6-SSP/SP, CPFMF n°®
029.477.628-19, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei n®

(segue na ficha 03)
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Caodigo (CNS) n°: 11.143-5

(6.515/77, residentes e domiciliados neste municipio, na rua Conceigéo Maria de Carvalho)
Silva n® 70, Portal do Alto, o |m’vel objeto da presente matricula pelo valor de R$
137.000,00 (cento e trinta e set is), sendo R$ 41.100,00 pagos com recursos
préprios e R$ 95.900,00 pagos recursos do SBPE decorrentes do financiamento
objeto do registro subsequente, V.
A Escrevente: \A

, (Tuane Costa Mello Moreira).

R.10/29.975 - ALIENAGAO FIDUCJIARIA.

Em 15 de setembro de 2017- (prenotagdo n° 434.310 de 05/09/2017).

Por instrumento particular mencionado na Av.08, ELAINE GRACIANO BUENO TENAN e
seu marido JOAO ALBERTO TENAN, j& qualificados, deram em ALIENACAO
FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a “CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no |-
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada, bem
como o fiel cumprimento de todas as obrigages contratuais e legais assumidas pelos
devedores fiduciantes, no valor de R$ 95.900,00 (noventa e cinco mil e novecentos reais),
a ser reembolsado em 297 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de
amortiza¢@o SAC, e sobre as quais incidir@o juros a taxa nominal de 10,4815% ao ano,
correspondente a uma taxa efetiva de 11,00% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de
R$ 1.230,52, com vencimento em 01/10/2017. Por forga da lei, a posse do imovel fica
desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria
possuidora indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei
0.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 137.000,00 (cento e trinta e sete mil
reais) conforme clausula 18. De acorgdo com a clausula 14 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da dat cimento do primeiro encargo mensal vencido
e n&o pago, para a expedicio da intifhacao e'para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26,
da Lei 9.514/97. Demais cléusuu condigdes constantes no titulo.

A Escrevente: , (Tuane Costa Melio Moreira).

) -

Av.11/29.975 - EMISSAO DA CCI!

Em 15 de setembro de 2017- (prenotacgdo n° 434.310 de 05/09/2017).

Por instrumento particular mencionado na Av.08, procede-se a presente averbagdo para
constar que foi emitida a cédula de crédito imobilidrio n® 1.4444.1037126-5, Série 0917, na
forma cartular, no valor de R$ 95:900,00 {(noventa e cinco mil e novecentos reais), em que
figura como credora CAIXA EC MICA FEDERAL, ja qualificada, e como devedores
ELAINE GRACIANO BUENO NAN e\seu marido JOAO ALBERTO TENAN, ja
qualificados.

A Escrevente: W , (Tuane Costa Mello Moreira).

!

(segue no verso)
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(Av.12/29.975 - CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. N
Em 16 de agosto de 2021- (prenotagdo n° 504.347 de 16/07/2021).

Por instrumento particular n® 001058040-4, com carater de escritura publica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado em S&o Paulo/SP em 08 de julho de 2021, e
cédula de crédito imobiliario n° 1.4444.1037126-5, série 0917, procede-se a presente
averbagao para constar que fica cancelada a cédula de crédito imobiliario averbada sob n°
11, em virtude de autorizagdo conferida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL em
10/08/2021.

Selo digital niumero: 111435331RS000341334WU218.

A Escrevente: O A , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.13/29.975 - SUB-ROGAGAO.

Em 16 de agosto de 2021 - (prenotagao n°® 504.347 de 16/07/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.12, BANCO BRADESCO S/A, com sede em
Osasco/SP, no nucleo administrative denominado "Cidade de Deus" s/n, Vila Yara, inscrito
no CNPJ/MF sob n°® 60.746.948/0001-12, ficou SUB-ROGADO, em conformidade com o
paragrafo (nico do artigo 31 da Lei 9514/1997, nos direitos e obrigacfes decorrentes da
alienagao fiduciaria objeto do R.10 desta matricula, assumindo a condi¢cdo de credor
fiduciario, nos termos do artigo 33-A e ss. da Lei n® 9.514/1997. O saldo remanescente da
divida garantida pela alienagio fiduciaria, no valor de R$ 90.514,83 {(noventa mil,
quinhentos e quatorze reais e oitenta e trés centavos), ficou para ser pago pelos
devedores fiduciantes ELAINE GRACIANO BUENO TENAN, comerciante, e seu marido
JOAO ALBERTO TENAN, residentes e domiciliados neste municipio, na rua Capit&o Luiz
Rufo n® 224, Quintino Facci |, j4 qualificados, em 257 parcelas mensais € sucessivas,
calculadas pelo sistema de amortizagio SAC - Sistema de Amortizagao Constante e sobre
as quais incidirdo juros a taxa nominal de 6,60%, correspondente & taxa efetiva de 6,80%
ao ano, sendo a primeira prestagdo, com vencimento para 20/08/2021, no valor de R$
888,89, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Prazo de caréncia: 30 dias,
de acordo com a clausula 6.1. Valor do imével para fins de leilo extrajudicial, nos termos
da clausuia 6.1.7: R$ 185.000,00 (cento e citenta e cinco mil reais). As demais clausulas e
condicbes ajustadas constam do instrumento particular. Compareceu ao contrato
concordando com & sub-rogagdo a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, nos
termos do dispositivo legal acima.

Selo digital nimero: 111435331XD000341335WS21D.

A Escrevente: SOMNEA W , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.14/29.975 - CODIGO DE ENDEREGCAMENTO POSTAL - CEP.

Em 11 de maio de 2026 - (prenotacéo n° 598.564 de 14/11/2025).

Por requerimento firmado em Brasilia/DF em 13 de abril de 2026, procede-se a presente
averbagao para constar que o imoével objeto desta matricula & vinculado ao cédigo de

(Segue na ficha 04)
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-
enderegamento postal - CEF
Selo Digital: 1114353E1T00(Q

A Escrevente: Vi

-

Av.15/29.975 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 11 de maio de 2026 - (prenotagda n°® 598.564 de 14/11/2025).

Por requerimento mencionado na Av.14, tendo em vista a regular notificacdo dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de
alienacao fiduciaria registrado sob n® 10 e a sub-roga¢do averbada sob n® 13 nesta
matricula, procede-se a presente averbagéo para constar a consolidagdo da propriedade
em nome do credor fiduciario BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, pelo valor de R$
185.000,00 (cento e citenta 1co mil reais). Valor venal: R$ 115.437,26.

Selo Digital: 111435331T F7926I.

A Escrevente: —

A2 14077-020.

(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 598.564 - INO1487629C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, coniém a reprodugao de todo o contetdo da Matricula n® 29.975 até o dia util anterior a esta dala, incluindo o ultimo
ato sob n® 15, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 11/05/2026 - 10:23

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000103397726A. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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