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ﬁg 4° QFICIO DE REGISTRO DE
m%@mmm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258470 20/08/201
RIO DE JANEIRO - RJ
Livion® 2

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,002314972 que correspondera ao
Apartamento 505 do Bloco 11 do Prédio n°l1427 da Avenida Padre
Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial ' Rio
Araras'') e seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de 2* Categoria, com &rea de

19.328,45m2 e 4rea total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
de Santa Cruz, medindo o terrenc no todo 52,92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raio interno de 818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada para
a Rua Projetada B do PARA 12.143m em dols segmentos de; 2,26m em curva
subordinada a um raio interno de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m a
direita em tré&s segmentos de: 100,62m, mais 101,11lm, mais 107, 15m
estes Ultimos segmentos é parcialmente atingido por uma Linha de
transmissdo de Furnas com 30,00m de largura; 183,16m & esquerda,
confrontando de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 segmentos de 100,62m mais 101,11m, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lete 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1 do PAL 49151 de 3°
Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPACOES S/A ocu
SUCéSSOIeSf no seguimento 107,15m confrontando com a Avenida
Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontande com o lote 21 e aos fundos confrontande com a Rua
Projetada B do PRA 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAA 12141;
tendo o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real
Privativa Coberta Padrédo: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum:

36,9556m2. Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de
uso comum das unidades auténomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
destinadas a PNE demarcadas com 51mbolo na¢ional de ace531b111dade

Todas as vagas sao descobertas é locallzadas na area externa, tudo
conforme pro;eto aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem
de usc comum 'aoc’ condomlnlo,vnao sendo v1nculadas as unldades, flcando
pre deflnlda a sua forma de utlllzagao por ordem de chegada.:?f ......
PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA . com, sede em. Belo
Horlzonte/MG _;ngrlta no’ CNPJ/MF .80b .o .08. 343 492/0001 20.

Adquirido .40% de MRL .ENGENHARIA E '_EMP;RE'ENDIMENTOS S/A" conforme
escritura de 02/05/2018, do 8° Oficic de Notas desta cidade, . 1L°3091,
fls.136, registrada sob o R-18 da matricula. 248102A em 25/05/2018 e
60%  do Espollo de Gunter - Adolf Hellborn, conforme escritura de
19/09/2017," do 8° Oficio de Notas desta -cidade, L° 3041, fls.147,
registrada sob 0 ‘R-8 da citada . matricula en

23/11/2017, desmembramento  averbado sob .o AV-21  da., citada
matricula em 03/08/2018, memorial de 1ncorporagao reglstrado sob ©
R-3 da matricula .258045 em 20/08/2008 0ttt e e e
AV - .1 - M - 258470 - GRAVAME: De conformldade com o dlsposto no
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CAM: 093344202584 70023

.conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFICIAL, . %if .

“fArtf€62; C/C”§2°idb‘Art,GGl”da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio 'de Janeiro, fica consignade que o imével desta matricula se

configura como futura ‘unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pencente de reqularizacdo registral, no que tange a sua

4.,‘.

M‘Ca f
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=Av -2 - M - 258470 - TERMO DE URBANIZACAO Consta ave%bado’géb o AV-
1 da matricula 258045 em 03/08/2018: Termo de Urbanizacdc n°007/2018,
~datado de 20.06.2018, lavrado as fls.067/067v do Livro n°05.de Folhas

Soltas de Urbanizacgdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por certidao n°085.407, datada de 20.06.2018, verifica-se que de
acordo com o -processo n°02/280.040/2017 o MUNICIPIC . DO .RIO DE

-JANEIRO, assina -e. assumem MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, e
;OUTROS, - mediante as sequintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente

termo-a outorgada se obriga & urbanizar a 1) Rua Projetada C do PAA

12143  em toda a sua larguda-na extensdo de 260,00m correspondente a

distdncia entre '@ Avenida Brasil e a testada do lote, inclusive; 2)
Rua Projetada B do PAA 12.143, em toda a sua largura, na extensio de
150,00m, correspondente ao lote; 3) Avenida Padre Guilherme

Decaminada, na pista adjacente ao lote, com largura variavel de

25,00m a 65,00m, na extensdo de 160,00m, correspondente a distédncia
entre Avenida Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceigdo de
Ipanema, conforme PAA 12538, de acordo com o despacho de 09/01/2018
da UTH/SUBU/GRS a8 £ls.35. .PARAGRAFO UNICO As obras de urbanizagdo
deverio atender .a0 qué determlna o RPT (Regulamento de Parcel .amento
da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800. de 20 04 19701 é executadas
de acordo com as: normas estabelec1das pelos orgaos responsavels a sua
aprovagio, - no amblto de, _suas competenCLa TERCEIRA A 1nad1mplenC1a
de obrigacéio assumlda na clausula segunda, e em consondncia com o0s
termos de seu paragrafo tnico, 1mportara na ndo concessdo de "habite-
se" para qualquer edlflcagao que venha a.ser constru1da no local até
a conclusao das obras de urbanlzagao e aceltacao dos logradouros enm
questao QUARTA: Qualquer 1mportan01a devida ao. .Municipio. em
decorren01a do presente Termo sera. 1nscr1ta como d1v1da atlva de sua
Fazenda Publlca, acresc1das das multas de 20% jurcs de 1° ao -més,
fazendo-se a cobranga em- processo da execucdo, com ap01o no. paragrafe
29 artigo- 2° da: Lei Federal nf6.830, de 22.08. 1980 sobre o.débito
ajuizado- 1nc1d1ndo honorarlos de advogado de 20% .- QUINTA: A.outorgada
compromete-se- a respeltar a faze;,-cumprlx';int@gralmgnge,izas
obrigagées1assum;das pelo presente termo, . renunciando ao¢-direito de
pleitear :do  Mupicipio- qualquer --indenizacdc . relativamente . ao
estabelecido neste termo, pondo, desde j& a salvo de gualquer davidas
ou contestagdes futuras. Demais condigdes constantes do titulc.Rio de
Janéiro, RJ, 20/08/2018 0 OFICIAL. b foiane . & :

AV - 3 - M - 258470 - ENQUADRAMENTO “Consta averbado sob o AV-4 da

matricula 258045 em 20/08/2018 ‘que: De’ acordo com- Requerlmento de
07/08/2018, capeando declaragio de enquadramento dd Calxa Economlca

Federal” datada de' ' 23/05/2018, verifica-se ~ quef"’ ‘Memérial de
Incorporagdo , objeto do. atc precedente estd’ enquadrado ‘no * Ambito

do Programa Minha Casa Minha Vida;fri;PMCMV,f'instituido"pelai-Lei
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——ENNMiRE 4420258470230 ama —

AV - .4 - M =~ 258470 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-5 da
~matricula 258045 em 20/08/2018 que: Pelo Requerimento de 07/08/2018,

‘sequintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
-afetagdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e

‘bpens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a

-obrigacdes do patrimdénio geral da 1ncorporadora Rio de Janelro, RJ,

Abertura de Crédito e Matuo, para Construcdo de Empreendimento

‘valor do financiamento de R$20.016.636,75; Valor da. . Garantia

S 4° OFiCIO DE REGISTRO DE
Zl- mmmmnsm IMOVEIS-DO RIO DE JANEIRO | 258470 | R0/08/201¢
g . RIO.DE JANEIRO - RJ : "
Livron° 2 '
-y fls. 2 .
i Cont. das fls. V.
11.977/2009 - Faixa 3, se comprometendo ainda a ndo alienar

qualquer das unidades por valor superior a esse declarado, por ndo se
enquadrar no ambito do Programa Minha g@sa Minha Vida.Rio de Janeiro,
RJ, 20/08/2018. 0 OFICIAL. gRyn) SO

w

MRV - ‘ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A j4& qualificada submeteu-se a
incorporacio-do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte "ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e

obrigag¢des .vinculadas & incorporacdo imobilidria, bem como os demais
consecugdo da Incorporacido do Empreendimento e & .entrega das unidades

imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando~-se incomunicaveis em relagido aos demais bens, direitos e

20/08/2018. 0 OFICIAL
NI@@QM(ﬁuwem

fredal -uc

Jenc C !
R - 5 - M - 258470 - HIPOTEQ&: Pelo Instrumento Particular de

Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
12/03/2019, MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A ja qualificada, deu
dentre . outros o imével desta matricula em hipoteca a - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obrigacdes assumidas no citado contrato, -sendo o

Hipoteciaria no valor de R$26.167.000,00 ( incluidos nestes valores
outros iméveis); Sistema de Amortizagio: C; Prazo Total de
Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo e Amortizacdo: 24
meses e nas demais condigdes constahtes o \titulo. {Prenotacéo
n°679768 de 30/04/2019) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°ECZH 67561

RLE) .Rio de Janeiro, RJ, 13/05/2019 0 QFICTAR)C.F. dg Silvera Cosia

Substituta
b “l‘ 17"1“ n

:Fica o imével desta

AV - 6 - M - 258470 - DESLIGAMENTO DA HIPOTE
matricula desligado . garantia . hipotecgkia objeto do R-
5, face autorizagéo a credora no instrumentc particular de
30/12/2019, que hojé se gdrquiva. (Prenotacdo n®688964 de 31/01/2020)
{Selo de fiscalizagao el}tro ica n°EAHQ 05285 EPJ) Rio de Janeiro,
RJ 05/02/2020 0 FICI%;
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CAM- 093344 2 Q28R8470-93

R - 7 - M - 258470 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
30/12/2019 a proprietaria j& qualificada, vendeu a fracioc do terreno
desta matplcula, bem como o apartamento a ser nele construide a
THALLES -RENNAN DE ARAUJO, brasileiro, auxiliar de escritério,
solteiro, identidade n°239852742, expedida pelo SECC/RJ, CPF/MF sob o
n®- 140.811.357-03, residente Rio de Janeiro/RJ. Valor do imével
atribuido 'peloé- cOntratantes:R$142.412,24(sendo com utilizagdo dos

recursgs. concedidos pelo FGTS na forma de desconto -no valor. de
R$5 Isento de imposto de transmissdo, conforme guila
fi2 2150. (Prenotagdo n°688964, em 31/01/2020) (Selo de fiscalizacido
elgtrd n°EAHQ 05286 0QJ). Rio de Janeiro, RJ, 05/02/2020. 0

jtuta )
R - 8- f\lMt+%B58%70 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular
datadojide 30/12/2019, o adquirente do R-7, deu a fracdo do terreno
desta tricula, bem como o apartamento a ser nele construide em
alienag8o fiduciéria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00,360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$97.194,92, a ser paga em 360
prestagdes mensai consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a ‘1 1/2020, no valor de R$571,19, & taxa nominal
de 5,5000%a. de 5,6407%a.a e nas demais condicdes
constantes . d _ . (Prenotagio n°688964, de 31/01/2020) (Selc de
fiscalizagéo Eletrdnico | n°EAHQ 05287 TUH) . Ric de Janeiro, RJ,
05/02/202D:0 OFICI e U o . o

* o Silvena Costa

‘ ~Surstituta ; L "

AV 9 i M 25\§70 l Rﬁhf?bICA A0: Pelo requerimento de 08/10/2020
e - conforme “Termo .\de  Rerratificagdo ' do termo’ de urbanizacéo
n®007/2018 de 13/08/2020, lavrado .as £f1s.008/008v do. livro n°06 de
folhas soltas de Urbanizacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
passado por certiddo n®°085.653, verifica-se. que- em cumprimento ao
despacho de 06/08/2020, exarado no processo 'n°02/280040/2017,
assinado por MRV Engénharia e Participacées $/A e o Municipio do Rio
de Janeiro; fica -rerratificado o termo de urbanizagdo, ‘objeto da
presente matricula para constar as seguintes alteragdes nas
cldusulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as Clausulas Primeira, Sequnda
e Quarta, ficando mantidas todas as demais Clausulas. TERCEIRA: Fica
excluida da Clausula SEGUNDA do Termo -de Urbanizacdo 007/2018 a
obrigagéo de urbanizar a-Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente ao lote; com largura varidvel de -25,00m(vinte e cinco
metros) a 65,00m(sessenta e cinco metros), na extensio de 160,00m
(cento ‘e sessénta metros), correspondente a distdncia entre Avenida
Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceig¢do-de Ipanema, conforme
PAA 12538. QUARTA: A inadimpléncia da obrigagéb'assumida na clausula
SEGUNDA do  Termo de Urbanlzagao °OO7/2018 1mportara na nao
concessao do ""habite- Se"'para qualquer edlflcagao que ' venha ‘a “ser’”’
construlda nos létes 3,4 e 5 do PAL 49.151, até a conclusdo das obras -
de” urbanlzagao e aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA:
Qualquer importancia devida ao MUNICIPIO, em decorréncia do presente
termc, sera inscrita como divida ativa de sua Fazenda Piblica,
acrescida das multas de 20%(vinte por cento) e juros de 1%(um por
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: E{g\ ' 4 OFICIO DE REGISTRODE | CNWRSERZ 202580702 DATA —
llgm*mm“mﬁ IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258470 20/08/2018
] CNS 09334-4
Livro n° 2 - Registro Geral
fls. 3
Cont. das fis. V.

cento) ao més, fazendo-se a cobranca em processo de execucdo, com o
apoio no paragrafo 2° do Artigo 2° da Lei Federal n°6830 de
22/08/1980, sobre o débito ajuizado, incidindo honorarios de advogado
de 20%(vinte por cento), ficandoc as demais clausulas inalteradas.
(Prenotagdo n°695660 de 13/10/2020) (Selo de fiscalizagido eletrédnica
n°EDMV 72190 MFX).Rio de Janeiro, RJ, 27/10/2020. O OFICIAks, (I —
uta: 94110048

. =screvente Auturizeds
AV - 10 - M - 258470 - CONSTRUGAQ: Pelo requerimento de 27/04/2021,

capeando Certidédo da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°25/0147/2021, de 16/04/2021,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o Processo n°02/280045/2017, o imbével da presente
matricula, teve sua construcdc concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a forme provimento CGJ n®°41/2013, publicado no
D.0O.E em ( Prenotagdo n°700228 de 03/05/2021) (Selo de
fiscalizagjo eletrdnica, n°EDTB 39008 EHG). Rio de Janeiro, RJ,
17/05/2021L 0 OFIgdAL =t ‘vl

\fJ"th?']'

AV - 11 - M - ZSBEO - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada

Auxiliar {(n°2507, a Convengdo de condominio do imével desta
Prenotafio n°700544 de 14/05/2021) (Selo de fiscalizacgio
eletrdnlica \n°EDTB 42318 MEE).Rio de Janeiro, RJ,  25/05/2021. O

- A - ubﬂhm
Oﬁc iP5 i
-J‘thulu

o

Al

AV - & - .M - 258470 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMA(;AO Foi
soliciYado pelo credor fiduciario a realizagdo do procedimento de
intimagdo do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das notificacdes,
ocorreu pedldo de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°511405/2024 de 26/09/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento,

Prenotagdoc n°731005 de 30/08/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEPH 90893 DIR. Ato concluido aos 10/10/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 13 - M - 258470 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor ja qualificado, através do Oficio n°613056/2025 de
25/07/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdoc via edital do(a) devedor(a)
fiduciante THALLES RENNAN DE ARAUJO, j& qualificado, Publicados em
16/09/2025, 17/09/2025 e 18/09/2025, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a nado ocorréncia de purga de mora no prazo
legal.

Continua no verso
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LN U952344. 202564 /U-25

Prenotacdo n°741524 de 28/07/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXC 88332 EBO. Ato concluido aos 24/10/2025 por Matheus conceicgdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 14 - M - 258470 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 27/11/2025, hoje arquivado, verifica-se gque
face ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo
promovida a intimacdo sem a purgag¢do da mora, consolida-se a
propriedade do 1mdével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o
n900;360.305/0001704, ficando a mesma com a obrigacdo de

promover leildo publico do imével dentro de. 30 dias contados
da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).

Isento. do Pagamento do. Imposto de transmissdo conforme guia
n®2892908. . S

Prenotacdo n°745464 de 09/12/2025. 8Selo de fiscalizacdo
eletrdénica n°EEYT 91251 PEL. Ato concluido aos 17/03/2026.
Assinado digitalmente por Clinger Esteves de Oliveira Brasil,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/20454, - - = == = = = = = = - - - -

AV - 15 - M - 258470 - CANCELAMENTO DE ALIENAQAO FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artige 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a
averbacdo de consolidacdo de propriedade retro averbada,
verifica-se que fica cancelada a propriedade fiduciaria
objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°745464 de 09/12/2025. Selo de fiscalizacédo
eletrénica n°EEYT 91252 XMG. Ato concluido aos 17/03/2026.
Assinado digitalmente por Clinger Esteves de Oliveira Brasil,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/20454., - - = = = = = = = = = - - - -

CERTIFICO que a presente copia é reproducado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
agles reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 24/03/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:02h.

Emolumentos...........R$108,60 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,17 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$21,72 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
Fundperi...................R$5,43 EEYT 91253 RNA
Funperj....................R$5,43 E]E_ - [u]
Funarpen.................R$6,51 ]

Selo Betrénico.........R$2,87

Funpgaleri................R$0,00

Funpgt......................R$0,00 i i
Fundac.....................R$0,00 Consulte a validade do selo em:
ISS....c.ccceevevee.....:R$5,83 http://w w w 4 ijrj.jus..br/Portal-Extrajudicial/consultas elo/

Total.........................R$158,56 EFS -




		2026-03-31T20:32:05+0000




