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A Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

Valide aqui
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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0059809-50

"_5) REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS<
g L LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL :
= E F . _ FLS. | MATR{CULA
L = vorada, g7 de julho de 2009 1

IMOVEL: Casa n° 71 (Setenta e Uma): Do tipo "A” — da Quadra “E", do Condominio Terra
Nova Reserva I, com acesso pelo n° 5.765 da Estrada Caminho do Meio, térrea e geminada,
de frente para a Rua 6, a segunda casa contada da esquerda para a direita de guem de frente
se postar frente a aludida Quadra em um ponto qualquer da Rua 6. Dita unidade possui area
real total privativa de 46,72m?, area real total de uso comum de 2,92m? area real total de
49,64m? e a fragao ideal de 0,008506 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do condominio. A esta unidade cabe no terreno a seguinte AREA DE USO EXCLUSIVO:
150,22m?, medindo 6,50m, de frente, ao Sul, no alinhamento da Rua 6; 6,50m, nos fundos, ao
Norte, onde confronta com terras de propriedade da incorporadora com destinac@o especifica
para linha de transmissao de energia; 23,11m, ao Oeste, onde se divide com o terreno da
unidade 69; e, 23,11m, ao Leste, onde se divide com o terreno da unidade 73. A FRACAO DE
TERRAS scb a qual foram construidas as cento e duas (102) casas do referido condominio
possui a area de trinta e trés mil, trezentos e cingqiienta e sete metros e setenta e quatro
decimetros quadrados (33.357.74m=2), ou seja, 3 ha.335,77mz2, situada no lugar denominado
PASSO DOS DORNELLES, neste Municipio de Alvorada, RS, Zona Urbana, com as seguintes
caracteristicas e confrontagées: a partir do futuro alinhamento da Estrada do Caminho do Meio
no sentidoc NO-SE em quatro retas, a primeira na extensiac de 30m09, a segunda numa
extensao de 44m56, a terceira numa extensao de 23m88 e a quarta e ultima mede 23m48 até
encontrar a divisa Leste. Nessa divisa faz uma deflexdo em angulo reto e toma o sentido
SO-NE na extensdo de 34m04, dai forma novo angulo reto e toma o sentido OESTE-LESTE
numa extensao de 18m96, confrontando em ambos os segmentos de reta com a area
remanescente de propriedade de Rodobens Negocios Imobiliarios S.A., dai toma o sentido
SUL-NORTE, onde passa a confrontar com terras de Habitasul Crédito Imobiliario S/A, por uma
extensao de 93m50, dai faz uma deflexdo e toma o sentido SO-NE numa extensao de 68m57,
faz uma deflex8o e retoma o sentido SUL-NORTE numa extensdo 157m18, fazendo outra
deflex@o em linha reta no sentido NE-SO, na extensdo de 226m73, dividindo-se ao norte com a
area remanescente de propriedade de Rodobens Negdcios Imobiliarios S.A., entestando com
terras de Vanderlan Mottola de Oliveira, Rosa Alice Motola de Oliveira, Roselange Oliveira da
Silva e Rosabel Motola de Oliveira, retomando em trés segmentos de reta, todos fazendo divisa
com terras de Vanderlan Mottola de Oliveira, Rosa Alice Motola de Oliveira, Roselange Oliveira
da Silva e Rosabel Motola de Oliveira, o primeiro no sentido OESTE-LESTE, na extensao de
63m29, o segundo no sentido NORTE-SUL na extens3o de 44m38, e o terceirc no sentido
NE-SO na extensdo de 82m49 entestando na Estrada Caminho do Meio, fechando o perimetro
do imovel.
PROPRIETARIA: SISTEMA FACIL INCORPORADORA IMOBILIARIA - ALVORADA | - SPE
LTDA., sociedade de propdsito especifico, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 09.195.440/0001-16,
com sede na Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n°. 2.500 (parte), Bairro Higienopolis,
em Sao José do Rio Preto, SP.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula, AV-1 e R-2-58.731, do Li N°.2-RG, deste Oficic
Imobiliario. J '
Protocolo n°. 104.727, de 19.06.2009.
Emolumentos: R$ 13,20.
Selo: 0001.01.0700017.51670 - R$0,20;
0001.02.0700017.04410 - R$0,30.

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2P57U-E58HE-QAFHN-MNPUD
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AV-1-59.809, em 17 de agosto de 2009. Conforme requerimento da proprietaria SISTEMA
FACIL. INCORPORADORA IMOBILIARIA ALVORADA | - SPE LTDA., ja qualificada, datado de
28.07.2009 e documentacdo habil, arquivados neste Oficio Imobiliario, com amparo no artigo
213, letra "c¢", da Lei n° 6.015, de 31.12.1973, alterada pela Lei n°. 10.931, de 02.08.2004,
certifico que o numero do acesso do imoével acima passa a ser o 5.425 da Estrada
Caminho do Meio. _,;1
Protocolo n°® 105.065, de 29/07/2009.
Emolumentos: R$ 44,70.
Selo: 0001.01.0700017.59336 - R$ 0,20; .
0001.04.0700017.02221 - R$ 0,50. / ﬂ// /Q
arcus Aurélio Ren: I
‘_;' Oficial f
|

R-2-59.809, em 08 de outubro de 2008. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: SISTEMA FACIL INCORPORADORA IMOBILIARIA - ALVORADA 1 - SPE

LTDA., ja qualificada.

ADQUIRENTE: RAFAEL FELIPE CORREA PIERETTI brasileiro, solteiro, maior, comerciario,

CNH n° 00548952000, inscrito no CPF/MF sob n® 739.799.290-00, domiciliado na Rua

Nazareth, n® 484, ap. 401, Bairro Bom Jesus, em Porto Alegre, RS.

FORMA DO TIiTULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda de unidade

isolada e mutuo com obrigagdes e alienagao fiduciaria vinculada a empreendimento - recursos

FGTS - programa minha casa, minha vida - PMCMV n°. 804450051884, firmade em

29.09.2009, com forca de Escritura Publica, conforme Lei de n®. 4.380, de 21.08.1964, alterada

pela Lei n°. 5,049, de 29.06.1966.

VALOR: R$ 69.000,00.

OBSERVACAO: Consta no documento acima referido que foram apresentadas as Certiddes

em nome da transmitente: do INSS n°. 098422009-21036080, expedida em 03.04.2009 e da

Receita Federal n®. 70B7.D134,3E7B.D1E1, expedida em 14.09.2009.

Protocolo n® 105.618, de 01/10/2009.

Emolumentos: NIHIL.

Selo: 0001.01.0700017.68490 - NIHIL;
0001.07.0700017.00746 - NIHIL

R-3-59.809, em 08 de outubro de 2009. Conforme contrato por instruthento particular
firmado em 29.09.2009, mencionado no R-2-59.809, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante RAFAEL FELIPE
CORREA PIERETTI, ja qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria do imével acima
matriculado, com todas as suas acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e
instalacbes que lhe forem acrescidas, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no
CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,

em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse, tornando-se fiduciante, possuidor

\.
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direto e o fiduciario possuidor indireto do imével, para a garantia da divida de R$

46.000,00, pagavel em 300 meses, a taxa nominal de juros de 5,0000% ao ano e a efetiva de

5,1163% ao ano. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 60 (sessenta) dias, contados da

data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apos a qual ndo tendo

sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagéo. As partes avaliam o

imovel em R$ 77 200,00 para fins de venda em publico leildao.

OBSERVACAO: Néo foi utilizado o FGTS do comprador.

Protocolo n® 105.618, de 01/10/2009.

Emolumentos: NIHIL.

Selo: 0001.01.0700017 68491 - NIHIL;
0001.06.0700017.04324 - NIHIL.

1
Escrevente Auforizado

AV-4-59.809, em 18 de fevereiro de 2025. PENHORA: Conforme Termo de Penhora
expedido em 11.09.2024, pela 1° Vara Civel da Comarca de Alvorada, RS., extraido do processo
de cumprimento de sentencga n° 5022361-52.2023.8.21.0003/RS, onde é executado RAFAEL
FELIPE CORREA PIERETTI, inscritc no CPF/MF sob o n°® 739.799.290-00 e exequants
CONDOMINIO TERRA NOYA RESERVA |, inscrito no CNPJ/MF sob o n®. 11.014.338/0001-19,
assinado digitaimente por Sergio Nadal Junior, por ordem da Exmo. Sr. Dr. Jodo Guilherme
Lagazzi Rodini, MM. Juiz de Direito, o imovel acima matriculado foi PENHORADO. O valor da
acao é de RY 34.836,46. Ficando como fiel degositario o proprietario/executado/devedor.
Protocolo n®. 184.721, de 13/02/2025.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registra Substituta, conferi e assino.(Paola CV)
Reglstradora Substltuta -

61,00 {000].06 OTHO0TT32485 =R

318 enito efemimico de dados: RS 6,50 (0001.01.2300001.521%0 = R§ 2 10)

AV-5-59.809, em 25 de margo de 2026. 'IRANSI AQ PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbacdo, em razdo da edicdo do Provimento n°. 44/2024'da CGJ/RS, parag|
noficiar a transigéo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragio exclusivamente em meiog)
eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagdo passam a ser|
digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesmo

nimerc de matricula.
Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. © hash SHA256 do documento &

AACBBBB(H-EITTGMSFBHzi BEBECSE1C04534B8E182B6E328FDDFEC0FGBCIUES.
som declarado; 0001.04.2300001 44885 = MIHIL)

reg |slrode|mévelsdealvoradareg:slrode:movelsdea!voradareglstrodeiméveisdealvoradaregistrodei
moveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimbveisdeal
voradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimov
eisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrod
eimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradare
gistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim

oveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealygiafaragisirpseipdveisdealv

Continua na folha 2 versa.
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Alvorada, 25 de marco de 2026

2v 59.809
AV-6-59.809, em 25 de marco de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 10.03.2026, instruido com prova de intimac&o da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imovel acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 182.000,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 270.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria
constante do R-3-59.809.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imovel devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 193.259, de 13/03/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

54525168ACA75E5D87D24067582E56CE7FFEEDABB6CDSE7793A611123C9357FA.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 636,70 (0001.08.0700017.15745 = RS 80.80) Processamento eletrénico de dados: RS 7,30 (0001.01.2400001.19483 = RS 2.20)

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2P57U-E58HE-QAFHN-MNPUD

Itimo ato: Av-6
presente é reprodugao fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 27 de margo de 2026 as 09:19:26. Certidio valida até 26/04/2026.

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
Chave de autentididade para consulta

097006 53 2026 00018292 7B

tal: RS 67,40

rtiddo Matricula 59.809 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.44901 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.71701 = RS 4,40)

ccessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.19504 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br
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