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Av. 01 — AVERBACAO DE OBRA PROJET. - Prot. 28.464 de 15.07.2020 — Procede a |

'CARTORIO ' REGISTRO GERAL

f i c i o . —— MATRICULA '}F;‘-.':HA

SAO GONCALO 12.750

R esidencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA”, situade na Rua Dalva Rapeso,
1° 260, Tribobé, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo a fragdo ideal de
001913 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
edidas e confrontagbes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7,61m, o 2° com
).62m, o 3° com 9,38m, 0 4° com §,51m, o 5° com 5,02m, o 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o
® com 7,96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° eom 19,70m, o 12° com 13,35m, o 13°
-om 6,12m, o 14° com 7.28m. o 15° com 4,96m, o0 16° com 7,71m, o 17° com 8,70m, o 18° com
7,70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m e o 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 17
som 8,05m, o 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5% com 13,83m, o 6° com
A49m, o 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, 0 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, 0 11° com 49.,92m, o
iE“‘ com 44,11m, o 13° com 14,14m e o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos, confrontando
m o Lote 03: do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto ou Fazenda
ia Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo, com 271,11m,

m 12 alinhamentos, o 1° com 27, 41m, o 2° com 18.58m, o 3° com 26,57m. o 4 com 20,8%9m, o 5
om 18,16m, 0 6° com 15,20m, o 7° com 21,27m, o 8% com 12,34m, o 9° com 11,03m, o 10° com
0,99m, o 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m. o 14° com 10,97m, ¢ 15° com
9.01m, o 16° com 12,65m, o 17° com 3,87m ¢ o 18° com 20,63m; do 1° ao 2° alinhamentos,
confrontando com o Lote 02 e do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o Condominio
Athenas, onde se encontra ntra edificado o prédio n® 260. Perfazendo uma drea total de 27.619,52m’.
INbCRlCAU MUNICIPAL N° 46.675-000. PROPRIETARIO(S): RIO LARGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
8.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, 77. bairro Santa Efigénia, em Belo
orizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Mairicul 450 desta 4* Circunscrigiio de S&o
tongalo/RJ. Sfo Gongalo, 31 de julho de 2020. Eu; Francisco Pereira Rufino Jumior,

ke R e ok bk

Presr.:nl.L averbagio, nos termos do art. 661, § 2°, da Consolidagio Normativa da CGJ/RJ, para
constar que o imdvel objeto desta matricula dfa de obra projetada e pendente & larizagio

registral, no que tange & sua conclusio. S& lo-- 31 de julho de 2020. Eu, _ Kerllon
Bahiense Aratjo, escrevente, digitei. E ew, Francisco Percira Rufino Junied=Substituto,

assing. SELO ELETRONICO N EDLEP 46781 ICY, ENMOL v 05 RFI05.64 + R321,12 (M0%-F.E.T.J) + RE5.28 (F-FUNPERS) +
RE5,28 (5%-FUNDPERT) + R$4 22 (4%-FUNARPEN) + RE2,11 (2% MO M.C) + RS2, 15 {(158) + RS0,00 (PRENOTACAD) = RE145.80 %+

Av, 02 = PATRIMONIO DE AFETACAOQ - Prot. 28.464 de 15.07.2020 — Por requerimento
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji
gualificada, autorizou esta averbagio, para constar gque a incorporagio imobilidria do R.07, da
matricula 12,450 desta 4* Circunscri¢io de S8c0 Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA", foi su ido a0 REGIME DE AFETACAO,
@u no arligo 31-A e seguintes da Lei n® 4591!64@:15&'0, 31 de julho de 2020. Eu,

Kerllon Bahiense Aratjo, escrevente, digitei. E eul | | Francisco Pereira Rufino Junior,

tuto, assino. SELO ELETRONICO N° EDLP 46752 DOU. EMOLUMENTOS: RS105,64 + RE21,12 (20%-FETJ) + R$528
(5%-FUNPERT) + R$5,28 (5%-FUNDPERJT) + RS$4,22 (4% FUNARPEN] + R32,11 (3%-PM O MO+ BRE2,15 (155) = RE145 80,5 %A 4_s_s__

[MOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 303, do BLOCO U5, do Condomimio |

e —————

Confinua no verso
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V. - ESPECIAL HI ECA - Prot. 28.464 de 15.07.2020 — Procede-se i

presente averbagfio, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imovel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira ¢ especial hipoteca, constituida em favor da
_credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢fio financeira sob forma de empresa
piblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJMF sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em |
garantia do pagamento da divida confessada no valor de 0.834.411,76, conforme o R.02 da
-m:@)n“ 12.450, desta 4° Circunserigio de Sao Gongal S8o Gongalo, 31 de julho de 2020.

E Kerllon Bahiense Araijo, escrevente, digitei. E & Francisco Pereira Rufino Junior,
Sub . ASSIN0. SELO ELETRONICO N° EDLF 46783 ULE. EMOLUMI : REMOS,64 + REZ1,12 (20%-F ET.0) + RE5,28
(5¥%-FUNPERD) + RE5 28 (7%-FUNDPERT) + R34.22 (#%-FUNMARPEN) + RS2,11 (2%-PMOCM.O) + RE2,15 (155) = RE145, B0, % ¥t m__b_k_
Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 28.464 de 15.07.2020 - Por requerimento
datado em 29 de janeiro de 2020, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a baixa
e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta matricula, contraida por
RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, jé qualificada, o que ora se

faz para todos os efeitos legais ongalo, 31 de julho de 2020. Eu, Kerllon Bahiense
Araljo, escrevente, digitei. E ewe=—", Francisco Pereira Rufino Junior, ituto, assino. sELO
ELETRONICO N EDLP 46784 USE, EMOLUMENTOS: RSI05,64 + RS21,12 (20%-F.ET.I) + R$5IR [5%-FUNPERT) + R$S.38 (5%

FUNDPERT) + R34.22 (4%-FUNARPEN) + RS2,11 R2%-P.M.CMC) + RS2, 15 (155) + B30,00 (PRENOTACALD) = RE145 80 ¥ * s s_s_»_

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 28.464 de 15.07.2020 - Por Instrumento Particular de 29 de
Jjaneiro de 2020, com for¢a de escritura piblica, na forma da Lei n® 4.380/64, arti go 61, contrato n®
B.7877.0750612-7, ora arquivado, YAN FERREIRA DOS SANTOS, brasileiro, nascido em
17.01.1995, solteiro, maior, marinheiro, portador da carteira nacional de habilitagio n®
06899404400, expedida pelo DETRAN/RJ, em 26.09.2018, inscrito no CPF/MF sob o n°
148.493.527-66, residente e domiciliado na Estrada General Eurico Gaspar Dutra, 76, Jurujuba,
em Niter6i/RJ, adquiriu de RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja
qualificada, o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$152.000,00, pagos da seguinte
forma: R$27.865,00, através de recursos proprios: R$2.535,00, através de desconto concedido pelo
FGTS e R$121.600,00, através de financiamento garantido por alienacfio fiducidria, concedido
pela CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJMF sob o n®
0.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O
imposto de transmissfio (ITBI) foi pago no Banco Ttal, agéncia 0587, em 09.07.2020, no valor de
6,69, pela guia n” 1081/2020, q‘@:ﬂ: arquiva, tendo sido avaliado por R$152.000,00. Sio

o, 31 de julho de 2020. Eu Kerllon Bahiense Aralijo, escrevente, digitei. E eu,
_, Francisco Pereira Rufino J = Substiluto, assino. SELO ELETRONICO N°

IMENTOS: RER35,18 + RE0,00 20%-F.ETJI) + R$0,00 (5%-FUNPERT) + RS0,00 (5%-FUNDPERD) + R30,00 (4%-FUNARPEN) +
(2%-P.M.C.M.C) + R$0,00 (I55) + RE280,14 (DISTRIBUICAC) -+ R$3 1,50 (PRENOTACAD) = RE1 146,52 Ften s r s e e b,
R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, YAN
FERREIRA DOS SANTOS, ja qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével
nhjeto desta matricula, & credora fiducidria CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. inscrita
o CNPI/MF sob o n® 00,360.305/0001-04, com sede no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, lotes ¥4,
bm Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$121.600,00, para

Contirua na prixima ficha
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' -05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demoli¢iio do prédio N°

CARTORIO REGISTRO GERAL
f i c i o _ MATRICULA FICHA
SAO GONGALO 12.750 02

[pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais € consecutivos de R$789,73,
incluidos acessérios e encargos constantes do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de 6,5000% e
efetiva de 6,6971%, calculados segundo o Sistema de Amortizagio — PRICE, sendo a época do
frecdleulo dos encargos de acordo com o item 6.3 ¢ o primeiro encargo mensal em 02.03.2020, -
Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o prazo de caréneia de
30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, para
expedicio da intimagfio, e que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante transfere a
propriedade do iméwvel para a credora Hducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a
posse direta do imdvel em nome da credora fiducidria; e esta, com a posse indireta, até a solugdio

final da divida. Valor da garantia fiducifria e da em piblico leilio: R$152.000,00. De
clausulas e condigdes no instrumento ora registng S#do Gongalo, 31 de julho de 2020. Eu@
rancisco Pereira RBufine Junior, Substi

1]
Kerllon Bahiense Aragjo, escrevente, digitel. E 1:
as5iN0, SELO ELETRONICO N* EDLP 46786 LIN, EMOLUMENTOS: R$810,19 + RE0,00 (20%-E.ETJ) + R$0,00 ($%-FUNPERT) + |.
RE0.00 (5%%-FUNDPERD) + BE0,00 (4%-FUNARPEN) + R30,00 (Z%-F M. }+ RS0,00 (IS5} + RS000 (FRENOTACAD) = REL10,19.*==*=* |

Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29 870 de 08.10.2021 — Por Instrumento
Particular de Convengio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n” | .
4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n® 10.406/02, o “CONDOMINIO |

CONQUISTA MARIA PAULA", teve registrada em 18.02.2022, sua Convenciio de
Condominio sob o nimer rdem 200 do Livroe 03-Aunxiliar, desta 4* Circunscricio de Séo
Gong¢alo/RJ, Sio Gongal fevereiro de 2022, Eu, . Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevenie, digitei. E e — rancisco  Pereira Rufino Jumur Substituto, assino. sevLo
ELETRONICO N* JLUMENTOS: R$20,12 + R$4.02 (20%FE.T.J) + RS1,00 (5%-FUNDPERJ) + RS100 (5%
FUNPERJ) + RSOB0 (4% FUNARPEN) A0 (2%-PMCMC) + RSD41 (IS8) + RS000 (PRENOTACAD) = RS27,75.—ts_e.

Av. 08 — A\"’ERBA O DE DEMOLICAO - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento
datado de 06.05.2022 e certidiio comprobatiria de baixa por demoliglio n® 121/22, expedida em |

a Dalva Raposo, Tribobd, o teve cancelada a sua inscrigfo predial n® 46.675-000.
_, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei.

. Francisco Pereira Rufino j(ininr, Oficial Substituto, confernl. sELo ELETRONICO N |
T EMOLUMENTOS: B$121,57 + R$24,31 20%-FET.D) + R$6,07 (S%-FUNDPERT) + R$6,07 (5%-FUNPERT) + R$4,86
+R32,43 (2%-P.MCM.C) + REZAR (155) + RS0,00 (DISTRIBUICAD) + RS0,00 (PRENOTACAC) = RE16T,TH -4

Av. 09 — CONSTRUCAO - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022
e certidio comprobatoria de averbagio n® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria
Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUGCAO do imével N°® 260 - APARTAMENTO 303
do BLOCO 05 da Rua Dalva Raposo, mscnm na mummpahdade sob o n® 855.708-227, com drea
construida de 58,11m?*, sobre o Lote 01, em S0 Gongalo/RJ. Averbado na PMSG pelo
processo n® GDTSQDIE em 28.07.2021. 58 Ganqa] 3{} de agosto de 2022, Eu, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei, E e cisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

a55ino, SELO ELETRONICO N* EEGR 49310 XLH. EMOL TOS: RI298,96 + RE59,79 (20%-F.E T.J) + RS 14,9 (5%-FUNDPERT)
+R$14,94 (3%-FUNPERT) + RS11.95 (4%-FUNARFEN) + 85,57 (2%-P. M C.M.C) + R$6,09 (185) + R$0,00 (PRENOTACAD) = R$412,64.%--

(4%-F1 J'NIARF Et

Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta de habite-se n® 0043/IMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de

Continua no verso
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Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se 4 presente averbagfio, para constar que de acordo
com as informagbes do processo 7/2018, o imovel objeto desta matricula, esta concluido e
pode ser utilizado/ocupado. S3o ‘Gongalo, 30 de agosto de 2022. Eu, , Elenimara Oliveira

. dos Samtos, escrevente, digitei. E E - Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino.
SELO ELETRONICO N° EEGR 50673 ZMB. EM NTOS: REG0,7E + RE12,15 (20%-F ET.J) + R43,03 (5% FUNDPERD + RS$3,03
C(FNFUNPERTD) + R$243 ($%-FUNARPEN) + BS1,21 (2%-FIM CM.C) + R$1,23 (155) + R30,00 (PREMOTACAD) = RER3 86 **_o_v_s_=_

Av. 11 — INTIMACAQ - Prot. 32.915 de 03.06.2024 — Por oficio da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF n® 484750/2024 de 31.05.2024, averba-se em atengdio ao artigo
12 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagiio em face do devedor
- fiduciante, YAN FERREIRA DOS SANTOS, ji qualificado, pelo fato dele estar em local incerto,

realizadas nos dias 24.06.2024, 26.06.2024, 27.06.2024 e 17.07.2024, conforme a certidio de
- notificagdio, registro n® 235952, expedida pelo Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos do 1°
i Oficio de S350 Gongalo/RJT em 17.07.2024 e nos dias 27.06.2024 e 04.07.2024, conforme as
. certidbes de notificacio, registro n® 50971, expedidas pelo Cartorio de Registro de Titulos e
¢ Documentos do 4° Oficio de Niterdi/RJ, em 28.06.2024 e 04.07.2024, tendo sido publicado o edital |
. para esta finalidade em 13.08.2024, 14.08.2024 e 15.08.2024, considera-se constituida a mora na

- data da Gltima publicagdio,sng forma do artigo 26, § 4° e 26-A, da Lei n® 9.514/1997. Sdo Gongalo, |
: 25 de abril de 2025. Eu, Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E eu,@
! Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEXH 3867 TZI, *--*-¥—*.

PAv. 12 — NSOLIDACAOQ DA PROPRIEDADE - Prot. 33.978 de 28.03.2025 — Por
: requerimento datado de 26 de margo de 2025, procede-se & presente averbagio para constar que,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face do
devedor fiduciante, YAN FERREIRA DOS SANTOS, ja qualificado, sem que houvesse purgagio
. da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imédvel objeto desta matricula, pelo valor
- declarado de R$158.112,10, na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL |
. = CEF, ja qualificada, a qual, deverd promover os leildes pliblicos disciplinados no artigo 27 da
- referida lei. O imposto de transmissdo (ITBI) foi pago em 20.03.2025, no valor de R$3.211,68 pela
guia n® 1157/2025 ora se arquiva, tendo sido avaliada por R$158.112,10. § ongalo, 25 de
. abril de 2025, Eu Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E, eu , Francisco

Pereira Rufino Juntor] Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EEXH 33868 FOW. *—*ls.s_s_s_e_v_s

Av. 13 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 33,978 de 28.03.2025 - Pelo mesmo
requerimento constante na Av.12, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAQO FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta
matricula, contraida por face da devedora fiduciante, YAN FERREIRA DOS SANTOS, ja

@j‘m&da, 0 que ora se faz para todos os efeitos legais. S3o Gifalu, 25 de abril de 2025, Eu,

., Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E, eu Francisco Pereira Rufino
r, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEXH 33869 RLT, *=* L ettt a bt e e f et

2 .
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