ESTADO DE MINAS GERAIS

COMARCA DE ESMERALDAS
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador

Av. José Pinto da Silvs, 92 - Bairro Siio José - EsmeraldasMG
' CEP: 35.740.000 — telefax (31) 3538-1293

CNM: 045534.2.0040937-49

CARTORIO DE REGISTRO DE IMGVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

FICHA:01 :
- MATRICULA N° 40.937. DATA: 22/10/2012.

Imével. IMOVEL URBANO, situado o Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO SAO PEDRO, correspondente a CASA 02, com 4rea construida de
40,42m?, drea livre de 34,23m?, vaga de estacionartiento, 4rea total real 74,65m?, fracdo ideal de
0,10361 do lote n® 19-A (dezenove A),.da quadra n° 52 (cinquenta e dois), com a 4rea de
- 720,50m? compreendido no CONDOMINIO RESIDENCIAL BELA VISTA 1, localizado na
Rua Vinte e Oito, n° 545, com os seguintes limites e confrontacées: FRENTE: com a Rua 28;
LADO DIREITO: com a unidade 01; LADO ESQUERDO: com o corredor de acesso comum

das unidades 03, 04, 05 e 06; FUNDO: com a unidade 07. Descrigdes e confrontagdes conforme
Convengdo de Condominio.

Registro Anterior: Av-01 e Av-02/39.856.

Proprietario(s): SMART ASSESSORIA E SERVICOS LTDA, CNPJ n° 07.505.129/0001-09,
sede na Rua Elza Brandio Rodarte, n° 203, Bairro Belvedere, Belo Horizonte/MG.

. Fica aberta esta Matricula, em 22 de outubro de 2012, nos termos dos artigos 176, I, ¢ 227 da
Lei 6.015/1973. ' ' '

Emol. R$13,96 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,39 - Total: R$18,35.
Dou fé. _C&MR_Céssia Aparecida de Aguiar - Oficiala Registradora Substituta, _

}
Av-01/40.937. Em 22 de outubro de 2012. Protocolo n° 60.207, de 04 de:outubro de 2012.
" . Conven¢io de Condominio, Averba-se que, em 22 de outubro de 2012, procedeu-se no Livro

03, de Registro Auxiliar, ao registro da Convengdo do Condomfnio Residencial Bela Vista I,

conforme dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu
on°3.563. :

Emol. R$11,10 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,49 - Total: R$14,59. Co ‘
O referido é verdade. Dou féc%mcéssia Aparecida de Aguiar - Oficiala Registradora Substituta.

R-02/40.937. Em 02 de maio de 2013. Protocolo 1° 62.953, de 12 de abnl de 2013
COMPRA E VENDA. .
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Miituo
com Obrigagdes e Alienagio Fiducidria, Programa Carta de Crédito Individual - FGTS,
Programa Minha Casa, Minha Vida, n® 8.4444.0248921-8, com forga de escritura publica, na
- forma da Lei, subscrito em 08/04/2013. . :
Vendedor(es)/Transmitente(s): SMART ASSESSORIA E SERVICOS LTDA, CNPJ

Continua no verso...
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n° 07.505.129/0001-09, sede na Rua Elza Branddo Rodarte, n° 203, Belvedere, Belo-
Honzonte/MG representada por Clemenceau Chiabi Saliba Junior, brasileiro, casado,
engenhelro, CREA/MG n° 49.584/D; CPF n° 518.797.436-04, residente na Rua Elza Branddo
Rodarte, n° 203/501, Belvedere, Belo Horizonte/MG.

Comprador(es)/Adquirente(s): ANA KAROLLINE COELHO VIEIRA, brasileira, ‘solteifa,
vendedora, RG n° MG-15.070.310 PC/MG, CPF n°, 089. 187.376-70, resndente na Rua Coliseu,

Continuat;ﬁo...

n°,42, Frei Eustaquio, Belo Horizonte/MG.- .

Im6vel 0 Imével objeto.desta Matricula n°,40.937. Inscrigdo Cadastral n 01 080 052 0265.001.
Valor: R$ 99.000, 00 (noventa e nove mil reais). , v
Condigdes: Sob ahena(;éo fiducidria, R-03/40.937. ' <

Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito. .

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatérias: IPTU regular; ITBI
. recolhido aos 11/04/2013, CEF. CND Previdencidria n° 1282013-11001129, de -02/05/2013,
vélida até 29/10/2013. Demais documentos e certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985,
apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.

Emol. R$518,35 - Taxa Fisc. Judic.: R8195,40 - Total: R$713,75.
O referido é verdade. Dou f% 4ssia Aparecida de Aguiar ~ Oficiala Registradora Substituta.

R-03/40.937. Em 02 de max% de 2013. Protocolo n° 62.953, de 12 de abril de 2013.
Alienagdo Fiducidria. Contrato de Empréstimo Sob 4 Espécie de Miituo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mituo
com Obrigacbes ¢ Alienagfio Fiducidria, Programa Carta de Crédito Individual - FGTS,
Programa Minha Casa, Minha Vida, n® 8.4444.0248921-8, com forga de escritura publica, na
forma da Lei, subscrito em 08/04/2013. )
Devedor(es)/Fiduciante(s): ANA KAROLLINE COELHO VIEIRA, brasileira, solteira,
vendedora, RG n°® MG-15.070.310 PC/MG, CPF n°® 089.187.376-70, residente na Rua Coliseu,
n° 42, Frei Eustaquio, Belo Horizonte/MG.
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancario Sul; Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por Sérgio Ricardo Pacheco Guimardes, brasileiro, divorciado, economiério, CNH
n° 03430975490 Detran/MG, CPF n° 571.957.066-72, conforme procuragdo lavrada as fls.
~ 047/048, Livro 2916, aos 02/12/2011, 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento
lavrado as fls. 057/069, Livro 00920P, aos 13/07/2012, 5° Oficio de Notas de Belo
Horizonte/MG. Valor do Empréstimo/Miituo: R$ 86.679,73 (oitenta e seis mil seiscentos e
setenta e nove reais e setenta e trés centavos). Vencimento: A vigéncia do contrato serd por 300
meses, com 0 encargo inicial da prestagio no valor de R$ 650,09; FGHAB R$ 13,00; Total:
R$ 663,09, em 08/05/2013. Taxa de Juros ao ano: Nominal 5.0000% e Efetiva 5.1161%.
Destinagdo: Pagamento do imével residencial urbano objeto do R-02/40.937. Garantia:
Alienagio Fiducidria do Imével objeto desta Matricula n® 40.937, ¢ todas as acesses,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes ¢ mstalagoes _que the forem acrescidas, avaliado em
R$ 104.000,00 Origem do(s) Recurso(s): FGTS/UNIAQ. Miituo/Resgate/ Demais Valores:
1) Concedidos pela credora: R$ 86.679,73; 2) Recursos proprios: R$ 7.701,27; 3) Recursos
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL .

- FICHA:02

MATRICULA N° 40.937.. :
concedidos pelo FGTS na forma de desoonto RS$ 4. 619 00. Outras Clausulas, Condigtes e
Informagdes: Constantes. .n6' titulo... Documentos Apresentados: Documentos fiscais
obrigatérios e certiddes relativos ao imével eni- .garantia.” Demais certiddes ¢ documentos
-facultativos, nos termos legais, dispensados: pelos interessados. -
Emol. R$456,61 - Taxa Fisc. Judic.: R$175,94 - Total: R§632,55.

; O referido é verdade. l_)ou fé. m{;ﬁssm Apareclda de Aguzar - Ofi clala Reglstmdom Substntuta

“ad
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS
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&

Av-04/40.937. Em 07 de maio de 2026. Protoco]o n° 130.673, de 23 de abril de 2026.
Consolidagio da Propriedade. Alienagio Fiducidria. A requerimento de 23/04/2026,
procede-se esta averbagdo, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagdo Fiducidria,

 langado acima no R-02 e R-03/40.937. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgacéio da

mora por parte da fiduciante e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmisséo
sobre Bens Iméveis, em 28/01/2026, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da
Credora/Fiduciaria CAIXA ECONOMICA "FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por Daniele Fydryszewski Vilasfam, brasileira, casada, economidria, RG n°
1074708031 SIS/RS, CPF n° 986.180.590-72, com enderego profissional na Rua Nossa Senhora
de Lourdes, n° 111, 4° Andar, Agrondmica, Floriandpolis/SC, conforme procuragio lavrada as
fls. 128, Livro 3.643-P, em 16/03/2026, 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/DF,
e substabelecimento lavrado as fls. 008, Livro 3.644-P, em 25/03/2026, 2° Oficio de Notas ¢
Protesto de Titulos de Brasflia/DF. Valor Fiscal: R$ 104.000,00 (cento e quatro mil reais).
Fundamento Legal: Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n° 93/2020. .

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4239-0, Quant.: 17, Cod. Tabela: 8101-8, Emol: R$2.127,19 -
Recompe: R$160,19 - Taxa Fisc. Judic.: R$868,99 - ISSQN (3%): R$63,73 - 0,00MP: R$0,00
- Total: R$3.220,10. Selo Digital: JXA41056 - Cod de Seguranga: 9923.2782.5901.3197.

O referido ¢ verdade. Dou fé. o/ erzgﬁmllo Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

i

Av-05/40.937. Em 07 de :ﬁﬁmawmsmmolo n° 130.673, de 23 de abril de 2026.
Averbacio. Nome de Rua. A vista da Consolidagdo da Propriedade (Av-04/40.937), instruida
com Certiddo de Alteragdo de Enderego expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG,
em 26/03/2026, nos termos do artigo 167, inciso II, item 13, da Lei 6.015/1973, faz-se esta
averbagdo, de Oficio, para constar que o imével objeto desta Matricula est4 localizado na Rua

- Ipatinga, n° 545, Casa 02, Bairro Sdo Pedro, Esmeraldas/MG Inscrigao Cadastral n°

01.080.052.0265.001.

Continuacﬁo . : '
CARTORIO DE REGISTRO DE lMéVElS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS
LIVRO 2- REGISTRO GERAL
FICHA:03
CNM: 045534. 2 0040937-49
MATRICULA N° 40.937.

Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol.: R$0,00 - Recompe: R$0,00 - Taxa Fisc. Judxc R$0, 00

- ISSQN (3%) R$0,00 - 0,00MP: R$0,00 - Total: R$0,00. Selo Digital: JXA41056 Cod de

Seguranga: 9923.2782.5901.3197.
O referido é verdade. Dou fé. Aurélio Joaquim da Silva - Oﬁclal Registrador.
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: CARTORIO -DE REGISTRO DE 1MOVEIS DE ESMERALDAS
" Av. José Pinto da Siva, 92 - B. S30 José - CEP 35740000 ICIAL:

Fone® (31) 3538-1253 - E-mail' imovels.esmeraldas: yahooonmbr rél Joaquim
der-Sudi e o TG S rregedonad ue-x'iu {ka-«»-

Protocolo: 130.673 Livro: 1<) Data: 23 de abrll de 2026

" Prenotagéo

- AV-04 - M 40937 - Averbagio
AV-04 - M 40937 - Arquivamento
AV-05 - M40937 - Averbagdo

2.176,58/163,81/878,71 = 328541 Selo Dlgltal
JXA41056 Cod.: 8923.2782.6901.3197 Quantidade de
atos: 19 Consutte a validade deste Selo no site:
https://selos.timg.jus.br. |

dor ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/UCSK8-HEXNA-Y22AM-ZHA36.
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