CERTIDAO

Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada, que
revendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

matricula 64.774

CNM: 098897.2.0064774-69

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO
. LIVRO N.° 2 - Registro Geral ] VA — Fls. — Matricula
Viamdo, 23 de julbo de 20 10. L] 64.774

IMOVEL: Uma fragio ideal equivalente a 0,025000 na fragfio de terras, com a drea de
13.081,22m2, situada no lugar denominado LOMBA DO SABAO, no distrito do Passo do Sabéo,
zona urbana deste municipio de Viam#fio, com as seguintes medidas ¢ confrontagdes: pela frente, ao
NO, uma extensdo de 210m00, mais ou menos, com fundos da frea pertencente a Prefeitura
Municipal de Viam#o; por um lado, ao NE, 69m77 com terras de Kurt Schonwald; pelos fundos, ao
SE, 214m93 com terras de Jodio Arcide Colla e Luiz Camozzato; ¢, por outre lado, ao S5O, 62m26
com uma servidiio de caminho estabelecida para os herdeiros, com Kurt Schonwald e Manoel
Goulart, hoje denominada de rua Alcebiades Azeredo dos Santos, A dita fragfo ideal corresponderd
a UNIDADE HABITACIONAL "B-20", integrante do CONDOMINIO HORIZONTAL
POPULAR, que terd o direito de utilizagBo exclusiva sobre o fetreno onde se assentard a
construgdo, com as seguintes medidas e confrontagdes: pela frente, a0 NO, 10m00, com um acesso
de uso comum; por um lado, ao SO, 25m91 com o terreno de utilizagfio exclusiva da Unidade
Habitacional "B-19"; pelos fundos, ao SE, 10m00 com terras de JoSio Arcide Colla e Luiz
Camozzato; e, por outro lado, ao NE, 25m91 com uma érea verde; localizado no perimetro formado
por uma servidgo de caminho, com wm acesso de uso comum, 4rea verde e terras de Jodo Arcide
Colla ¢ Luiz Camozzato. Deste terreno destinar-se-2 a: JARDIM - a drea que mede 16m00 de
frente, a0 NO, com o acesso de uso comum, por 4m00 de reciio, em ambas as laterais, no minimeo, ¢
9m65 de fundos, ao SE; QUINTAL - a 4rea de situagdo interna que mede 10m00 de fiandos, ao SE,
com terras de Jofio Arcide Colla ¢ Luiz Camozzato, dividindo-se: por um lado, ao NE, com uma
4rea verde, pela frente, ao NO, com a drea & ser ocupada pela construgSo; e, por outro lado, ao SO,
com terreno de utilizagio exclusiva da Unidade Habitacional "B-19". Corresponders, ainda, a esta
Unidade uma fragio ideal de 0,025000 nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio.
PROPRIETARIOS: JOAOQ CARLOS PRADO PEREIRA, engenheiro civil, portador da CI n°
4004267086, inscrito no CPF sob o n° 173.576.000-91 e sua esposa SILVIA MARIA HORLLE
PEREIRA, advogads, portadora da CI n° 1005583479, inscrita 257.470.100-34, brasileiros,
casados pelo regime da Comunhiio Universal de Bens, domiciliados e residentes na avenida Veiga,
508, bairro Partenon, em Porto Alegre.

REGISTRO ANTERIOR: 1/45.303.

O OFICIAL SUBSTITUTO: # =

Emolumentos: R$ 11,10 lo dig. de fisc. n°® 073802100000407705
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R.1/64.774, em 23 de julho de 2010.

TITULO: Partitha.

TRANSMITENTE: HERANCA DE SILVIA MARIA HORLLE PEREIRA, CPF n°
257.470.100-34.

ADQUIRENTE: MARCELQO HORLLE PEREIRA, brasileiro, solteiro, maior, estudante,
universitario, portador da CI n° 8003486449, inscrito no CPF sob o n° 738.944.510-68, domiciliado
e residente na avenida Veiga, n® 508, bairro Partenon, em Porto Alegre/RS.

FORMA_ DO _TITULO: Formal de partilha extraido em 25.08.2009, pela Vara de Familia e
Sucessdes do Foro Regional Partenon, em Porto Alegre/RS, dos autos do inventirio homologado
por sentega do Dr. Leandro Figueira Martins, Juiz de Direito, em 22.06.2009.

VALOR: R$ 5.000,00.

CONDICOES: Nio constam.

PROTOCOLO NUMERQ: 199.950, em 09, 10.

O OFICIAL SUBSTITUTO: als

Emolumentos: R$ 94,00 dig. de fisc. n°>. 073806100000401898

AV.2/64.774 em 09 de dezembro de 2013.

Conforme requerimento de Marcelo Hirlle Pereira, datado de 03.12.2013, instruido com carta
de habite-se fornecida pela Prefeitura Municipal de Viamio e CND-SRF n°
002952013-19001141, sobre a Unidade Habitacional retro matriculada foi construido um prédio
de alvenaria com a 4rea de cinquenta e quatro metros quadrados e quarenta decimetros quadrados
(54,40m2). Valor da construgio: R$100.000,00.

PROTOCOLO NUMERQ 223964, Livro 1-
O OFICIAL/SUBSTITUTO:
Emol: R$ 218,80

Averbagdio com valor declarado: R$ 207,30 (0738.07.1100007.03918 = RS 8,10)
Processamento eletrdnico de dados: RS 3,10 (0738.01.1300007.09094 = R$ 0,30)

s. 15 de 04/12/2013.

R. 3/64.774, em 27 de agosto de 2014.

TITULQ: Compra ¢ venda.

JIRANSMITENTE.: MARCELO HORLLE PEREIRA, brasileiro, solteiro, maior,
administrador, portador da carteira de identidade n® 8003486449, expedida pela SSP/RS, inscrito
no CPF n° 738.944.510-68, residente e domiciliado na Avenida Veiga, n° 508, Coronel Aparicio
Borges, na cidade de Porto Alegre- RS.

ADOQUIRENTE: TIAGO JOSUE %ggg%‘m aggm;hgo, brasileiro, solteiro, maior,
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"continuagdo da matricula 64.774"

maior, administrador, Carteira do DETRAN/RS n® 04232905766, inscrito no CPF n°
085.564.280-53, residente e domiciliado na Estrada Barro Vermelho, n® 777, apto.323, BL.6,
Restinga, na cidade de Porto Alegre- RS.

FORMA DO TITULQ: Escrito particular firmado em 31.07.2014.

VALOR: R$ 160.000,00 arbitrado para efeitos fiscais em R$ 160.000,00. Foi pago o imposto de
transmissdo conforme guia de ITBI n° 1839, em 05.08.2014.

CONDICOES: Nio constam. ;
PROTOCOLO NUMERQ 228356, Livro 17, fls. 119 de 12/08/2014.
O OFICIAL/SUBSTITUTO: e

Emol: R$ 365,35
Registro com valor declarado” R$ 352,50 (0738.08.1100007.01092 = R$ 10,85)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 1,70 (0738.01.1400005.01658 =R$ 0,30}

R. 4/64.774, em 27 de agosto de 2014.
TITULQ: Alienagio fiduciaria.
NFITENTE DEVEDOR FIDUCIANTE; TIAGO JOSUE GONCALVES COELHO, antes
qualificado.
CREDORA FIDUCIARIA: CATXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia- DF,
inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.
FORMA DO TIiTULQ: Escrito particular firmado em 31.07.2014.
VALOR DA DIVIDA: RS 142.239,84.
YALOR DO IMOVEL: R$160.000,00.

PRAZO: 420 meses.
JUROS: 8,7873%a.a. de taxa nominal e 9,1500%a.a. de taxa efetiva.

CONDICOES: Fica constituida a propriedade fiduciaria, mediante alienacio fiduciaria feita pelo
confitente devedor e fiduciante, em favor da credora fiduciaria, com fundamento no art. 24, inciso
IV dalei 9.514, de 20.11,1997.
PROTOCOI.O NUMERQ 228356, Livro 1
O OFICIAL/SUBSTITUTO:,
Emol: RS 362,60
Registro com valor declarado’ R$ 352,50 (0738 07.1400003.00208 = RS 8,10)
Processamento eletrénico de dados: R$ 1,70 (0738.01.1400005.01659 = R$ 0,30)

. 119 de 12/08/2014.
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AV .5/64.774 em 27 de agosto de 2014.

Certifico que foi emitida em 31.07.2014, uma Cédula de Crédito Imobiliario de mimero
1.4444.0632980-2, série 0714, em que figuram: como emitente e favorecida a Caixa Econdmica
Federal - CEF, antes qualificada, representativa de todo crédito constante do R. 4/64.774 no
valor de R$142 239,84 pagiveis em 420 meses, a taxa nominal de juros de 8,7873% aa
correspondendo-lhe a 9,1500% a.a de taxa efetiva; e como devedor Tiago Josue Gongalves
Coelho antes qualificado. Valor da garantia: G.000,00.

PROTOCOLO NUMERO 228357, Livro 1. . 119 de 12/08/2014.

O OFICIAL/SUBSTITUTO:
Emol: Nihil

Registro com valor declarado” RS 352,50 (0738.07.1400003.00208 = R$ 8,10)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 1,70 (0738.01.1400005.01659 = R$ 0,30)

AV.6/64.774 em 27 de dezembro de 2016.

Conforme requerimento da Caixa Econdmica Federal, datado de 01.12.2016 o fiduciante Tiago
Josue Gong¢alves Coelho, antes qualificado, foi constituido em mora, e tendo decorrido o prazo
estabelecido pelo § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97, sem que o mesmo tenha purgado a mora, fica
consolidada a plena propriedade do imdvel retro matriculado em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, antes qualificada, conforme o disposto no § 7° do art. 26 da
Lei 9.514/97, alterado pelo art. 57 da Lei 10.391/04. O imdvel foi avaliado em RS 166.167,64.
Foi pago o imposto de transmissio conforme guia de ITBI 2500, em 29.11.2016 .

PROTOCOLO NUMERQ 244374, Livr , fis. 25 de 13/12/2016.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: >
Emoi: R$ 388,20
Averbagdo com valor declarado: R$ 367,70 (0738.08.1600004.00060 = R$ 15,95)
Processamento eletrénico de dados: R$ 4,10 (0738.01.1600005.17120 =R$ 0,45)

AV .7/64.774 em 9 de novembro de 2017. :

Conforme mandado expedido em 29.09.2017, pelo Dr. Bruno Brum Ribas, Juiz Federal da 24*
Vara Federal de Porto Alegre/RS, Secido Judiciaria do Rio Grande do Sul, Justica Federal, dos
autos do procedimento do Juizado Especial Civel n® 5035975-30.2016.4.04.7100, em que Tiago
Josue Gongalves Coeltho, move contra a Caixa Econdmica Federal - CEF, fica para todos os
efeitos cancelada a AV.6/64.774.
PROTOCOLO NUMERQ 249643, Liviz

O OFICIAL/SUBSTITUTO j}d
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Matricula
64.774

"continuag¢do da matricula 64.774/2"

Emol: R$ 42,30

Averbacido sem valor declarado: R$ 33,70 (0738.03.1500005.10576 = R$ 2,70)
Processamento eletrénico de dados: R$ 4,50 (0738.01.1700002.39748 = R$ 1,40)

AV 8/64.774, em 24 de julho de 2025.

TiTULQ: Averbagio de Cadastro Imobiliario.

Por requerimento de Caixa Econ6mica Federal, datado de 14/07/2025, instruido com dados da
certiddo fornecida pelo Municipio de Viam#ao/RS, fica constando que o imodvel retro matriculado
acha-se inscrito sob o n° 25626-0 no Setor de Cadastro Imobiliario.

PROTOCOLO NUMERQ: 298078, Livro 1-AY, fls. 107 de 14/07/2025.

Emol: R$ 66,20

Averbagio sem valor declarado: R$ 52,00 (0738.04.2100001.25417 =R$ 5,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0738.01.2500001.18047 = R$ 2,10)
o OFICIAL/SUBS'HTUTOW/ C/ /) / 4 4 A C&“ﬁ
AV.9/64.774, em 24 de julhopde 2025. / /

TITULOQ: Consolidagio gde Propriedade.

Por requerimento de Caixa Econdmica Federal, datado de 14/07/2025, fica constando que o
fiduciante Tiago Josue Gongalves Coelho, antes qualificado, foi constituido em mora, e tendo
decorrido o prazo estabelecido pelo § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97, sem que tenha ele purgado a
mora, fica consolidada a plena propriedade do imével retro matriculado em nome da requerente,
antes qualificada, conforme o disposto no § 7° do art. 26 e § 1° do art. 26-A da Lei 9.514/97, com

restricdo de disponibilidade. Ao imével foi atribuido o valor de R$ 173.681,92, arbitrado para

efeitos fiscais em R$ 173.681,92. Foi pago o imposto de transmissio, conforme guia de ITBI n®
21406.

PROTOCOLO NUMERO: 298078, Livro 1-AY, fls. 107 de 14/07/2025,

Emol: R$ 540,80
Averbagdo com valor declarado: R$ 455,40 (0738.08.1900003.07963 = RS 76,40)

Processamento eletronico de dadps: RS 6,90 (0738.01.2500001.189118 = R$ 2,10)
0 OFICIAL/SUBSTITUTO:@ ;; / M 2/ y

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Viaméao, 25 de julho de 2025.
Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 44,80 (0738.04.2100001.25436 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0738.03.2100003.42899 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0738.01.2500001.18982 = R$ 2,10)

Total: R$ 76,40
ISSQN: R$ 3,25

Vinicius Daniel Neves - Escrevente Autorizado

A consulta estarad dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ f go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

098897 53 202500039100 06
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