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IMOVEL: URBANO, constitudo pela Casa “01” (um) n® 189 (cento e oilenta e
nove), de Condominio Edilicio, de finalidade residencial, com a seguinte divisao interna:
Pavimento Térreo: sala de estar, cozinha, lavabo e area de servigo: Primeirc Andar: 03.(irés)
quartos ¢ 01 (um) banheiro; com &drea privativa (principal) de 78,40 m? outras &reas
privativas (acessorias) de 51,08 m?, area privativa total de 129,48 m? sem &area de uso
comum, area real total de 129,48 m?, fracéo ideal de 0,5200 e 01 (uma) vaga de garagem,
localizada na Rua G, n° 189, Bairo SAQ JUDAS TADEU, em Montes Claros-MG,
edificada sobre o Lote de terreno de n.° 12-B (doze-B), da Quadra n.° 06 (seis), com area
d e 180,56 m? (cento e oitenta virgula cinquenta ¢ seis metros quadrados), com os
seguintes limites e confrontagdes: pela frente, com a Rua “G", na distancia de 13,20 metros;
pelos fundos, com parte do Lote n.* 11 {(onze), na distancia de 13,20 metros; pelo lado direito,
com o Lote n.® 13 (treze), na distancia de 13,679 metros; e, pelo lado esquerdo, com o Lote
n° 12-A (doze A), na distancia de 13,679 metros. PROPRIETARIO: FABIO JUNEOQO
CARDOSO DE OLIVEIRA, brasileiro, comerciante, portador da CLRG n.°* MG-10.306.920
SSP/MG e do CPF/MF n.® 015.197.956-10, casado sob o regime de comunhdo parcial de
berns, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com VIVIANE CAETANO DE OLIVEIRA,
brasileira, manicure, portadora da CLRG n® MG-12.062.162 SSP/MG e do CPF/MF n°
062.124.876-26, residentes e domiciliados na Rua Uruguai, n.° 101, Bairro Independéncia,
em Montes Claros-MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricwla n.° 38.786, do Livio 2 -
Registro Geral, em sistema de fichas, deste Oficio do 1° Registro de Imdveis de Montes
Claros-MG. Matricula aberita em decorréncia de registro de Instituigio de Condominio
Edilicio, no ambito do Protocolo n.° 86.141, de 17 de outubro de 2016. Emolumentos: R$
17.03. Recompe: R$ 1,02. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 5,68. Total: R$ 23,73. Montes
Claros-MG, 18 de novembro de 2016. Eu, v_ﬁég;tﬁ_ Luana Carcline Botelho de Aragjo,
Escrevente, conferi, assino e dou fé.

AV-1-M-42.088. Protocolo n.° 86.141, de 17 de outubro de 2016. REGIME
CONDOMINIAL . A unidade autdnoma objeto desta Matricula encontra-se submetida ao
regime condominial, disciplinado pela Lei n.° 4.591/1964 e pelos artigos 1.331 a 1.358 do
Cdadigo Civil (Lei n° 10.4086/2002), e foi dispensada a elaboragao e aprovagéo de
Convencdo de Condominio, de modo que os litulares de direito relativos a este imoévet ou que
dele teriham posse ou detengdo obrigam-se se a resolver por comum acordo todas as
questdes relacionadas aoc Condominio. Emolumentos: R$ 13,54. Recompe: R$ 0,81. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 4,51. Total: R$ 18,86. Montes Claros-MG, 18 de novembro de
20186. Eu, _%L Luana Caroline Botelho de Aradjo, Escrevente, conferi, assino e
dou fé.

AV-2-M-42.088. Protocolo n® 86.141, de 17 de outubro de 2016. DESIGNAGAOQO
CADASTRAL. Nos termos do artige 176, § 1° I, (3}, b, da Lei n° 6.015/73, e conforme
Requerimento firmado em 20/06/2016, pelo proprietario Fabio Juneo Cardoso de Oliveira, ja
qualificado, instruido com Certiddo emitida em 07/06/2016 pela Geréncia de Cadastro
Imobiliario da Secretaria de Finangas da Prefeitura de Maontes Claros-MG, no ambito do
processo administrativo n.® 20003/2016, arquivados nesta Serventia, procedo a esta
averbagdo para constar que o imovel objeto desta Matricula possui Inscrigao Imobiliaria
n.?01.20.114.0039.001 e Cadastro Imobkiliario n.® 338257. Emolumentos: R$ 13,54.
Recompe: R$ 0,81. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 4,51. Total: R$ 18,86. Montes
Claros-MG, 18 de novembro de 2016. Eu, é&#ﬁ,_ Luana Caroline Botelho de Aradjo,
Escrevente, confert, assino e dou fe.

AV-3-M-42.088. Protocolo n.° 87.017, de 24 de janeiro de 2017. DOCUMENTO OFICIAL
DE IDENTIDADE. Conforme Requerimento firmado em 20/01/2017, pelo adquirente
Marcelo Gongalves de Freitas, a seguir qualificado, instruido com copia autenticada
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Carteira Nacional de Habilitagdo - CNH, arquivados nesta Serventia, procedo a esta
averbacdo para constar que FABIO JUNEQ CARDOSO DE OLIVEIRA é portador da
CNH n.° 02365268209, emitida pelo DETRAN/MG, em 28/05/2012, vdlida até
25/04/2017. Incidente 50% de desconto no valor dos emolumentos e taxa de fiscalizagéo
judiciaria, conforme artigo 43, ll, da Lei n.? 11.977/2009, e artigo 15-B, Il, da Lei Estadual n.°
15.424/2004. Emolumentos: R$ 7,31. Recompe: R$ 0,44, Taxa de Fiscalizacdo Jugyciaria:
R$ 2,44. Total: R$ 10,19. Montes Claros-MG, 13 de fevereiro de 2017. Eu, gi_ ,
Thays Dayane Teles Silva, Escrevente, conferi, assino e doufé.

R-4-M-42.088. Prolocolo n® 87.017, de 24 de janeiro de 2017. COMPRA E VENDA.
VENDEDORES: FABIO JUNEO CARDOSO DE OLIVEIRA, brasileiro, administrador,
portador da CNH n.° 02365268209 DETRAN/MG e do CPF/MF n.° 015.197.956-10, e seu
cbnjuge VIVIANE CAETANQO DE OLIVEIRA, brasileira, vendedora domicilic, ambulantes
e bancas, portagora da CLRG n.° MG-12.062.162 PC/MG e do CPF/MF n.° 062.124.876-26,
casados sob o regime de comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Uruguai, n.° 101, Independéncia, em Montes Claros-MG.
COMPRADORES: MARCELO GONGALVES DE FREITAS, brasileiro, senvidor piblico
estadual, portador da Carteira de Identidade Militar n.° 1440627 PM/MG e do CPF/MF n.?
052.385.206-78, e seu coOnjuge FRANCINE FERREIRA DE FREITAS, brasilsira,
administradora, portadora da CIRG n°® MG-18460428 PC/MG e do CPF/MF n.t
121.190.606-06, casados sob o regime de comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n.°
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Buenopolis, n.° 108, Santa Licia, em Montes
Claros-MG. TITULO: Contrato de Compra e Venda de Imoével, Mutuo e Alienagao Fiduciaria
em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, celebrado em Montes
Claros-MG, em 17/01/2017, Contrato n.° 8.4444,1417085-8. OBJETO DA VENDA: A
totalidade do imovel descrito nesta Matricula. VALOR: R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil
reais). FORMA DE PAGAMENTO: Nos termos do contrato celebrado, que fica arquivado
nesta Serventia Registral, o valor sera pago do seguinte modo: a) financiamento concedido
pela CAIXA: R$ 128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais); b) desconto concedido pelo
FGTS/Unigo (complemento). R$ 0,00; c) recursos préprios: R$ 32.000,00 (trinta e dois mil
reais); d} recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 0,00. IMPOSTO DE TRANSMISSAQ
INTER VIVOS: No ato de protocolo, foram apresentadas a esta Serventia Registral
Certiddo de Quitagdc de MBI de n.° 216/2017, emitida em 19/01/2017, pela Coordenadoria
de Tributos Imobiliarios da Secretaria de Finangas da Prefeitura Municipal de Montes Claros,
e Guia de Arrecadagio de Tributos Municipais relativa ao recolhimento do [TB| desta
operagdo, autenticada pela Caixa Econdmica Federal, em 17/01/2017, sob o n°®
CEF31151701170770790000848, no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), calculado
sobre o valor fiscal de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais), avaliado pela Prefeitura
Municipal de Montes Claros-MG, no ambito do Processo n.® 738/2017. Codigos hash:
d246ba3d3aal2ec558dd0ea9f9db9elaht4b5d09a; 4fafQdf3aaf6d6c336f0a89d454e
16de8bf49010; e83ed87119b133f3d45401a4db8e984ad73efeb; 1f7b16f2898367
274c4ad98179de08c759¢c45bdb. incidente 50% de desconto no valor dos emolumentos e
taxa de fiscalizagdo judiciaria, conforme artigo 43, ||, da Lei n.° 11.977/2009, e artigo 15-B, Il,
da Lei Estadual n.° 15.424/2004. Emolumentos: R$ 673,06. Recompe: R$ 40,38. Taxa de

Fiscalizac@o Judiciaria: R$ 331,50. Total: R$ 1.044,94. Montes Claros-MG, 13 de fevereiro
de 2017. Evu, - . Thays Dayane Teles Silva, Escrevente, conferi, assino e dou fé.
R-5-M-42.088. Protocolo n° 87.017, de 24 de janeiro de 2017. ALIENACAO

FIDUCIARIA EM GARANTIA. DEVEDORES FIDUCIANTES: MARCELO
GONGCALVES DE FREITAS e seu conjuge FRANCINE FERREIRA DE FREITAS t%
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qualificados no registro anterior desta Matricula. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituicao financeira sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n.° 759/1969, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasflia-DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04. TITULQ: Contrato de
Compra e Venda de Imovel, Mliuo e Alienagdo Fiduciaria em QGarantia no Sistema
Financeirc de Habitag@o - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha
Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, celebrado em Montes Claros-MG, em 17/01/2017, Contrato
n° 8.4444.1417085-8. OBJETO: Nos termos do Contrato celebrado, que fica arquivado
nesta Serventia, e em garantia real pelo pagamento da divida a seguir descrita, os
Devedores Fiduciantes alienam, em carater fiduciario, & Credora Fiduciaria, a propriedade
do imavel abjeto desta Matricula, com a efetivagéo do desdobramento da posse, de modo
que os Devedores serdo possuidores diretos e a CAIXA possuidora indireta do imovel,
conforme especificado no Instrumento firmado. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$
172.000,00 (cento e setenta e dois mil reais). VALOR DA DIVIDA: R$ 128.000,00 (cento e
vinte e oito mil reais). FORMA DE PAGAMENTO: O pagamento da divida contratada sera
feito, pelos Devedores Fiduciantes, a Credora Fiducidria, conforme clausulas e condiges
constantes do Contrato assinado, que fica arquivado nesta Serventia, sob a forma de
encargo mensal, por débito em conta corrente, devido a partir do més subsequente a
contratagdo, com vencimento no mesmo dia de assinatura deste instrumento, conforme
seguintes condigGes: Taxa de Juros sem Desconto: Nominal: 8.16% ao ano: Efetiva:
8.4722% ao ano; Taxa de Juros Redutor 0,5% FGTS: Nominal: 7.66% ao ano; Efetiva:
7.9347% ao ano; Taxa de Juros Contratada: Nominal: 8.1600% ao ano; Efetiva: 8.4722% ao
ano; Valor do Encargo fnicial: R$ 1.005,81 (um mil e cinco reais e oitenta e um centavos),
referente a: (i) prestagdo - R$ 953,53 (novecentos e cinquenta e trés reais e cinguenta e trés
centavos); (i) taxa de administragéoe - R$ 25,00 (vinte e cinco reais); e (iii) seguros - R$ 27,28
(vinte e sete reais e vinte e oito centavos). Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unidao {Resolugio Conselho Curador do
FGTS 702/2012): Taxa de Administragao - R$ 0,00; Diferencial na Taxa de Juros - R$
0,00.VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 17/02/2017. PRAZO DE
AMORTIZAGCAO: 360 (frezentos e sessenta) meses. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDIGAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de vencimento
do primeiro  encargo mensal vencido e nao pago. Caodigo hash:
5a5be52a3b8f717§18f011cc22a9faf9952f6177. Incidente 50% de desconto no valor dos
emolumentos e taxa de fiscalizaco judiciaria, conforme artigo 43, I, da Lei n.% 11.977/2009,
e artigo 15-B, Il da Lei Estadual n.° 15.424/2004. Emolumentos: R$ 673,06. Recompe: R$
40,38. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 331,50. Total: R$ 1.044,94. Demais atos
praticados: 1 Prenotagio; Emolumentos: R$ 14,06; Recompe: R$ 0,85; Taxa de Fiscalizagdo
Judiciaria: R$ 3,01; Total: R$ 17,92; e 23 Arguivamentos; Emolumentos: R$ 62,33; Recompe:
R$ 3,68; Taxa de Fiscalizag&o Jgdiciaria: R$ 20,70; Total: R$ 86,71. Montes Claros-MG, 13
de fevereiro de 2017. Eu, % . Thays Dayane Teles Silva, Escrevente, caonferi,
assino e dou fé.

AV-6-M-42.088. Protocolo n.° 87.017, de 24 de janeiro de 2017. REMEMBRAMENTO.
Nos termos do artigo 36 da Lei n.° 11.877/2009 e conforme requerimento descrito na AV-3
supra, e item 10.2, letra "h", constante no Contrato de Compra e Venda de Imavel, Mituo e
Alienagao Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagio - Carta de Crédito
Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH, celebrado em
Montes Claros-MG, em 17/01/2017, Contrato n.° 8.4444.1417085-8, arquivados nesta
Serventia, procedo a ssta averbagdo para constar que os devedores declararam terem
conhecimento que o imovel descrito nesta matricula, ndo podera ser objeto
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remembramenta no prazo de 15 anos, iniciados a partir da data de assinatura do presente
contrato. Incidente 50% de desconto no valor dos emolumentos e taxa de fiscalizago
Judiciaria, conforme artigo 43, I, da Lei n.° 11.977/2009, e artigo 15-B, ||, da Lei Estadual n.®
15.424/2004. Emolumentos: R$ 7,31. Recompe: R$ 0,44. Taxa de Fiscalizagio Judiciaria:
R$ 2,44. Total: R$ 10,19. Montes Claros-MG, 13 de fevereiro de 2017. Eu, % ,
Thays Dayane Teles Silva, Escrevente, conferi, assino e dou fé.

AV-7-M-42.088. Protocolo n.2 121.870, de 09 de abril de 2026. CONSOLIDAGAC DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos termos do artigo 26, § 72, da Lei n.® 9.514/1997 e
do artigo 967 do Provimento Conjunte n.? 93/2020, conforme Requerimento de Consolidagao
e Cancelamento da CCl, firmado em Floriandpolis-SC, em 19/02/2026, pela credora fiduciaria
Caixa Econémica Federal, ja qualificada, no qual consta o valor da consolidagdo de R$
183.431,50 (cento e oitenta e trés mil, guatrocentos e trinta e um reais e cinquenta
centavos), em conjunic com documentos comprobalérios de representagéo, instruide com
Comprovante de Recolhimento de ITBI emitido eletronicamente em 04/03/2026, pela
Secretaria Municipal de Finangas do Municipio de Montes Claros-MG, no &mbito do
Protocolo n.? 44034, chave de autenticagdo 69615ac6775ab843, no qual consta que o ITBI
desta operagao foi recolhido em 22/01/2026, no valor de R$ 4.585,79 (quatro mil, quinhentos
e oitenta e cinco reais e setenta e nove centavos), calculado sobre o valor fiscal de R$
183.431,50 {cento e oitenta e trés mil, quatrocentos e trinta e um reais e cinquenta centavos),
avaliado pela Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG; e, Certiddo de decurso de prazo da
interpelagdo sem purgagao da mora expedida por este Oficio do 12 Registro de Imdveis de
Montes Claros-MG em 22/12/2025 no &mbito do Protocole n.? 119.796, de 23/10/2025, tudo
arquivado neste e nos Protocolos n.% 118.142 e 119.796 desta Serventia, procedo a esta
averbacéo para constar gue fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE FIDUCIARIA do imével
objeto desta matricula em favor da Credora Fiduciaria do R-5, porguanto os Devedores
Fiduciarios, devidamente intimados, nao purgaram a mora no prazo legal. Codigos hash:
gq0pdOtcdQ; mapz2nfpm2, p3sa08eo76. Quantidade: 1, Cédigo: 4242. Emolumentos: R$
2.691,10. Recompe: R$ 202,56. ISSQN: R$ 134,56. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$
1.344,66. Total: R$ 4.372,88. Demais atos praticados: 1 Prenotagéo; Codigo: 4701,
Emolumentos: R$ 49,39; Recompe: R$ 3,72; ISSQN: R$ 2,47; Taxa de Fiscalizagio
Judiciaria: R$ 10,72; Total: R$ 66,30; e 2 Arquivamentos; Codigo: 8101; Emolumentos: R$
19,00; Recompe: R$ 1,44; ISSQN: R$ 0,96; Taxa de Fiscalizagio Judiciaria: R$ 6,42; Total:
R$ 27,82. Selo eletronico de consulta: JTP15135. Cadigo de Seguranga: 8142.5704.5302.
8414. Montes Claros-MG, 14 de abril de 2026. Eu, % , Gabtiel Matos Paranhos,
Escrevente, conferi, assino e dou fé.
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e DOU FE que, até esta data, a presente certidao contém o inteiro teor da
Matricula aqui reproduzida, confere com seu original pertencente ao acervo deste Oficio
do 12 Registro de Iméveis de Montes Claros-MG e, nos termos do artigo 19, § 11, da Lei
n.? 6.015/1973, é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricbes sobre o imoével, independentemente de certificacdo especifica.
Outrossim, Certifico, nos termos do art. 5%A, caput e § 2° da Lei Estadual n.?
15.424/2004, que constitui condicdo necessaria para realizagdo de atos de registro ou
averbacdo nas serventias de registro de iméveis, quando instrumentalizadas por
escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justiga
de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas
Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federagdo. RESSALTO que, no momento de sua
emissao, a presente certiddo NAO envolve elementos de registro/averbagdo & margem
do termo. Certiddo valida por 30 (trinta) dias, contados da data de emisséo, conforme
Decreto Federal n.? 93.240/86, que regulamenta a Lei n.2 7.433/85, emitida conforme
art. 19, § 5.2, da Lei n.? 6.015/73, cuja via impressa com autenticidade verificada no
enderego abaixo possui validade e fé publica. Quantidade: 01. Cdédigo: 8401.
Emolumentos: R$ 28,23. Recompe: R$ 2,13. TFJ: R$ 10,72. ISSQN: R$ 1,41. Total: R$
42,49. Montes Claros-MG, 14 de abril de 2026. (Protocolo_121.870).

Documento assinado eletronicamente por Maxilene Martins de Freitas, Escrevente,
conforme art. 10, § 12, da Medida Proviséria n.? 2.200-2/2001, cuja autenticidade pode
ser conferida pela importagéo do arquivo original no enderego https://validar.iti.gov.br/.

Poder Judiciario
TJIMG - Corregedoria-Geral de Justica
Selo Eletrénico: JTP15135
Cédigo de Seguranca: 8142.5704.5302.8414
Quantidade de atos praticados: 5
Ato(s) praticado(s) por: Maxilene Martins De Freitas — Escrevente
Emol.: 2.787,72. Recompe: 209,85. ISS: 139,40 TFJ: 1.372,52 Total: 4.509,49.
Consulte a validade deste selo no site:
https://selos.tjmg.jus.br/sisnor/eselo/consultaSeloseAtos.jsf
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