Mage 01 of de Justica-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Helon Arrais Amaral Moraes

valide aqui R/E Portaria n.1030/2024-CGJ/RJ
este documento Rua Renato Pereira de Miranda,18 - Sobrado, Centro, Mage / RJ

E-mail: rgilmage@yahoo.com.br / cartloficiomagerj@yahoo.com.br
Telefone: (21)2633-1494

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 15939 / CNM: 090183.2.0015939-96 / Recibo: 34174 / Data da Certidao: 18/07/2024.

CERTIFICO, a pedido de Milton Fontana, referente ao Recibo n°® 34174, que esta imagem é representante
digital auténtica da matricula n® 15939, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73, cujo original se
encontra arquivado nesta Senentia, dela constando a situac¢ao juridica e todos os eventuais 6nus e
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digitalmente.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO

ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE
1" OFICIO DO REGISTRO DE IMOVELS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.” 1987/2017 - CGJERJ
FICHA [FLs. 001 | para 24 s OF ;2019
rcolino Constante 3 na Fracao da Lote
de ferrenc n°07 (sete) da Quadra n"04 ({gquatro) do Loteamento denominado Jardim
das Palmeiras, rona urbana do 5° Distritc de Magé/RJ gque possui uma area
construida de 51,35M/2, area livre de 73,65M/2; drea de acesso comum de 18, 75M/2;
drea total de 143, 75M/2. Participagdo em condominio de 143, 75M/2 e fracdo ideal d‘a
143,75/600 em terrenc de uso exclusivo gue mede 10,00 metros de frente para a area
de acesso comum,; 10.00 metros na linha dos fundos farendo divisa com o lote n®06:
12,50 metros pelo lado direito fazendo divisa eom a Avenida D. Pedro | e 12,50 mefros
pelo lado esquerdo fazendo divisa com a Casa 02 n°285, sendo a casa residencial de
pavimento térreo, constituida de varanda, sala, hall, 02 quarfos, 01 banheiro, cozinha,
drea de servigo, piso de cerdmica, coberta de laje e telha, com todas as instalagées
elétricas, hidraulicas e sanitarias, na Avenida Dom Pedro |, e inscrita na Prefeitura
Municipal de Mage/RJ sob o n® 5.1.658130. Area de acesso comum as casas (2, 03
e 04 de 75.00M/2 Registros anteriores: Ficha 001 fi. 12 sob a matricula R-6/15.773 em
24/06/2019 e Livro 3-Auxiliar-A, fI.22v sob o n® 277 datado de 24/06/2019. Proprietaria:
Empresa AMC Construtora e Servigos Ltda, inscrita no CNPJMF sob o numero
21.593.323/0001-06, inscricao estadual numero 86.845.954 estabelecida na Avenida
Roberto | Bilyeira, 587 — Praia do Imperador — Guia de Pacobaiba — Magé/RJ,
repre ep ada_por seu socio- ~administrador Adriano Marecoline Constante Junior,
3 Lena FFi o
CGJERJ. d:yrm.-, a8 ou,
Responsavel pelo Exge
KXXXXXXXEXX a

MATRICULA M= 15.%939

1 iz Augusto da Silva Nascimento,
s aikmngan-cwem. subscrevo.

fiiz Auguslix ||._b|-|\.f\ immenle
_~"RIE - Poriana 198 T I.. IR

Av-1/15.939 — Protoceole 1-G fl. 183v sob o N° de Ordem 15548 em 27/05/2019 —
ABERTURA DE MATRICULA - A requenmento da Empresa AMC Construtara e Servigos
Lida nscrta no CNFPUINME sob o namero 271.593. 323/00071-06, inscrigcdo estadual namero
86 845 954 astabelecida na Avenida Roberto Silveira. 587 — Praia do Imperador — Guia de
Facobaiba — Mage/RJ. represenfada por sew socio administrador Adrano  Marcoling
Constante Juonior,  bvasieiro. solteiro. empresario, portador da carteira nacional de
frabalitacao mumero Q1983320837 expedida pelo DETRANRY em 15072016 inscrifo na
CPFMME sob o namero 100 032 187483, residente e dormiciliade na Rua Candido Mendes,
128- apartamento 10-5 — Bairro da Glorna — Rio de Janeiro/RJS, representado pelo
procurador Alessandro Mowlinho Constante, brasileiro, solleiro, empresdrio. portador da
carleira nacional de habilitagdo numero 05094438128 expedida pelo DETRAN/RJ em
O7A 22011 inscrilo no SPEME sob o niomero 146 422 95704, residente e domiciliado na
Avenida Roberto Silveira. 587 — Praia do imperador — Mage/RJ, e tendo por embasamento
o Artigo n°167 da Led Federal n"6.015/73, procedo a ABERTURA DA MATRICULA do
inavel sobredito em favor da proprieftana; Empresa AMC Consfrufora e Servicos Lida
Emolumentos. RET12.41. Taxa da Lei n°3.217/99; 2 48 Taxa da Lel 466405 RE5 62
Taxa da Lei Complemantar 111706 RS5,62 Taxafa Fai ne 281,12 R54.49. Taxa da Lo
637012 RE2 03 Lei Estadual n°6.370/2012 ) Pre.rm!a;.dc: RE30.28 Mage-
R aeswvinle e quatro de junho de 2018 EL .. Lena Marna Fontoura
gl &led Escrevente Cadasira R o] ?f.?ﬂi ?—CGJE’E‘J digitei, e eu,
’ . 7 Luwz Augusto da Silva Nascomento, Responsavel pelo
D1 7-CGUERS. SLBSCrave SxxExsxs X8 ix ik XXX KX
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Av-2/15.939 — Protocolo 1-G fl. 200 sob o N° de Ordem 15.744 em 22/08/2019 — HABITE-
SF - A requenmento da Empresa AMC Conslrutora e Servigos Litda, inscrita no CNPJUMFE sob
o nomerc 21 .593.323/0001-06, inscrigdo estadual ndmerc BB 845954 estabelecida na
Avenids Roberto Silveira, 587 — Praia do Imperador — Guia de Pacobaiba — MagedRJ,
representada por seu socio Adrano Marcoling  Constante  Jarior, brasileiro, solteiro,
empresario, portador da carteira nacional de habilitagdo nimero 01889320831 expedida peio)
DETRANMRS em 15072016, inscrito no CPF/MMF sab o ndmerc 100.032.187-83, residente =
domiciliade na Rua Candido Mendes, 129 - apartamento 10-5 — Bairro da Gloria — Rio dg
Janeiro/RJ: procedo esta averbacdo para fazer constar na presente matricula o habite-se d9
casa _residencial 01 situada na Avenida D Pedro | n® 285 Lote 07 Quadra 04 Jardim das
Palmeiras. Guia de Pacobalba, 5° Distrito de Magé-RJ. Tudo conforme Cerfido de Habite-se
n® 030/2019 Processo 16.575/19 datada de 15/08/2019 expedida pela Prefeitura Municipal de
Mage-RJ e devidamente assinada pelo Secretana Municipal de Habitagio e Urbanismo S
Gustavo Menezes Morgado — Matricula 358944, que fica arguivada neste Cartorio)
Emolumentas: RE112,41. Taxa da Lei n®3.217/99. RE22,48 Taxa da Lei 4664/05 RE5 62
Taxa da Lei Complementar 111/06: R5562. Taxa da Lei n6.287/12: R54,49. Taxa da Le

6370/72: 2 03, Lei Esfadual n°6.370/2012 (ISS5). RE2.24. Fren.. RE30.28. Mage-R.J, aos
onze dids) do més de outubro_ do ano dois mil e dezenove (1 1/10°2019)
Eu, o s i /da Leitio Sossela Borges — Escrevente, Cadastrg
94/9,164.CGJERJ), digitei 7 ——R/E — Portaria 1997/2017-CGJ/R
sibscrevo. 7 Nk ™, |

Manica Leitio Sossela Borges L fugeto dy ausfRi SELO ELETRONICO: EDEV7I718 OIY

allrmemie _,."I

Escrevante - CER

Cadastro n¥ $4/0.164

R-3/15.939 — Protocolo 1-G fl. 242 sob o N° de Ordem 15,2’{ em 09/03/2020 - Vendedora
AMC CONSTRUTORA E SERVICOS LTDA, inscrita no CNPAMF sob o numerd
21 593 3230001-06. =ituads na Avenida Roberto Silveira, 587 — Fraia do Imperador -+
MagesRJ, neste ato representado pelo socio Adrano Marcoling Constante Jonior, brasileiro
salteiro, nascido em 22/07/1983, fitho de Adrianc Marcolino Constante e Nilzete Cristing
Marcolino Constante, empresdno, porfador da carteira nacional de habilitagdo numerd
01989320831 expadida pelo DETRAN/RS em 15/07/2016, inscrito no CPF/MF sob o ndmerg
100.032 187-83 residente na Avenida Roberta Silveira, 812, 101 — Guia de Pacobalba- Maget
F.J. Compradores e Devedores Fiduciantes: Marlon Braga Silva, brasilairo, nascido eny
27/01/1992 auxiiar de servicos de seguranca, filho de Antonio de Oliveira Silva e Valeri
Maria Mauricio Silva, portador da carteira de identidade nimero 268167532 expedida po
Secretaria de Estado da Casa CivilkRJ em 12/06/2015, inscrito no CPF/MF sob o nume
154 639 717-57, casado no regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6 515/7
e seu conjuge Rayssa Cristiny Cezareth de Abreu, brasileira, nascida em 28/01/200
vendedora, fitha de Lucio Persira de Abrou e Luciene Peganha Cezareth, portadora da cartei
de identidade nimero 266134758 expedida por Secrefara de Estado da Casa CiviRS er
23/02/2018, inscrita no CPF/MF soh o nimero 138.370.987-45, residentes & domiciliados &
Rua Jodo Correia, 204, Olaria, Mage-RJ. Credora Fiduciaria: Caixa Econémica Federal
instituicdo Financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direifo privad
criada pelo Decreto-Lei n® 759/1969, regendo-se pelo Estaiuto vigente na data da present
contratagdo, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancarfo Sul, Quadra 4, Lotes 34, inscnla
CNPJ sob o nomero 00 360 305/0001-04, neste ato representada por Gustavo lvar Pereir
Jaldin, brasileiro, economidro, casado, nascido em 28/08/973, portador da cartewra d
identidade narmere 0683859713 expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPFE/MF sob o nome
004.119.837-92, conforme procuragdo lavrada gs fis. 128 do livro 3375-P em 03/05/2019 n
20 Tahelifo de Nolas e Protesto de Brasilia-0F, substabelecimento lavrada as folhas 052
jivro 3383-F em Z2106/2019 no 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia-DF
substabelecimento as fls. 055 do livio 3994 em 09/08/2019 no 15° Oficio de Notas do Rio d
Janeiro-RJ, doravante denominada CAIXA - Agéncia responsdvel pelo contrato: 202
Bandeira-RJ: Titule: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imove]
Mafuo e Alienagdio Fiduciarnia em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo — Carta o
Crédjfo Individual FGT5/Programa Minha Casa Minha Vida — CCFGTE/PMCMY — SFH,

SRR

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YLGVJI-MPX7R-6CRCX-27FS9
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£ s REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASI
4 {';TJ b < ESTADC DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE A
LSy L2 OFICIO DO REGISTRO DE IMOVELS
s R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
o Portaria n.? 1967/2017 - CGJERJ
| mmmrumm 15,819 Lo xxx [FLs. oo | DATA 3y i wx ! wxf
Cont, n® 8.4444 2266428-7 datado de 21/02/2020, Condigdes do Financiagnentor

Modalidade: Agquisigdo de imavel residencial. Origem de Recursos: FGTS/Unido, Jistem
de Amortizagdo: TR TP - Tabela Price; Valor de Venda e Compra e Composicio d:
Recursos: O valor destinado ao pagamento da venda e cormpra do imdvel objeto desty
contrato ¢ RET130.000.00 (cento e frinta mil reais). composto pela integralizagdo dos valore
abaixo- Financtaments concedido pela CAIXA: REF1.90000 Desconto concedido pels
FGETS/AUnifo {complementa). REET 420,00, Recursos proprios. RE30.680,00, Recurs
conta winculads do FGTS: RE0.00 Valor total da Divida: RE71.900.00, Valor da garanti
fiducidria e do imovel para fins de venda em publico leildo: RE173 000,00, Prazo Tot
{meses): 380 Taxa de jures % (a.a): Sem Desconto: Nominal: 816, Efetiva: 8.4722; Co
desconto: Nominal: 5.50. Efetiva: 5.6408; Redutor 0.5% FGTS: Nominal: 5.00, Efetiva; 51163
Taxa de Juros contratada: Nominall 5.0000%a5 5 Efsfiva; 5 1161%a.a.; Encargo Mens
inicial: Prestacdo (a+j): R5345.97, Taxa de Administracdo. RE0,00, Sequros: R519,.82, Tatal
R5405 79 Vencimento do primeire encarge mensal: 22/03/2020, Reajuste dos encargos
De acordo com o item 4. Encargos devidos pelo proponente no praro contratado e pag
& vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselhe Curador do FGTS 702/2012): Tax
Administracdo. RE3 633,18, Diferencial na Taxa de Juros: R$17 366,82, Data do Habite-se:
15082019, Composicdo de Renda: Composigdo de Renda Inicial do Devedor par
Pagamento do Encargo Mensal: Devedores: Rayssa Crstiny Cezareth de Abred,
Comprovada. REQ0.00 Nio Comprovada RE0.00, Marlon Braga Siva, Comprovads:
RE1 373,02 Nio comprovada REQ.O00 Para Cobertura securitaria: Devedores: Rayss
Cristing Cezareth de Abrew. Percentual. 0.00. Marlon Braga Silva, Percentual: 10004
CONSTAM DO TITULO OUTRAS CLAUSULAS E CONDICOES Foram apresentada
ceriddes em nome da vendedora, expedidas pele Cartdno do Distribuidor da Comarca o
Mage, onde nada constam: pelo Cartério do RCPN do 1% Distrito, referente a interdigbed,
Tutelas ou Curatelas. onde nada constam; Certiddes de feilos Trabalhistas, Agdes
Execugdes e Receila Federal onde também nada consta confra, barm como certiddo de dnu
reais e certiddo de Protesto de Titulos e Documentos expedida por esta Serventia, on
também nada constam. O ITE! fol recolfido atraves da guia n® 01012020 no valor
R31 589 82 com a avaliagdo de R5130.000,00 em 05032020, [nsengdo municipal sob o «
5 1658130 Em conswlta de informagdo a Corregedona Geral da Justica ao nome de AWM
Construtora e Servicos Lida ou CNPJMF namero 21.593.323/0001-06 em 10/03/2020
13:16:21h ndo foi encontrado registro de indisponibilidade de bhens — Consulia o
0159720031021885. Foi feita conzulfa junto ao Banco Nacional de indisponibiidade de Be
na forma de relatono em nome da vendedora no site www indisponibilidade, org br, conform
preceilua o artigo 14 do Provimento n°39/2074 - CNJ datado de 25/07/2014, gue deu negati
coma resulfado, com o cadigo HASH. 5d0c Saab 2e18.f2a1. 7487 41de 4708 b2ad d6b6. 1
em TO032020 a5 1327 3%h ao nome de AMC Consfrutora e Servigos Lida-Me. Regish
anteror Ficha 001 fi 007 malricula Av-2/15839 em 117072079, Emolumentos: REE28 7.
| FETJ R30.00 FUNDPERJ REQC.O0 FUNPERJ: RS0.00 FUNARPEN: RE0.00. PMCMY:
R516. 290 155 RE16.57 P.r;-.rrrmag.ﬁa R511.86. Distnbuwigdo, RE3IZ12 Indisponibilidadd:
| Rs46 @ de-mds de marce do ano de dois mil e vinte {12/03/2020
| Eu, sl A vk eitio Sossela Borges, Escrevente, Cadas
9491 4-C JEHJ d:gftm :

Responsavel pelo Expediente
Po 199?-20-1‘? CGJERJ,

Es:re
i1 Canastrn n:;';';g 164
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R-4/15.939 — Protocolo 1-G fl. 242 sob o N° de Ordem 16.256 em mba:zoza - ;rd.fhn tef
Fiducidria - Por este instrumernto Particular, com cardfer de escrifura ptblica, na forma

5° do Artigo 51 da Lei 4380/64, em seu item 13, consla a ALIENACAD FIDUCMRFA_— O
Devedores alienam & CAIXA, o imovel objeto deste financiamento, em garantfa di
cumprimento das obrigagdes deste conlrato, conforme a Lei 9.515/97, abrangendo acessies,
benfaitorias, melhoramentos, construcdes e instalagbes; neste ato representada por Gustawv
lvar Pereira Jaldin, brasileiro, economidrio, casado, nascido em 28/08/1973, portador d
carteira de idemtidade nimero 068385913 expedida pelo IFF/RJ, insento no CPF/MF sob a
numero 004.119.837-92, conforme procuragdo lavrada as fls. 129 do livro 3375-P em
03/05/2019 no 2° Tabelido de Notas e Proteslo de Brasilia-DF, substabelecimento lavrada a4
falhas 052 do livro 3383-F em 21/06/2019 no 2° Oficic de Notas e Protesto de Brasilia-DF 4
substabelecimento &s fis. 055 do livro 3994 em 09/09/2019 no 15° Oficio de Notas do Rio dg
Janeiro-RJ. doravante denominada CAIXA - Agéncia responsavel pelo contrato: 202
Bandeira-RJ. Registro anterior: Ficha 001 fi. 007v malricula R-3/15.938 em 12/03/2020
Emolumentos: R$82871. FETJ: R30.00. FUNDP . REQO0. FUNPERJ: REO00

FUNARPEN: R30.00 PMCMV: RE1620. I55: RE1§.5 aga-RJ, aos doze dias do més de
- ] Ménica Leitag

Escrevernle, Cadastro 94/9164-CGJER.S, digited, @
“Responsavel pelo Expediente — Portaria 1997-2017 - CGJER
R ETICID e WA
rnj.-ﬁwa'""“dﬂ‘q"Fgr'i?g ”;g EL LETRONICO; EDJISTS08 NQX
RUE)- Fortaria 19 TL0T BRica
— EsCrevente B

Cadastro n¥ 949,164

Av.5115.939, 17 de JULHO de 2.024

TITULO: INTIMACAO

MNos termos do Oficio n® 454170/2024-CEF-CESAV/BU de 26.01.2024.
20427 em 29.01.2024, hoje arquivado, formulado pelo Agente Fiduciario, CAIX
ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimag&o da devedoraffiduciante MARLON BRAG
SILVA e sua mulher RAYSSA CRISTINY CEZARETH DE ABREU, qualificados no R-3, &
relagdo ao contrato de financiamento objeto do ato R4, para o vencimento das obrigaghe|
contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9514-97,

prenotado sob o n

. paragrafo 1% a
7% tendo sido a intimacao encaminhada para os enderecos solicitados, através do Intimad

do Registro de Imdveis, Raphael da Cruz Ciencio, Escrevente autorizado - Matr. 94/198

CGIRY, no endareco “Avenida Dom Pedro I, 285 —~ Casa 1 = Ipiranga — Maus — Magé&iR.J, na
seguintes datas: 30/01/2024 as 10:36h: 3101/2024 as 15:00h e 05/02/2024 as 09:34h & n
endereco "Rua Jodo Cormreia, 204 -Casa — Prala de Olaria - Maua, Magé-R.J, nas seguinte
datas: 30/01/2024 as 10:00h: 31/01/2024 as 15:16h e 05/02/2024 as 1 3:40h, retornando toda
as respostas como "negativas”, ou sgja, os devedores fiduciarios nao foram localizada e en
vitude da nao localizagdo da mesma foram publicados editais através do site ONR
FPublicagao cadastrada no Portal de Editais, n%: 385082(em 21/02/2024), 365083(em
22/02/2024) e 365084 (em 23/02/2024), ndo tendo comparecido, a devedora, 4 esta Serventi

no prazo legal de 15 (quinze) dias para purgar a mora e cumprir o que determina a Lei antej
meancicnada. (PROTOCOLO n® 20.427, de 29 de janeiro de 2 024, deste Servico). (SELO

[=]
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Mage 01 of de Justica-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Helon Arrais Amaral Moraes
R/E Portaria n.1030/2024-CGJ/RJ

Rua Renato Pereira de Miranda,18 - Sobrado, Centro, Mage / RJ
E-mail: rgilmage@yahoo.com.br / cartloficiomagerj@yahoo.com.br
Telefone: (21)2633-1494

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 15939 / CNM: 090183.2.0015939-96 / Recibo: 34174 / Data da Certidao: 18/07/2024.
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LIVRO N.* 2 - REGISTRO

!:.l\l'—‘ TOmRIO

SRR - ogFrFlicro
= Miatricula — ficha —_—
15.939 | [ 03 | MAGE
- E— / - MES [0 COMSELEG MACHINAL DE ASTICA B3
ELETRONICO NUMERO: EETE 03729 ZHU. Eu, - '~ (Lena Maria Fontoura da Silva),

Matr. 94/505, Escrevente, que esta digitou e conferiu. Eu, (Monica Leitdo Sossela Borges),
Matr, 94/9.164, Substituta do Oficial do Registro de Imdveis, subscrevo.
OFICIAL DE REGISTRO:

S T T P U P .
Miinica Leitin Sossza borge

R.4/15.939, 17 de JULHO de 2.024 Matricula

TITULO: CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE

Mos termos do requerimento de 17.05.2024. formulado pelo Agente Fiducidrio, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessca da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-3, valor da
consolidagio R$175.225 00 (cento e setenta e nove mil, duzentos e vinte e cinco reais), O
imposto de transmissao (1.T.B.1) incidente sobre a presente transacio foi recolhido por
|intermedic da guia n® de contrale 304/2024, processo: 10980/2024, no valor de RE3.584 50,
\sobre o valor declarade de R$179.225 07, cujo recolhimento foi feito através da CEF, em
17.05.2024 Foram  feitas consultas BIB n®s  01597.24.07.17.40.321 e
01597.24.07 17.21.326 e CNIBEs na forma da Lei. (PROTOCOLO n® 20.819 de 12 de,]t#nh?_’_ ;
de 2024, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO: EETE 03730 AYH. Bu; t ]
{Lena Maria Fontoura da Silva), Matr. 94/505, Escrevente, que esta digitou & conferiu. Eu,
{(Monica Leitac Sossela Borges), Matr. 94/9.164, Substituta do Oficial do Registro de
Iméveis, subscravo.

OFICIAL DE REGISTRO:
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