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Apartamento. 701 do Bloco 4 do prédio em construgdo
situade na Rua Mirataia n°is81, na freguesia de
Jacarepagué&, com direito a 1 vaga de garagem, coberta ou
descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
dentre as vagas de n°s 1 a 24, 27 a 36, 39 a 44, 47 a 50,
55 a 76 e 83, ocu no edificio-garagem dentre as vagas
numeradas de 01 a 98 no subsclo, 01 a 92 no pavimento
térreoc, 01 a 85 no 2° pavimento, e 01 a 96 no 3°
pavimento, e correspondente fragdo ideal de 0,002223 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49135, que
mede em sua totalidade 24,36m de frente em curva
subordinada a um raic externo de 206,25m; 71,58m de fundo
confrontando com o n°® 290 da Rua Oswaldo Lussac; 347,50m
4 direita em gquatro segmentaos de: 82,50m, mais 170,00m,
mais 35,00m, mais 60,00m, confrontande o© primeirc e o
segundo segmentes com © n°® 121 da Rua Mirataia e o
terceiro e quarto segmentos com o n® 160 da Rua Oswaldc
Lussac; 375,82m a esquerda em treze segmentos de: 71, 63m,
mais 12, 30m em curva subordinada a um raio interno de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em curva subordinada a
um raio externo de 12,15m, mais 16,01lm, mais 4,70m em
curva subordinada a um raio interno 4,65m, mais 2,79%9m,
mais 41,48m, mais 76,68m, mais 5,25m, mais 5,00m., mais
30,12m, mais 74, 95m, todos confrontando com o lote 1 do
PAL 49135 de propriedade de SPE Miratala Incorporadora e
Construtora Ltda. Este lote ¢ atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com largura de 1,30m; por duas Faixas Non
Aedificandi com 3,40m de largura e por uma Faixa Non
Redificandi com 3,70m de largura. INSCRICAO FISCAL:
0522812-7 (MP), CL 01856-4. PROPRIETARIA: SPE MIRATAIA
INCORPCRADORA B CONSTRUTCRA LTDA, CNPJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, que adguiriu
em maior porg¢idc por compra ao espdlio de Manoel Ornellas
da Silva, através da escritura de 08/02/11 do 18° 0Oficio,
livro M-434, fl.41, registrada em 10/03/11 com ¢ n°l na
matricula 358091. Rio de Janeiro, 29 de junho de 2020.----—
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MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 09/08/2018
com © n°2 na matricula 446773, o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 10/04/2018, dele constando que o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse.

prazo desistir da incorporagdo caso nao comercialize no
minimo ©0% das unidades, e/ocu, a hipdtese de nao ter sido
contratado financiamento suficiente a sua construcgac, com
garantia de repasse aos adguirentes finais das unidades
e, também, com prazo para amortizagdc do financiamento,
pela tomadora-incorporadora; e que o empreendimentoe tera
464 vagas de garagem, sendo 83 vagas descobertas situadas
no pavimento térreo numeradas de 01 a 83, das guais 16
vagas {n®°s 25, 26, 37, 38, 45, 46, 51 a 54 e 77 a 82) sdo
destinadas a Portadores de Necessidades FEspeciais (PNE),
e 38l vagas situadas nc edificio-garagem, das quals 285
vagas sdo cobertas e 896 vagas s3o descobertas, dividas

dentro do edificico—garagem da seguinte forma: Subsolo -
98 vagas cobertas numeradas de 0l a 98; Térrec - 92 vagas
cebertas numeradas de 01 3 92; 2° pavimento - 95 vagas
cobertas numeradas de 01 a 95; 3° pavimento -~ 96 vagas

descobertas numeradas de 01 a 96, ficando ressalvado dque
se trata de cbra projetada e pendente de regularizagdo
registral, no que tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR cque da certiddo do 3° Distribuider constam
distribuig¢ses contra a incorporadora SPE MIRATAIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; gque das certiddes do
Iss, da P.G.M., dos 1° ao 4°, 7° e 8° Distribuidores, de
Agdes Trabalhistas do TRT, da Justiga Federal/RJ, da
Secretaria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, do Tribunal de
Segue na ficha 2
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Justiga de Belo Horizonte/MG, de Agdes Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justica Federal/MG, constam distribuigdes

contra a sécia CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, CHNPJ
03.633.447/0001-96; que das certiddes do 3° e ge
Distribuidcres, e de Débitas Tributarios da Fazenda

Estadual de Minas Gerails, constam distribuicgdes contra a
sécia CONSTRUTORA REAL S§/A, CNPJ 10.414.342/0001-01;
distribuig¢des estas que nao se referem ao imdével objeto
da incorporagdo nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdoc constante do mesmo. CONDIG
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADOQ 0OS SEGUINTES CRITERIQS: 1) EMPREENDIMENTQ
DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MINIMOS);
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$225.000,00; E 3) 139 DAS 464 UNIDADES, PODERAO
SER COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA, COM O©OS BENEFIcIOs
DO DEC.33.642/201131, A S8ABER: BLOCO 1: BAPT®S 201/801,
206/806, 207/807 E 310/810, BLOCOS 2, 3, 4 E 5: APT°S
201/801, 206/806, 207/807 E 212/812. Rio de Janeiro, 29
de junho de 2020 -~ i e e

o oficial _ f Ai—"

\-’4"‘.‘%——___“

Gloria Maria Rocha de Canvarg
19_" Oficial Substituto
CTP8: 61760/ PRV
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AV - 2 AFETAGAO: Consta averbada em 09/08/2018 com o© n°3 na
matricula 446773, a constituigic do patrimdnio de
AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeireo, 29 de
junho de 2020, -~ ———————
0 oficial £ Pai~)
N
/ Gloria Maria Rocha de Canaha
10° Oficial Substituto
CTPS.617T60/0 itmid
AV - 3 SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o n°4 na
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matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, f1.010, e declaratédria de 19/07/18 do
12° Oficio, livre 3510, £1.120, a BSERVIDAO predial do-
Lote 1 do PAL 49135 onde sera edificado o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sera
edificado o RESERVA MIRATATIA IT, instituida por SPE
MIRATATIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, cbijetivando
permitir o acesso, a utilizagdo e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios. sendy gerte gue
essas serviddes abrangerdo exclusivamente as seguintes
dreas de usc comum do prédio serviente: edicula social
composta de hall, sanitéarios masculino e feminino,
fitness e kids; edicula de servico composta de vestiario,
refeitério, depdsito e sanitdrio adaptado a PNE, Area de
recreagdoc descoberta composta de quadra esportiva, .
playground, fitness, pet care e aArea de circulacgido entre
estas areas, que serdo ligadas ao RESERVA MIRATAIA II
através de um portdo interno. Rio de Janeiro, 2% de Jjunho
de 2020, - ————= -

o Oficial f j&¢¢/~\::>
—

f 1 ol

r/ = Tania Rocha de Canvalhc

Gl%a}Oficlal Sp'tggt!tutq _
GTPS: 6iT80/u iu-sw

SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o n®4 na
matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Cficio, livro 3510, £1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12°¢ Oficio, livro 3510, £f1.120, a SERVIDAO predial do
Iote 2 do PAL 49135 onde serada edificado ¢ RESERV

MIRATAIA TII em favor do Lote 1 de PAL 49135 onde sera
edificado o RESERVA MIRATAIA I, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizagdo e o trédnsito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo que essa’
serviddo abrangeri—exeltisivamente as seguintes Aareas de
uso comum do prédio serviente: edicula social composta de
salao de festas, copa, lavabo, sanitario, sanitario
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adaptado a PNE e bar/churrasqueira; &area de recreacdo
descoberta composta de pliscina e area de circulagido entre
estas areas, gque serdo ligadas ao RESERVA MIRATAIA I
através de um portdo interno. Rioc de Janeiro, 2% de Jjunho
de 2020, — ===~
© Oficial { >
l j——
(/Gloria Matia Rocha de Canvaho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61780/015-rd
AV - 5 SERVIDAQ: Consta averbada em 01/07/19 com o n° 6 na
matricula 446773, uma SERVIDAO de passagem temporaria de
faixa de terreno de 292,25m de comprimento, por 4,00m de
largura em toda a extensio, acompanhando o gradil de
divisa e passando pelo lote 1 do PAL 49135, situado na
Rua Mirataia, objeto da matricula 446774, instituida por
SPE MIRATATA INCORPORADCORA E CONSTRUTORA LTDA, em favor
do imdvel objeto desta matricula, através de escritura de
29/05/19 do 12° Oficio, livro 3532, £1.069, onde
encontra-se descrita e caracterizada a serviddo. Rio de
Janeiro, 29 de junho de 2020.-——=m—-mmoom
© oficial _ (7 fl4~"" '
Gloria Maria Rocha de Canvalko
10° Oficial Substituto
CToS BATRALIS ";. i
AV - 6 HIPOTECA: Foil hoje registrado com o© n°® 9 na matricula

446773, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada por SEE
MIRATATA INCORPCRADORA E CONSTRUTCORA LTDA, anteriormente
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAIL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$16.826.495,91, neste valor incluindo ocutros imdveis,
regendo~-se o contrato pelas demais clausulas e condigées
constantes do titule. Ric de Janeiro, 29 de Jjunho de

0 Oficial me/—)

/Gloria Varia Rocha te Canalio
- 10° Oficial Substituto
TR SEFAE 0. verso
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-7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 23/08/2021,
prenotado em 07/03/22 com o n°® 20383323 a £f1.247 do livro
1-LR, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, ; virtude da quitacdo
dada pela credora -GAIXA E FEDERAL . -Rio -de
Janeiro, 14 de margo de 2027, = ot e

O Oficial

EEAT45703 DFK

e
Eliseu da Silva
g° Oficial Substituto
CTPS 54596/0056-RJ

R - 8 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular que serviu

para averbagido 7, fica registrada .a COMPRA E VENDA .do
imoével feita por SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA, anteriormente qualificada, em faveor de GRAZIELE
WERNECK FERNANDES, brasileira, empresaria e produtora de
espetdculos publicos, solteira, que gque declarou nio
conviver em unidoc estéavel, identidade CNH-DETRAN/RJ
06137205711, CPF 108.262.177-37, residente nesta cidade,
pelo prego de R$259.000,00. O imposto de transmissdo foi
page pela guia n® 2425324 em 23/0942021. Valor atribuido
para base de calculo dos os:  RS$259.000,00. Rio
de Janeiro, 14 de marco g€ 2029 -t e

o Oficial :

EEAT45705 ISL

e e - —
- Eliseu da Stiva

8° Oficial Substituto
CTPS-54596/0056-RJ
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-9 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular gque

-serwviu -para a averbagdo 7, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do  imovel feita por GRAZIELE  WERNECK
FERNANDES, em faver de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$233.100,00, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condi¢®es constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimac3oc e consolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuidec o wvalor de
R$259.000,00 para o leiladoc pUblico. Valor atribuido para
Segue na ficha 4
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base de calculo dos emol
Janeiro, 14 de marcgo

O Oficial

EEAT45706 PHG

—— ===
“£liseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTP&-54596/0056-RJ

AV - 10 CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com o n° 11 na matricula
' 446773, instruido pela certid&oc n° 07/0135/2022 de
13/05/22 da Secretaria Municipal de Desenveoclvimento
Econdmico, Inovagdc e Simplifica Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbenistito a CONSTRUCAO do
imovel, tendo sido o '"habi edido em 13/05/22.

Rio de Janeiro, 19 de agfstede 2022 . ~——--cmmmmmmmm

O Cficial

“Eliseu da Silvg
8° Oficial Substiture
CTPS: 854596/0056-RJ

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo titulo que serviu para a averbagdo 11
' na matricula 446773, constante
averbado o CANCELAMENTO da ave 2 de AFETAGAQ, em

virtude da concessac do Ric de Janeiro, 19

de agosto de 2022 ~F o m e o e e

O Oficial

averbacgdo 10, fica

EEFK66370 IKZ

Eliseu da Silvg
8° Gficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 12 INTIMACAO: Peloc regquerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 13/05/24, prenctado
em 14/05/24 com o n°® 2192388 a f1.86y do livro 1-MN,
atualizado pelo requerimento datado de 22/05/24 instruido
por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro de Titules
e Documentos, expedida em 26/06/24, fica averbado com
base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACHAO

‘da fiduciante GRAZIELE WERNECK . FERNANDES, anteriormente

Segue no verso
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‘ " qualificada, realizada através de Edital de Intimacgdo,

publicado por meio eletrdénico em 29/08, 30/08 e 02/09/24;
através da Central de Servigos .- Eletrdnicos .dos

CNM:089425.2.0456368-37

Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por seclicitacdo do fiducidrio
realizada em 11/07/24 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
(quinze) dias contadeos da data da terceira e ﬁrtima 
publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de’
alienag3o fiduciaria, registrado com o n° @09. Valor
atribuido para base de céalculo dos emolumentos:
R$23.033,67. Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2024 .—————— :

19" Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES © Mat. 06743 § EEUN22844 FLP

AV - 13 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo regquerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 88%/2019) de 25/11/24, prenctade em
26/11/24 com o n° 2231502 a £1.283v do livro 1-~MR, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIX2A ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cbrigagdo de promover
o leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contades da data da averbacgdo, tendo em vista gque a |’
fiduciante GRAZIELE WERNECK FERNANDES, anteriormentei
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da:'
intimag¢8o averbada com o n® 12, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto  de |
transmissdoc foli pago pela guia n® 2762741 em 22/11/24.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$269.781,41. Rio de Janeiroc, 05 de dezembro de 2024 .-----

“1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEVIO7896 REQ |-
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AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdc 13 de CONSOLIDAQAO
* DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de

ALIENACAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de calculo dos emolumentos: R$233.100,00. Ric de Janeiro,

05 de dezembro de 2024 .-==m=—————————————————————————————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEVI07898 IWQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 2024.
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