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CERTID [\ (o) COMARCA DE CAPAO DA CANOA

REGISTRO DE IMOVEIS

Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos - Oficial Registradora

Valide aqui \?‘."—ﬂ
este documento. o=

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 100099.2.0121121-80

OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS |
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS !

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL  Flst Matricula—

Capiio da Canoa, 3 de abrit de 2022 1 121.121 @

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, situado na Praia GUARANI, neste Municipio de
CAPAO DA CANOA/RS, constituido de parte do lote 16 (dezesseis), que pelo cadastro
municipal passou a ser lote 16 (dezesseis), da quadra 06 (seis), setor 352 (trezentos
e cinquenta e dois), com a area total de 137,50m* (cento e trinta e sete metros e
cinquenta decimetros quadrados), medindo 5,50m (cinco metros e cinquenta
centimetros) targura de frente ao Sudeste, confrontando com a Rua 8; medindo 5,50m
(cinco metros e cinquenta centimetros) largura nos fundos a Noroeste, confrontando
com parte do lote 14 (quatorze); medindo 25,00m (vinte e cinco metros) de
comprimento ao Nordeste, confrontando com o lote 15 (quinze); e medindo 25,00m
(vinte e cinco metros) de comprimento ao Sudoeste, confrontando com o lote 41
(quarenta e um), distando 15,00 m (quinze metros) da esquina da Rua 10, estando o
quarteirdo formado pela Rua 8 Rua 10, Avenida A e Avenida D.-

PROPRIETARIA: SIDROMAC CONSTRUTORA E INCORPORADORA _LTDA, inscrita
no CNPJ/MF sob numero 20.490.558/0001-00, com sede na Avenida Central, n°® 736,
Bairro Zona Nova, nesta cidade.-

PROCEDENCIA: Matricula nimero 89.935, do livro 2 - Registro Geral, do Oficio de
Registro de Imdveis desta Serventia, requerimento datado de 28 de margo de 2022,
acompanhado do Decreto numero 135, expedido pela Prefeitura Municipal de Capéo
da Canoa/RS, em 24 de margo de 2022.-

PROTOCOLO: Niumero 235700, do Livro 1-AQ, de 29 de margo de 2022.-
Emolumentos: R$ 24,80.-

Selo: 0105.03.2200004.09263 = R$ 3,60.~

Processamento eletronico de dados (PED): = R$ 6,00.-

Selo: 0105.01.2200013.07 01 = R$ 1,80.- pd/ev/be

Capéo da Ca

21.- Cap#o da Canoa, 05 de fevereiro de 2024 .-

o: AVERBAGAO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM).-

og termos do Provimento nimero 33/2023, da Corregedoria-Geral da Justica deste
Estado do Rio Grande do Sul, fica constando que o CODIGO NACIONAL DE
MATRICULA (CNM) desta matricula € 100099.2.0121121-80.-

Emolumentos: NIHIL.-

Selo: 0105.04.1500002.03785 = NIHIL .-

Processamento eletrdnico de dados (PED): = NIHIL .-

Selo: 0105.01.2400002.09770 = NIHIL.- ez/js/be
Capéao da Canoa, 05 de fevereiroc de ZOW

Maria Eduarda dos Santos Siqueira, Escrevente Au

edocumento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CX94P-VPUCE-M89XC-2P45M
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Av.2/121.121.- Protocolo n°® 262799, do Livro 1-AU, de 30 de janeiro de 2024 .-

TITULO: AVERBAGAO DE CONSTRUGCAO.-

Nos termos do requerimento datado de 30 de janeiro de 2024, acompanhado da Carta
de Habitacdo numero 216/2023 expedida pela Prefeitura Municipal de Capéo da
Canoa/RS e da CND do INSS, aferic&o numero 90.017.23532/61-001, expedida em 29
de janeiro de 2024, fica constando que sobre o terreno da presente matricula foi
construido UM PREDIO RESIDENCIAL EM ALVENARIA, com a area total construida
de 79,40 m? (setenta e nove metros e quarenta decimetros quadrados), situado na
Rua Oito, N° 253. Langamento efetuado conforme Plantas Aprovadas e Licenciadas
através da Analise de Projetos N° 1128/2022, conforme projeto n® 26067 .-

VALOR ATRIBUIDO: O proprietario declarou que o valor do custo da construgéo foi de
R$ 181.356,00 (cento e oitenta e um mil e trezentos e cinquenta e seis reais).-
Emolumentos: R$ 477,50.-

Selo: 0105.08.1300005.15506 = R$ 72,60.-

Processamento eletrdnico de dados (PED): = R$ 6,60.-

Selo: 0105.01.2400002.09771 = R$ 2,0Q.- lisfhe

Capao da Canoa, 05 de fevereiro de 2024. .

Maria Eduarda dos Santos Siqueira, Escrevente A toriiad .
7 U

R.3/121.121.- Protocolo n° 255836, do Livro 1-AU, de 27 de maio de 2024 .-

TIiTULO: COMPRA E VENDA.-

TRANSMITENTE: SIDROMA NSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EPP,

inscrita no CNPJ sob ndmero 20.490.558/0001-00, com sede na Avenida Central, n°

736, bairro Zona Nova, nesta cidade.-

ADQUIRENTE: CARLOS ROBERTO KOLING, empresario socio de empresa, inscrito

no Cadastrc de Pessoa Fisica sob ntimero 512.745.150-68, portador da Carteira

Nacional de Habilitagado nimero 01313704310, expedida pelo DETRAN/RS, casado

com FABIANA CRISTINA BETTO KOLING, empresaria sécia de empresa, inscrita no

Cadastro de Pessoa Fisica sob numero 751.314.470-20, portadora da Carteira

Nacional de Habilitagao nimero 04302591243, expedida pelo DETRAN/RS, ambos

brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n°

6515/77, residentes e domiciliados na Rua Sady Cantergiani, n° 212, apto 5§02, Bairro

Floresta, na cidade de Caxias do Sul/RS.-

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda de Imével Urbano, lavrada

no Tabelionato de Notas de Xangri-La/RS, no Livro 144 de Transmissdes, folha 045,

sob namero 12.688, em 27 de maio de 2024 .-

VALOR: R$ 181.356,00 (cento e oitenta e um mil e trezentos e cinquenta e seis reais).-

AVALIACAO: R$ 250.000,00, pago ITBI conforme guia nimero 3374.-

OBJETO: O imovel da presente matricula.-

OBSERVACAO: Consta na escritura que foram dispensadas as certidGes negativas de

ste documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CX94P-VPUCE-M89XC-2P45M
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CNM: 100099.2.0121121-80

OFIiC10 DOS REGISTROS PUBLICOS \
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL - Flse{Matridula—
Capiio da Canoa, 31 'de maio de 2024 2 121.121

débito do INSS, da Receita Federal e da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, nos
termos da Portaria conjunta PGFN/SRF ndamero 03, de 22 de novembro de 2005 e da
Instrugdo Normativa MPS/SRP numero 03, de 14 de julho de 2005, em nome da
empresa vendedora.-

Emolumentos: R$ 1.178,50.-

Selo: 0105.08.1300005.16544 = R$ 72,60.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,60.-

Selo: 0105.01.2400018.01071 = R$ 2,00.- criclifb

Capéao da Canoa, 31 de maio de 2024 .- / /

Sabrina Vanessa dos Santos Magnante de Andrade, Registradora Substituta.

R.4/121.121.- Protocolo n® 258248, do Livro 1-AV, de 27 de agosto de 2024.-

TiITULO: ALIENAGAQ FIDUCIARIA.-

EMITENTE: KOLING PRE FABRICADOS DE CONCRETO LTDA, inscrita no CNPJ sob
numero 02.791.370/0001-10, com sede em Estrada Arziro Galafassi, n° 632, Samuara,
na cidade de Caxias do Sul/RS.-

CREDORA FIDUCIARIA:

inscrita no CNPJ sob namero 01.286.361/0001-09, com sede na Rua Souza Naves, n°
279, Centro, na cidade de Toledo/PR.-

INTERVENIENTES GARANTIDORES FIDUCIARIOS: CARLOS ROBERTO KOLING,
administrador de empresa, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob nlmero
512.745.150-68, portador da carteira de identidade niimero 3039401611, expedida pela
SJS/RS, e sua esposa FABIANA CRISTINA BETTO KOLING, administradora de
empresa, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 751.314.470-20, portadora
da carteira de identidade numero 1055665101, expedida pela SJS/RS, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes e
domiciliados na Rua Sady Cantergiani Sancitto, n°® 212, Floresta, na cidade de Caxias
do Sul/RS.-

FORMA DO TIiTULO: Cédula de Crédito Bancario, nimero 9024140161, emitida em 23
de agosto de 2024.- )

OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imo6vel da presente matricula.-

VALOR DO CREDITO/FORMA DE PAGAMENTO: R$ 493.463,41 (quatrocentos e
noventa e trés mil, quatrocentos e sessenta e trés reais e quarenta e um centavos), a
ser pago em 120 (cento e vinte) parcelas mensais e consecutivas, venciveis todo dia 15
(quinze) de cada més, acrescidas dos encargos financeiros, de acordo com o
estabelecido na clausula Segunda da Cédula, vencendo-se a primeira em 15 de
fevereiro de 2025 e a ultima em 15 de janeiro de 2035.-

JUROS: Juros Remuneratérios de 0,70% ao més, equivalente a 8,73% ao ano, mais a
atualizagdio monetéria pela variago da taxa média diaria do Certificado de Depdsito
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Interbancéario (CDI), calculados pelo método de sistema de juros pré-fixados com
capitalizag&o mensal e com corregéo ajustada.-

PRAGCA DE PAGAMENTO: Praca de Toledo, no Estado do Parana.- ]
PRAZO/VENCIMENTO: 3.799 (trés mil e setecentos e noventa e nove) dias,
vencendo-se em 15 de janeiro de 2035.-

PRAZO DE CARENCIA: 60 (sessenta) dias.-

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 715.000,00 (setecentos e quinze mil
reais).-

CONDIGCOES: As constantes do contrato.-

OBSERVAGCAO: Foram apresentadas as seguintes certiddes: em nome do intervente
garatidor fiduciario Carlos Roberto Koling: Certid&o Positiva com Efeitos de Negativa de
Débitos relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifio, administrados pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, expedida em 16 de julho de 2024, com
validade até 12 de janeiro de 2025, abrangendo inclusive as contribui¢des sociais; e em
nome da interveniente garantidora fiduciaria Fabiana Cristina Betto Koling: Certidao
Negativa de Debitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
administrados pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, expedida em 08 de agosto
de 2024, com validade até 04 de fevereiro de 2025, abrangendo inclusive
contribui¢cdes sociais.-

Emolumentos: R$ 2.208,20.-

Selo: 0105.09.1300005.05796 = R$ 90,00.-
Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,60.-
Selo: 0105.01.2400026.14666 = R$ 2,00.- lo/vs/Hf

Capéao da Canoca, 09 de setembro de 2024.-
7

Vinicius Semeler Floriano, Escrevente Autorizado.-

z.
L/
Av.5/121.121.- Capio da Canoa, 19 de margo de 2026 .-

TITULO: TRANSIGCAO PARA O MEIO ELETRONICO.-

Procede-se a esta averbacg&o na forma do disposto no artigo 464-A da Consolidagao
Normativa Notarial e Registral (Provimento nimero 01/2020 da CGJ/RS), para constar
que os proximos atos a serem langados nesta matricula serédo feitos de forma

eletrénica, encerrando-se, assim, a escrituragdo em meio fisico. O proximo ato

Emolumentos: NIHIL.-

Selo: 0105.04.2600002.13917 = NIHIL.-
Processamento eletrénico de dados (PED): = NIHIL.-
Selo: 0105.01.2600005.15571 = NIHIL .- gbs/aj/ff
Capéo da Canoa, 19 de margo de 2026 -

Fabio dos Santos, Escrevente Autorizado.- %'@ M SD\,IL&
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Av.6/121.121.- Protocolo n° 272835, do Livro 1-AY, de 20 de fevereiro de 2026.-
TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.-

TRANSMITENTES: CARLOS ROBERTO KOLING, administrador de empresa, inscrito
no Cadastro de Pessoa Fisica sob numero 512.745.150-68, portador da carteira de
identidade numero 3039401611, expedida pela SJS/RS, e sua esposa FABIANA
CRISTINA BETTO KOLING, administradora de empresa, inscrita no Cadastro de
Pessoa Fisica sob numero 751.314.470-20, portadora da carteira de identidade
numero 1055665101, expedida pela SJS/RS, ambos brasileiros, casados pelo regime
da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Sady Cantergiani
Sancitto, n® 212, Floresta, na cidade de Caxias do Sul/RS.-

ADQUIRENTE: UNIPRIME PIONEIRA COOPERATIVA DE CREDITO, inscrita no
CNPJ sob numero 01.286.361/0001-09, com sede na Rua Souza Naves, n° 279, Bairro
Centro, na cidade de Toledo/PR.-

FORMA DO TiTULO: Requerimento da adquirente, datado de 19 de fevereiro de 2026,
recebido via E-Intimacgdo (RI Digital), acompanhado da certiddo da n&o purgagao da
mora datada de 24 de novembro de 2025-

VALOR: Nao consta.-

AVALIACAO: R$ 614.502,49, pago ITBI conforme guia numero 171300013.-

OBJETO: O imovel da presente matricula.-

OBSERVAGAO: Nos termos do artigo 27, da Lei numero 9.514, a livre disposigédo do
imovel pelo adquirente dependera da realizagao de dois leilées na forma da lei.-
Emolumentos: R$ 1.230,40.-

Selo: 0105.09.1300005.11294 = R$ 100,20.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 7,30.-

Selo: 0105.01.2600005.15572 = R$ 2,20.- gbs/aj/ff

Capao da Canoa, 19 de margo de 2026.-

Averbacao nato digital assinado eletronicamente pelo escrevente autorizado FABIO DOS
SANTOS:03481145080 em 19/03/2026 as 11:06:06. O hash SHA256 do documento é
0B016A8D587423A6C227EBF09863B08D7302037B5B46C1EF548FBBAODE254485.

umento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CX94P-VPUCE-M89XC-2P45M

resente Certiddo foi emitida via Rl Digital. Caso necessario, confirmar sua validade no site https://ridigital.org.br/validacao.aspx
©da mais consta. O referido é verdade e dou fé.

& pao da CanoalRS, quinta-feira, 19 de marco de 2026, as
@:06:36 h.

Stal: R 84,44
= tid&o digital Matricula 121.121: R$ 47,60 (0105.04.2600002.14337 = R$ 5,50)
= caemlivros e arquivos: R$ 14,00 (0105.03.2600008.00271 = R$ 4,40)

sessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0105.01.2600005.17065 = R$ 2,20)

(o)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

100099 53 2026 00033459 23

sberson Matos da Silva - Escrevente Autorizado
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