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APARTAMENTO n° “03” (TRES), Modelo 2, localizado no térreo do BLOCO “C” - SICILIA,
integrante do empreendimento denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL VERONA’, em
construcéio, subordinado ao n° 570 pela Rua Vitério Baron, perimetro urbano desta cidade e
Comarca de Valinhos, composto por sala de jantar e estar, varanda, dois (02) dormitérios,
banheiro social, shaft, cozinha, e area de servigo, com o direito de utilizacdo de 1 (uma) vaga
de garagem de estacionamento descoberta, situada no pavimento térreo (uso comum), cujo
bloco se situar-se-a de quem da Rua Vitério Baron olha para o empreendimento, esta
localizado do lado direito, e, o referido apartamento, na parte dos fundos do edificio,
confrontando nos fundos com a area de circulacio de pedestres e area de estacionamento de
| veiculos, a4 esquerda com a caixa de escadas de acesso aos pavimentos, & direita com o
apartamento de final 4, e a frente com a area de circulagdo, com o apartamento 6 € com o
hall de entrada do apartamento de final 4, com as seguintes areas: area nutil privativa de
47,950000m?, area comum de 37,315893m?, area total de 85,265893m?, correspondendo-lhe
uma fracdo ideal de 43,941702m? ou 0,242054% no todo do terreno onde sera implantado o
condominio, designado por Quinhio 05 (remanescente), Sitio Pinheiro ou Pinheiro de Baixo,
Bairro Ortizes, com a area de 18.153,64m?, perfeitamente descrita e caracterizada na
matricula 3.888 deste cartério. :

“Cr
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PROPRIETARIA: RESIDENCIAL VERONA SPE LTDA, com sede nesta cidade, a Rua Jodo| .
Bissoto Filho, n° 1.181, loteamento Sitio Pinheiro, Bairro Ortizes, inscrita no CNPJ/MF. sob
n° 17.249.919/0001-16. (Titulo Aquisitivo: R.18/3.888, datado de 24 de maio de 2013.
Incorporacido de Condominio: R.22/3.888, datado de 28/07/2015; vide Av.23/3.888, datada de

Ws deste cartério). Valinhos, 19 de setembro de 2017. (MAM). O Oficial:
paaD. (Antonio Ilson da Silva Mota).

https://assinador

uir:
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Av.1/ 3241 8 : Sobre o imével designado por Quinhéao 05 - remanescente, com a area
de 18.153,64m? objeto da matricula n° 3.888 deste cartério, onde sera construido of -
CONDOMINIO RESIDENCIAL VERONA, incide SERVIDAO administrativa perpétua de viela
sanitaria, instituida a favor da MUNICIPALIDADE DE VALINHOS, destinada a canalizacédo de|
esgotos sanitarios e ao escoamento de aguas pluviais, constituida de quatro trechos, a saber:
trecho 1 com a largura de 3,00m, o comprimento de 31,10m e a area de 93,30m?, situada em
trecho no fundo do imével; trecho 2 com a largura de 3,00m, o comprimento médio de 42,00m
e area de 126,00m?, situado em trecho do lado esquerdo do imével; trecho 3 com a largura de
3,00m, o comprimento médio de 20,00m e area de 60,00m?, formando um angulo de 179° com
o trecho 2; e trecho 4 com largura de 3,00m, o comprimento médio de 10,50m e a area de
31,50m?, formando um angulo de 119°, com o trecho 3; incidindo, ainda, sobre o referido
imével APP (Area de Preservacdo Permanente) do Ribeirdo Bom Jardim, com 30,00m de
largura, sendo que o referido Quinhio é cortado pela linha de tubulagdo da adutora
. Municipal, tudo conforme Av.1/3.888, de 18 de julho de 2007 e Av.21/3.888, de 03 de outubro

de 2014, artérjo. Valinhos, 19 de setembro de 2017. (MAM). O Substituto do|
Oficial: ‘ :
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Av.2/ 3241 § : Na conformidade da Av.197, datada de 14 de outubro de 2016, da
matricula n° 3.888, deste cartério, fagco constar que, em virtude da apresentacdo de
declaracéo firmada pela incorporadora, RESIDENCIAL VERONA SPE LTDA, ja qualificada,
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constante de instrumento particular passado nesta cidade, datado de 12 de setembro d
2016 (Vide Prenotagdao n° 51.972, datada de 13/09/2016, deste cartério), o conc}omini
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL VERONA”, ao qual pertence a futura unidad
autﬁnoma objeto da presente ficha complementar, foi submetido ao REGIME D

ETACAQ, previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64, alterada pela Lei n
10 931/04 bem como no 1tem 2232 Caputulo XX, Tomo II, das Normas de Servigco d:

r3/ 32418 : A proprietaria, RESIDENCIAL VERONA SPE LTDA, ja qualificada, de
acordo com o instrumento particular com carater de escritura publica - Contrato n¢
155553887427 (na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto. dél
1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, no ambito do-Sistema Financeirg
da Habitagdo - SFH / Origem dos Recursos: SBPE), e respectiva planilha, ambos passados
nesta cidade, datados de 11 de agosto de 2017, preaotados em 22/08/2017, sob n° 56.843
pelo presente registro, TRANSMITE A PROPRIEDADE da FRACAO IDEAL de 43,941702m? oy
0,242054% no todo do terreno onde se localizara o empreendimento denominadd
“CONDOMINIO RESIDENCIAL VERONA”, em construcdo, a qual corresponderia ad
Apartamento “03”, Modelo 2, localizado no térreo do BLOCO “C” - SICILIA, com direito de
utilizacdo de 1 (uma) vaga de garagem de estacionamento descoberta, situada no pavimentd
térreo (uso comum), a titulo de VENDA E COMPRA, a LUANA TEIXEIRA RODRIGUES
brasileira, divorciada, gerente, portadora da carteira de identidade RG. n° 35.596.143-X
SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n° 224.288.538-30, residente e domiciliada na cidade de
Campinas - SP, & Rua Dr. Edgard Pereira de Sou, n° 199, FD, Pq. Valenga I, pelo preco de R
$190.000,00 (incluido o valor de R$5.124,29 referente a aquisi¢cdo do terreno correspondente
a fracdo ideal objeto do contrato), satisfeito da seguinte forma: R$11.781,10 pagos
diretamente pela compradora a vendedora; R$26.218,90 correspondentes ao valor debitado d4
conta vinculada do Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢o - FGTS da compradora; e H
$152 000,00 com recursos do financiamento, figurando como agente financeiro a Caixq

5 i 19 de setembro de 2017. (MAM). O Substituto- do Oficial
(Marco Aurélio Marini).

R4/ 324 18 : Nos termos do instrumento particular com carater de escritura pablica
Contrato n°® 155553887427 (na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 dg
agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, no ambito do Sistemd
Financeiro da Habita¢ido - SFH / Origem dos Recursos: SBPE), e respectiva planilha, amboq
passados nesta cidade, datados de 11 de agosto de 2017, prenotados em 22/08/2017, sob n
56.843, a proprietaria, LUANA TEIXEIRA RODRIGUES, divorciada, ja qualificada, pelg
presente registro, TRANSFERE A PROPRIEDADE da FRACAO IDEAL de 43,941702m2? oy
0,242054% no todo do terreno onde se localizara o empreendimento denominad¢
“CONDOMINIO RESIDENCIAL VERONA”, em construgdo, a qual correspondera a¢
Apartamento “03”, Modelo 2, localizado no térreo do BLOCO “C” - SICILIA, com direito de
utilizacdo de 1 (uma) vaga de garagem de estacionamento descoberta, situada no paviment
térreo (uso comum), & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04
transferéncia essa feita a titulo de ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos do artigo 22, da Lej
Federal n° 9.514/97, para garantia do pagamento de uma divida no valor de R$152.000,00
que devera ser amortizada no prazo de 420 meses, vencendo-se o 1° encargo mensal em 1]
de setembro de 2017, com as taxas de juros anual balcdo nominal de 10,4815%
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(reduzida de 10,2541%) e balcao efetiva de 11,0001% (reduzida de 10,7500%),
devendo o saldo devedor do financiamento ser atualizado mensalmente, na conformidade do
item “7” e seus paragrafos do contrato, ficando a posse direta da aludida fracéo ideal, objeto
desta ficha complementar, com a fiduciante, LUANA TEIXEIRA RODRIGUES, divorciada, ja
qualificada, e a posse indireta com a fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do
paragrafo tnico do artigo 23, da Lei n° 9.514, de 20/11/1997, com todas as demais condi¢ées
constantes do mencionado imstrumento pagtigular. inhos, 19 de setembro de 2017. (MAM).
O Substituto do Oficial: __ (Marco Aurélio Marini).
[ -/-

Av.5/32.418: Tendo sido averbada a construgéo referente a conclusido do condominio
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL VERONA”, localizado a4 Rua Joao Bissoto Filho, n°
1.181 (Blocos A - Livorno e B - Monza), € Rua Vitério Baron, n® 570 (Bloco C - Sicilia), Bairro
Ortizes, perimetro urbano desta cidade e Comarca de Valinhos, e de acordo com o
instrumento de “habite-se” n° 101/2018, datado de 14 de marco de 2018, expedido pela i
Municipalidade de Valinhos (Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente), e averbada a
apresentacdo da Certiddo Negativa de Débitos - CND, expedida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, na conformidade da Av.389 e da Av.390, respectivamente, da matricula
3.888, desta serventia, e, tendo sido registrada a INSTITUICAO E ESPECIFICACAO DE
CONDOMINIO, de acordo com o R.391 da mesma matricula, faco constar que: a) a presente
ficha complementar passa a constituir a MATRICULA n° 32.418, referindo-se ao
APARTAMENTO n° “03”, totalmente construido, localizado no pavimento térreo do BLOCO C
- SICILIA, com o direito de utilizacdo de 1 (uma) vaga de garagem de - estacionamento
descoberta, situada no pavimento térreo (uso comum), do condominio "denominado
“CONDOMINIO RESIDENCIAL VERONA”, localizado a4 Rua Jodo Bissoto Filho, n® 1.181 (Blocos
A - Livorno e B - Monza), e Rua Vitério Baron, n® 570 (Bloco C - Sicilia), Bairro Ortizes,
perimetro urbano desta cidade e Comarca de Valinhos; e b) o referido apartamento foi objeto
de instrumento particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, conforme R.3 ¢ R.4,
respectivamente, desta matricula. Os documentos foram prenotados em 04/ O4éZO 18, sob n°
60.701, deste cartorio. Valinhos, 14 de maio de 2018. (MAM). O Oficial: s>

(Antonio Ilson da Silva Mota).

g

uir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MYNDN-7SRWE-UDTX8-UEEDN
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R.6/32.418: Por instrumento particular de Instituicdo, Especificagdo e Atribuicdo de
Unidades Autonomas de Condominio passado nesta cidade, datado de 03 de abril de 2018, e
na conformidade do R.391, da matricula 3.888, desta serventia, a unidade auténoma objeto
desta matricula, pelo presente registro, foi atribuida aos proprietarios qualificados nos R.3 e
R.4 desta matricula, pelo valor de R$190.000,00. Os documentos foram prenotados em

04/04/2 sob n° 60.701, deste cartorio. Valinhos, 14 de maio de 2018. (MAM). O Oficial:
(Antonio Ilson da Silva Mota).

Prenotacio n° 111.293, de 22/05/202S.

Av.7: Nos termos de requerimento constante de instrumento particular (CESAV/FL), passado
na cidade de Florianépolis/SC, datado de 24/12/2025, assinado digitalmente por Milton
Fontana - Gerente de Centralizadora, representante ‘da credora fiduciaria, acompanhado de
demais documentos, faco constar que, a propriedade do imoével objeto desta matricula FICA
CONSOLIDADA, nos termos do artigo 26, § 7°, da Lei n° 9.514/97, em favor da credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, 4 vista do decurso do prazo sem a purgacéo da
mora objeto do contrato registrado no R.4 desta matricula, por parte da devedora fiduciante,
tendo sido efetuadas as publicacées por editais publicados em 03/11/2025, 04/11/2025 e
05/11/2025, com emissio eletrdénica da respectiva certidido de transcurso de prazo sem
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b purgacio da mora datada de 27/11/2025, por esta serventia, tendo decorrido o prazo previsto
ﬁ no artigo 26-A, §1° da referida Lei Federal n° 9.5314/97 lo valor de R$201.140,2_0. Valinhos,
@) 15 de janeiro de 2026. (VAO). O Oficial: 1 (Antonio Ilson da Silva
a Mota). Selo Digital n°® 123687331000000040106126T.
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Nada mais consta do que o jarelatado nesta matricula. O MUNICIPIO DE VALINHOS passoua
pertencer a esta Circunscricdo Imobilidria a partir de 17 de abril de 2006, tendo pertencido
anteriormentea circunscricdo do 1° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Campinas - SP.
CERTIFICO e dou fé que apresente certiddo éreproducaoauténtica da ficha a que se refere e foi
extraidasob a forma de documento eletrGnico, nos termos do art. 19, §§ 12 e 59, da Lei n°
6.015/73,medianteprocesso de certificacdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001;devendo serconservada em meio eletronico e
confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.asg®tps://registradores.onr.org.br/validacao.aspx,ou
clicando diretamente no link lateral ou no QR-Code menor ao final de cada pagina; possuindo
validadee fé publica emtodo o territdrio nacional, mesmo quando impressa em papel comum
pelo usuario, nos termos do art. 19, §§ 5%e 79,da Lein® 6.015/73. CERTIFICO FINALMENTE,
que o imdvel objeto desta matricula tem sua situacdo com referéncia alienagGes, 6nus reais e
registrode citacdes de agles reaispessoaisreipersecutodrias,integralmente noticiados nesta copia
eretrata a suasituacdo juridica, até o dia Gtilimediatamente anterior a data de sua expedicdo.
Paraos fins do item 60, letra "c", doCapitulo XVI,das NSCGI,esta certiddao templena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, devendo serarmazenado em meio eletrénico e/ou
impressa e conservada a impressdo; sendo que, na hipotese de utilizacdo para lavratura de
escritura publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contado da data da
assinaturadigital. (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV). Dou fé. VALINHOS-SP, 15 de janeiro de
2026.

Vinicius Andreoti de Oliveira - Substituto do Oficial

Oficial...: R$ 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao IPESP.....: R$ 8,92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: RS 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,41
Ao Min.Pdb...: R$ 2,20
Total........: RS 78,01

Cerido de ato pracad polocco i 111292 Convole: | (IF[HRTMANRNINN ~  [pesne: ooosiocos
424444

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletriinico:

https:/ [selodigital. tisp.jus.br

Selo digital:
1236873C30000000401062267
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