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IMOVEL: APARTAMENTO 404, localizado no 4° pavimento, do Bloco 7. do Balvano
Residencial, situado na avenida Maria Ranieri, n® 13-65 (cep 17.055-175), nesta cidade,
municipio, comarca € 12 Circunscrigao Imobiliaria de Bauru, com as seguintes areas: area
real total de 84,233 metros quadrados; sendo 39,300 metros quadrados de area real
privativa coberta; 12,500 metros quadrados de area real de estacionamento de divisao
ndo proporcional; 32,433 metros quadrados de area real de uso comum de divisdo
proparcional; correspondendo-lhe ainda uma fragao ideal no terreno e nas coisas de uso
comum de 0,7108247% ou 50640 metros quadrados. Ao apartamento acima,
corresponde uma vaga de garagem sob n°® 128. Referido empreendimento foi edificado
em terreno, com a area de 7.123,118 metros quadrados, matriculado sob o n® 126.734,
nesta Serventia, onde acha-se registrada sob o n° 371, a instituicdo e especificagéo
condominial, estando a convengédo do condominio registrada sob o n® 8.122. Cadastro
Imobiliario Fiscal: §/1249/18 {em maior area). _

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ
08.343.492/0001-20, registrada na JUCEMG sob n® 3130002390-7, com sede na cidade
de Belo Horizonte/MG, na Avenida Professor Mario Werneck n® 621, andar 1.

REGISTRO ANTERIOR: R.6/61.872, em 7/11/2018, apds o desdobro da citada matricula
81.972, criginou-se a matricula 126.734, nesta Serventia. A presente foi aberta de acordo
com o item 53, letra A, do Capitulo XX do provimento CGJ 58/1989. Selo digital:
1115343140000000758774258

%ﬁ; A NSatdie Dias Canheo
Oficial Substituto

Protocolo/microfiime 413928 de 4/8/2025 - ALS
Av.1/146.341, em 5 de setembro de 2025. _

Procede-se a presente para consignar que, nos termos do R.228/126.734, o imdvel nesta
descrito, em maior area, foi dado em primeira, Unica e especial hipoteca, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa pulblica, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4,
inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento, da importancia de
R$8.326.675,65. Demais clausulas e condicdes as constantes do instrumento objeto do
citado registro

Selo Digital 111534 3E1000000075891925D

xandre Dias Canheo
Oficial

e Luiz da-Si Josg
Oftcial Substituto
Protocolo/microfiime 413928 de 4/8/2025 - ALS/TPBFP:
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Av.02/146.341, em 22 de setembro de 2025. ‘

Por instrumento particular a seguir registrado, procede-se a presente para
“consignar que o imovel objeto desta matricula, ficou liberado da hipoteca objeto do
R.228/126.734, constante da averbacac 01 desta, conforme aulorizagdc da
credora, Caixa Econdmica Federal - CEF, constante no referido instrumento
particular. Por determinagao contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi
promovida, em data de hoje, prévia consulta & base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em relagéo a credora {cédigos

hash: gb88v8goev ) Q@
ﬂ’f Q%%a/ 5hia Paula Bueno Pilast

Oficial Substituto Escrevente Autorizada

Emols. R$34,30; Est.R$9,75; Sefaz R$6,67;, RC. R$1,81; TJ. R$2,35; ISS R$0,69;
MP. R$1,65. (FGTS). Selo Digital: 1115343310000000764986250
Protocolo/microfiime 415.741 de 12/09/2025 - ALS/TPBP.

R.03/148.341, em 22 de setembro de 2025.

Por instrumento particular de contrato de compra e venda de unidade concluida e
mutuo e alienagdo fiduciaria em garantia - Programa Minha Casa Minha Vida -
recursos do FGTS, Programa Casa Paulista, firmado em Bauru, aos 15/07/2025,
emitido eletronicamente, nos termos do artigo 4°, || da Lei 14.063 de 23/9/2020 e
de Provimento CNJ 95/2020, §5° VITORIA GANZAROLI CARVALHO, brasileira,
solteira, trabalhadora de fabricacdo e preparacdo de alimentos e bebidas, RG
55.980,266-3 SSP/SP, CPF 449.141.438-60, residente e domiciliada nesta cidade,
na rua Araujo Leite, 841, apartamento 5, adquiriv da empresa MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja qualificada, no ato representada por
Ana Carla Barros dos Santos, CPF 397.654.878-27 (documentos de representagio
anexos ao titulo), pelo prego de R$241.477,50 (duzentos e quarenta e um mil,
quatrocentos e setenta e sete reais e cinquenta centavos), o imével objeto desta
matricula (cep 17.055-175), pagos da seguinte forma: R$ 57.603,20 {cinguenta e
sete mil, seiscentos e tres reais e vinte centavos) referem-se a recursos proprios;
R$ 10.940,00 (dez mil novencentos e quarenta reais) desconto concedido pelo
FGTS/Unido; R$ 11.000,00 {onze mil reais), subvencéao FPHIS: ¢ R$ 161.934. 30
1 (cento e sessenta @ um mil, novecentos e frinta e quatro reais e trinta centavos)
- aos recursos do financiamento concedido, objetc do R.04/146.341. Foram
apresentadas no ato pela transmitente, as seguintes certiddes: positiva de débitos

Continua na ficha n® 02
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trabalhistas n® 56044925/2025, valida até 22/03/2026 e positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da uniao, codigo
de controle: D991.6AD4.352E.68B29, valida até 15/11/2025. Por determinacao
contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, em data de hoje,
prévia consuita a base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual
resultou negativa em relagdo as pessoas contratantes, inclusive da credora
fiduciaria (codigos hash: gh88v8goev // ym9pleiaZk // whmG2zur40).

Apdre Luiz-fa Silva \«‘I(énig Paula B£no Rilastri

Oficial Substituto Escrevente Autorizada
Emols. R$735,78; Est. R$209,12; Sec.Faz. R$143,13; RC. R$38,73; TJ. R$50,50;
ISS. R$14,71; MP. R$35,32 (PMCMYV). Selo Digital: 111534321000000076498825Y
Protocolo/microfiime 415.741 de 12/09/2025 - ALS/TPBP.
R.04/146.341, em 22 de setembro de 2025.
Nos termos do instrumento particular objeto do R.03/146.341, VITORIA
GANZAROLI CARVALHO, ja qualificada, constituiu-se devedora da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa
publica, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4,
CNFPJ 00.360.305/0001-04, representada por Rodrigo Amaral de Calmon Borges,
CPF 343.627.958-71 (conforme procuracdo e substabelecimento, ja microfimados
sob n® 404.271 e 405.235), da importancia de R$161.934,30 (cento e sessenta e um
mil, novecentos e trinta e quatro reais e trinta centavos), dando em garantia do
pagamento, o imdvel objeto desta matricula, bem como as benfeitorias que the
forem acrescidas. Origem dos recursos: FGTS/Uniao; Sistema de amortizagio:;
price; prazo (em meses) - de amortizagao: 420; vencimento do 1° encargo mensal:
18/08/2025. Valor da garantia fiduciaria - R$238.850,00. Foi apresentada no ato em
nome da devedora a certidao negativa de débitos trabalhistas sob o numero
56042886/2025, valida ateé 22/03/2026. Vencida e ndo paga, no todo cu em parte, a
divida e constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos termos do artigo 26,
da Lei 9.514/97, a propriedade do iméovel em nome do fiduciaria. Demais clausulas e
condigdes (inclusive sobre consolidacdo da propriedade em nome da credora
fiduciaria, em virtude de mora nao purgada e consequente inadimplemento
absoluto, nos termos da Lei 9.514/1997). as constanies do instrumento.

Continua no verso
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, o . ni& Paula Bieno Pilastri .
O c:al Substituto ' ' Escrevente Autorizada
Efmols. R$555,77; Est. R$157,96; Sec Faz. R$108,11; RC. R$29,25; TJ. R$38,15; -
ISS. R$11,11;MP. R$26,68 (PMCMV). Selo digital: 111534321000000076498925W

Protocolo/microfilme 415.741 de 12/09/2025 - ALS/TPBP.

Av.5/146.341, em 6 de maio de 2026.

Por requerimento firmado em Florianépolis,, SC, aos’ 27/4/2026, subscrito por
Daniele Fydryszewski Vilasfam, CPF 986.180.500-72, representante da credora
fiduciaria, Caixa Econdmica Federal (procuragio e substabelecimento
microfilmados sob o n® 421.145 nesta Serventia), acompanhado da Qguia
comprobatéria do recolhimento do Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens
Iméveis - ITBI, procede-se & presente para constar a consolidacéio da glena
propriedade do imdvel objeto desta matricula (cep 17055-175), nos termos do |
art. 26, §7° da Lei Federal 9.514/97, em nome da credora fiduciaria, Caixa
Econdmica Federal, ja qualificada, em virtude do decurso do prazo legal sem a
purgacéo do débito, referente a alienagéo fiduciaria, objeto do R.4 desta matricula,

- conforme comprova o processo de intimagao da devedora fiduciante, microfilmado
nesta Serventia sob o n® 421.838, em cumprimento aos §§1° e 4°, do artigo 26, e
§1°, do artigo 26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor de Vitoria Ganzaroli
Carvalho, ja qualificada. A requerente declarou que o valor para fins de
consolidagio do imbvel desta matricula, corresponde a R$241.789,77 (duzentos e

" quarenta e um mil, setecentos e oitenta e nove reais e setenta e sete centavos)
consoante comprovante do recolhimento do ITBl. Por determinagéo contida no |
artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, nesta data, prévia consulta 2
base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens (cédigos hash:ctc7 gber
wcl/c3hv p8¢7 dn). Valor venal total (2026) R$164.001,85. Base de Calculo do ITBI
R$241.789,77. T

Indra Perseguim de Moraes Claudio Augus eto

Escrevente ' Oficial Substituto -
Emols. R$398,37; Est. R$113,22; Sec Faz. R$77,49; RC. R$20,97; TJ. R$27,34;
ISS. R$7,96; MP. R$19,12. Selo digital n°111534331000000083706526M.
Protocolo!miéroﬁlme n® 421.838 de 4/2/2026 — ipm/cag.
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidZo é composta de 5 pagina(s), extraida da matricula 146341, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 08 de
maio de 2026. 10:46:29 Hs. O Oficial Substituto.

Claudio Augusto Gazeto

Oficial......: R§ 45,88
Estado.......: R$ 13,04
SEFAZ. ... ... .: R$ 8,92
Reg. Civil...: R$ 2,41
Trib. Just...: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 0,91
Ao Mn.Pib...: R$ 2,20
Total........: R$ 76,51
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio e topraicadoprtocclo 421895 o IMNATIRHTMANNN  Peoine coosiooos
1026332

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [/ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digial
1115343C3000000083 7066260
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validacao: 6BDUJ-USWQ5-C7TM9-KDYKR
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Claudio Augusto Gazeto (CPF 019.036.308-86)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6BDUJ-USWQ5-C7TM9-KDYKR

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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