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IMOVEL: UNIDADE n°.43, do BLOCO n°.01, localizada no 3° andar
ou 4° pavimento, integrante do empreendimento denominado
“CONJUNTO HABITACIONAL M BO! MIRIM LOTE 04", situado
na Rua 03, n°200 ¢ Rua {4, no Bairro Horizonte Azul, em zona urbana
do distrito, municipio e Comarca de ltapecerica da Serra, constituida de
sala, varanda, cozinha, banheiro, trés dormitorios, circulacio e area de
servico com tangque, com area util de 65,49ms.2., avea comum de
cons{rucdo de 20,5023828ms.2. e drea total de construgio de
86,0823828ms.2., correspondendo no terreno e nas coisas comuns a
fragdo ideal de 1,66667%.- CADASTRO n°.23463-63-93-0472-00-000-02
(em maior area)

PROPRIETARIO: JOSE INACIO MENDES GAIA, proprietario,
domiciliado na Rua Belchior de Pontes, n®.569, Santo Amaro, em Sao
Paulo.

REGISTRO ANTERIOR: Transcri¢io n".8.587 do 11° Registro de
Imdéveis da Comarca da Capital de Sdo Paulo, feita em 01 de abril de
1943, transportada da matricula n®.121.784 deste Registro de Imdveis,
feita em 18 de junho de 2015, onde a instituicio e especificaciao de
condominio foi registrada sob o n°.04/123.784 em 17.de agosto de 2016.

JOSE CA S ADRIANO
crevenie

AV.01/124.666 em 17 de agosto de 20146 -
Procede-se nesta data, sob o n".7.584 no Livro n°.03 — Registro Auxiliar,
0 registro da convengdo condominial do empreendimento denominado
“CONJUNTO HABITACIONAL M'BOI MIRIM LOTE (47, segundo o
que dispde o artigo 9°, § 3° alineas (“a” a “m”) da Lei Federal
n°.4.591/64 ¢ do Nove Cédigo Civil Brasileiro.- Eu - averbei.
Guia n°.156/2016 — Protocolo n°.279.979 — Em 29 de jullt de 2016.
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AV.02/124.666 em 17 de agosto de 2016

Conforme se verifica do REGISTRO N°.01/121.926 deste Registro de
Imoveis, feito em 26 de setembro de 2013, nos termos do mandado de
registro de imissiio na posse expedido pelo Juizo de Direite da 4" Vara
Judicial local, em 12 de setembrao de 2013, extraido dos autos da agédo de
desapropriacio (processo n°.0011329-40.2007.5.26.0268), proposta
contra JOSE INACIO MENDES GAIA (espolio), foi concedido ao
MUNICIPIO DE ITAPECERICA DA SERRA, CNPJ/MF,
N°.46.523.130/0001-00, com enderego na Avenida Eduardo Roherto
Daher, n°.1135, centro, em Itapecerica da Serra, a imissdo provisoria na
posse do imével retro matriculado, para a execucdo de construgio de
casas populares, finalidade que ndo podera ser alterada, sendo vedada a
retrocessio, tendo como valor atribuide a4 causa a importinda de
R$.104.544,24; sendo que foram apresentadas fotocopias autenticadas
do referide mandado, Autoe de Imissao de Posse de 17 de julho de 2009,
do Decreto n°.1996 de 12 de novemhbro de 2007, e do comprovante de
sua publicagio na Folha da Regido Qeste em 16 de novembroe de 2007;
Conforme se verifica do REGISTRO N°.02/121.926 feito em 24 de
margo de 2014, nos termos do instrumento particular de doacgio de
imdvel e de produciio de empreendimento habitadonal no Programa
Minha Casa Minha Vida — PMCMYV — Recursos FAR, com pagamento
parcedado, datado de 25 de fevereiro de 2014, o MUNICIPIO DE
ITAPECERICA DA SERRA, devidamente autorizado pela Lei n°.2.331
de 22 de agosto de 2013, doou gratuitamente, tendo sido atribuido para
efeitos fiscais, o valor de R$.1,00 (um real), os direitos decorrentes da
imissio proviséria na posse do imovel retro matriculado, a qual foi
concedida pelo Registro n°.01/121.926 retro mencionado, para o
FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, CNPIV/MF.
n®.043.190.167/0001-50, representado, por forga do paragrafo 8°, do
artigo 2° ¢ indso VI do artige 4° da Lei n".10.188/2001, pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJYMF. n°.00.360.305/0001-04, para a
edificacio do empreendimento denominado “Conjunto Habitacional M
Boi Mirim”, ¢ qual serd constituide de casas residenciais sobrepostas
> { CONTINUA NA FICHA N“.BZ)&\
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com 2 pavimentos (contendo 2 dormitérios por unidade), casas
sobrepostas com 3 pavimentos (contendo 2 dormitérios por unidade),

casas sobrepostas com saldo de festas no térreo e mais 2 pavimenios
(contende 2 dormitorios por unidade) e prédio com 4 pavimentos
(contendo 3 dormitorios per unidade), empreendimento cuja produgio
sera realizada pela CONSTRUTORA E INCORPORADORA
FALEIROS LTDA, CNPJ/MF. n°.05.043.487/0001-03, com sede na Rua
Doutor Luiz Migliano, n°.1986, 12° andar, conj.1213, Jardim Vasani, em
Sio0 Paulo, sende que o praze para condusio das obras é de 018
(dezoito) meses, com valor global da operacio de R$.58.500.736.24; e
valor do aporte complementar de R$.19.453.196,44; nas demais
condicbes constantes do teor do referido instrumento, e ficam
arguivadas neste Registro de Iméveis, na pasta n°.48 sob o n°.9.539 a
certidio negativa de débitos rdatives as contribuicies previdenciarias e
a5 de terceiros n°.080892014-88888130), emitida em 18 de marco de 2014,
com validade até 14 de setembro de 2014, e na pasta n°.04 sob o n°.625, a
certiddo conjunta negativa de débitos relativos aos tributos federais e 2
divida ativa da Unido, emitida em 09 de dezembro de 2013, com
validade até 97 de junho de 2014, ambas expedidas pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil — Ministério da Fazenda, em nome da referida
doadora; Conforme se verifica da AVERBACAO N°.03/121.926 feita em
24 de marco de 2014, nos termos do referido instrumento particular,
constante do registro n°.02/121.926 retro mendonado, o
empreendimento que sera construide no imovel retro matriculado,
integrarde o patrimonio do FAR, regido pela Lei n°.11.188/2001 e serao
objeto de aliena¢iio destinado & populagio alve definida no dmbito do
Programa Minha Casa Minha Vida, regido pela Lei n°.11.977/2009,
sendo que o aludido empreendimento, hem come sens frutos e
rendimentos, serao mantidos sob a propriedade fiducidria da
CAIXA/FAR, e nao se comunicam com o patrimbnio desta, observadas
quanto a tais bens e direitos as seguintes restrit;ﬁas nao integram o
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VEISo

em garantia de débito de operagido da CAIXA; ndo sdo passiveis de
execuqao por quaisquer credores da CAIXA por mais privilegiados que
possam ser; ndo podera ser constituido qualquer Onus real sobre os
imovels que compiem o patrimfnio do FAR; e Conforme se verifica da
AVERBACAO N°.04/121.926 feita em 18 de _mlho de 2014, fica
retificado o instrumento particular que deu origem ao Registro
n°.02/121.926 e averbaciio n°.03/121.926 retros mencionados, nos termaos
do instrumento particular datado de 01 de julho de 2014, pelo qual as
partes retificam no que se refere quanto ao valor do Aporte Financeiro
do Estado de Sdo Paulo, nos termos da autorizacio de Aporte
Financeira do Estado de Sio Paulo, de nmiimero CX-083/2013, emitida
em 19 de dezembro de 2013, contida no Termo de Cooperacio e
Parceria, celehrado entre o0 FAR e o Governo do Estado de Sio Paulo, o
valor do aporte complementar de que trata o referido convénio é de
R$.19.453.541,25 (Dezenove milhdes quatrocentos e cingfienta e trés mil
quinhentos e quarenta ¢ um reais e vinte e cinco centavos), depositado
na conta de sua titularidade 2 fim de compor o valor global do presente
empreendimento. As partes ratificam os demais termos, condigies e
clausulas constantes do contrato anteriormente firmado e pelo presente
naoe medificados, ficando este fazendo parte integrante e plententar
daquele, a fim de que, juntos, produzam am so6 efeito.- Eun,

averhei. Guia n°.156/2016 — Protoceloe 1n°.279.979 — Em 29 d¢} lm de
2016,

R.03/124.666 em 12 de Junho de 2020 - ADJUDICACAO

Conforme carta de adjudicag@o expedida pela 4* Vara do Foro e Comarca de
Itapecerica da Serra em 16 de outubro de 2018, aditada em 07 de agosto de
2019, extraida dos autos da a¢io de Desapropriagdo (processo fisico n°
0011329-40.2007.8.26.0268), em que sdo partes MUNICIPIO DE
ITAPECERICA DA SERRA (requerente), RAQUEL DE OLIVEIRA
MENDES GAIA e outros (requerido), o imo6vel retro matriculado de
propriedade de JOSE INACIO MENDES GAIA (falecido), representado por
seu inventariante Anténio Mendes Gaia, brasileiro, RG.1.457.634 e

Continua na ficha n°® 3 / _1 _
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CPF.279.276.528-34, residente ¢ domiciliado na Rua Armando da Silva |
Prado, n° 270, no bairro Jardim Bélgica, em S&o0 Paulo, foi adjudicado por
sentenca proferida pelo MM®. Juiz de Direito da referida Vara, Exmo.Sr.Dr.
Luiz Gustavo de Oliveira Martins Pereira, em 16 de maio de 2014, transitada
em julgado em 13 de maio de 2015, para o FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR, CNPJ.03.190.167/0001-50, representado por forga
do paragrafo 8°, do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Lei 10.188/2001, com
redagdo dada pela Lei 10.859/2004, alterada pela Lei 11.474/2007, pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, inscrita no CNPJ.00.360.305/0001-04,
num valor de R$.1.708.000,00 (incluindo o valor de outros imdwveis), em
cumprimento aos registros n°s 01 referente a Imiss@io Provisorjd na Posse, ¢
02 referente a doagdo dos direitos decorrentes da imissdo provysoriajna posse,
objetos da matricula n® 121.926 deste Registro de Imdveis, cgnforme Imissdo
Definitiva na Posse feita em 13 de maio de 2011. Eu, Rafael
Antunes de Souza, Escrevente registrei. Valor base R$.71.692,08 - Valor
venal (proporcional) R$.989,48 - Guia 106/2020 - Protocojo n°® 294.658 - em
03 de Junho de 2020 - Selo Digital: 1207413210A0000013831920N -

AV.04/124.666 em 08 de Margo de 2023 -

Conforme Instrumento Particular de Doagfio com Encargo e Forga de
Escritura Publica (com recursos do FAR - Fundo de Arrendamento
Residencial) n°.171002195923, datado de 16 de Dezembro de 2016 ¢

atualmente sob 0 n°.23463.63.93.0472.01.014, - En,
Silva Rocha, Escrevente, averbet. - Guia n®.46/2023 s .
em 15 de Fevereiro de 2023 - Selo Digital: 120741331 A0000019439923Z -
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icular de Doagdo referido na averbacdo n°.04/124.666 retro, €
sente averbagdo, para constar que ficam CANCELADAS as
itivas e afetagdo, objeto do transporte constante da averbagédo

R.06/124.666 em 08 de Margo de 2023 - DOACAOQ -

Pelo Instrumento Particular de Doagdo referido na averbagdo n°.04/124.666
retro, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na qualidade de representante do
FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR (ja qualificados),
transmitiu a titulo de doagfo para MARIA MILZA CEDRO BARAUNA,
desempregada, portadora da cédula de identidade RG n°.323240161-SSP/SP ¢
inscrita no CPF/MF sob o n®.338.023.248-38; ¢, EDSON EDUARDO DA
SILVA, manobrista, portador da cédula de identidade RG n°.244871796-
SSP/SP e mscnto no CPF/MF sob o n°.796.403.545-20/ambos brasileiros,

B1, apartamento 43, Horizonte Azul, em Itapeceric imovel objeto
desta matricula, ao qual foi atribuido o valo A47.851/96, NA
PROPORCAO DE 50% para cada um. - Eu, tegistrei. VAlor Venal
R$.67.115,37 - Guia n°.46/2023 - Protocolo n°.310/247%m 15 de Fevereiro de
2023 - Selo Digital: 1207413210A00000194397235

AV.07/124.666 em 08 de Margo de 2023 -

Pelo Instrumento Particular de Doagdo referido na averbacgfio n°.04/124.666
retro, ¢ procedida a presente averba¢lo para constar que, resolve-se a
propriedade adquirida pelos donatarios, desde que verificado, no prazo de
120 meses, a contar da assinatura do instrumento referido, o implemento das
seguintes condi¢des, quando houver: I - Transferéncia ou cessdo a terceiros, a
qualquer titulo, no todo ou em parte, dos direitos ¢ obrigagBes decorrentes
deste instrumento; II - Alteragdo da destinacéio do imével para outra que ndo
a rtesidéncia do(s) beneficidrio(s)/donatéario(s) e/ou sua familia; ¢, II -
Verificagio de que ofs) beneficiario(s)/donatario(s) prestou qualquer
»| declaragfio falsa para enquadramento nas rngras do programa habitacional. -
Continua na fichan® 4
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moﬁqrbel ia n°.46/2023 - Protocolo n°.310.247 em 15 de
Fev de lo Digital: 1207413F10A0000019439623H -

AV.OS/ 124.666 em 08 de Margo de 2023 -

Conforme comunicado de indisponibilidade expedido pela Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens em 22 de Setembro de 2020, protocolo
n°®.202009.2215.01325988-1A-070, por decisfio proferida pelo Juizo
Auxiliar de Conciliagdo em Execucgdo - /IST - Tribunal Superior do
Trabalho - SP - Tribunal Regional do Trabalho da 2* Regifio - S&o Paulo -
SP, (processo n°.1001908752015020053), fai decretada a
INDISPONIBILIDADE DOS BENS XE: EPSON EDUARDO DA SILVA,
CPE/MF n°.796.403.545-20. - Ep, even da Sjlva Rocha, Escrevente,

averbei. - Guia n°.46/2023 - Protocglo™n®.310.529 em 22 de Fevereiro de
2023 - Selo Digital: 1207413F10AX000001 3Y -

AV.09/124.666 em 16 de Setembro de 2025 - PENHORA -

Conforme Certiddo de Penhora expedida pelo Juizo da 25* Vara do
Trabalho da Comarca da Capital de S3o0 Paulo, em 02 de setembro de
2025, apresentada pelo protocolo online n® PH000584848, extraida dos
autos da acdo de Execugdo Trabalhista (ntmero de ordem:
1001513-36.2017.5.02.0025), em quem sdo partes: JONATHAN DA
SILVA MEIRA, CPF n°325446.018-92 (exequente); TETRA PARK
ESTACIONAMENTO LTDA, CNPJ n°.12.995.628/0001-53; e, EDSON
EDUARDO DA SILVA, CPF n°796.403.545-20, (executados),
objetivando a cobranga da importdncia de R$.33.915,30; foi
PENHORADO o percentual de 50% do imoével retro matriculado, de
propriedade d¢e EDSON EDUARDO DA SILVA, ja qualificado, por ele
adquirido pelo registro n°® 06, nessa matricula, sendo o mesmo nomeado
como depositario. Consta ainda do teor da referida certiddo que, eventual
necessidade de intimagdo de conjuge sera analisada nos autos pelo
. PERMANECENDO, POREM, EM PLENO VIGOR A
INDIS BILIDADE, constante da averbagiio n° 08/124.666 retro.-
~Janaina Silva Pereira Saturnino, escrevente averbei., Custas
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CERTIDAQ - Pedido: 326702

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidic da matricula
n.® 124666 , foi extraida scb a forma de documente

eletrdnico mediante processo  de certificacdo  digital Emolumentes ... ... . 4420
disponibilizado pela |CP-Brasil, nos termos da Medida Estade @ ...... 12,56
Frovisoria n.* 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. devendo Sec. Fazenda ~  ...... 8,60
para sua validade, ser conservada em meio eletrbnico. bem Registro Civil 2,33
como comprovada a auteria e integridade, sobre a qual nde Trib. Justica ..., . .: 3.03
h4 gualquer alienacfo ou Onus reais além do que nela Ministério Pablico .. . K- 212
contém. Retrata a situagdo juridica do imével até o dltimo Imposto Municipal — .......: 0.68
dia 0til anterior a data de expedigido, devendo ser TOTAL .. ... = 73,72
complementada com certidiao da Circunscrigao atual, se

for o casa.

PRAZO DE VALIDADE \ Conferéncia feita por:

[ASSINATURA DIGITAL)

Fara fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal

n® 93.240/86, das Normas de Servi¢o da Corregedoria Geral Valdecir Bernardo Castiglioni
da Justica, a presente certid3o & VALIDA POR 30 DIAS, a Oficlal

contar da data de sua emisséo.

Itapecerica da Serra, 19 de setembro de 2025

Registro de Imoveis de Itapecerica da Serra — 5P
Observacido:
Integram a circunscricdo imobiliaria de competéncia deste Servico de
Registro de Imoveis, - o distrito Jardim Jacira: - o municipio Embu-
Guacu e distrito Cipé Guacu: o municipio Sio Lourenco da Serra: e, -
o municipio Jugquitiba e distrito dos Barnabes, desde 27 de dezembro

de 1964 e integraram os municipies de: Tabodio da Serra ate
22/11/2009 e Embu das Arfes até 30/11.2009.

SELO DIGITAL
1207413C30A0000024323625Z

Utilize o app de QR Code do seu celular ou consulte através do
numero do selo digital em: https://selodigital.tjsp.jus.br.

Ndmero do processo: 1001513-36.2017.5.02.0025
Ndmero do documento: 25092510211489100000421815453
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