CNM: 049288.2.0009763-29
REGISTRO DE IMOVEIS N®

2° OFICIO DA COMARCA DE CARANGOLA - MG

LIVRO N° 2  REGISTRO GERAL DATA: 21/06/2018

MATRICULA N° 9.763 REGISTRO: PROTOCOLO: ;g}ggfz ?)Tg N° ANTERIOR

IMOVEL: Sfo Janudrio-Ponte Alta de Minas- Carangola-MG. Uma érea de terreno rural composta de 18,74,99 ha ( dezoito hectares, setenta e quatro ares e noventa € nove centiares) de terras, em pastagens,
no imovel denominado Sdo Janudrio, distrito de Ponte Alta de Minas, municipio desta cidade, dividindo e confrontando por seus diversos lados com Francisco Castelani Neto, Marcio de Oliveita, Jodio Paulo
Cunha, Guaraci de Tal, Fébio Castelani e Cirlane Guedes de Morais, € quem mais de direito, por divisas certas, conhecidas e respeitadas Imével inscrito no INCRA: 437 034 021 164-9- 4rea total: 25,00- n° de
méid.fiscais:  2,40; frmnparc.2,00. N° do CCIR: 16540883189  exercicio 2.017. N° da Receita Federal 3.921.910-0. Registro do imével no CAR:
MG.3113305,7257 E4C8.33AL.4322.99E3.99E3.E30B.B625.2D98 em 02.05.2.016. Apresentado Certiddo Negativa de Débitos relativos ao ITR, expedida pela Secretaria da Receita Federal
PROPRIETARIO:: FRANCISCO PEREIRA DA CUNHA, brasileiro, soldado, portador do CPF 605 776 656-34 E CI. M-4.313.779-SSP-MG, casado pelo regime da commhfio parcial de bens conforme
Certidfio expedida pelo RCPN de Volta Redonda, matricula 0926010155 1997 3 00021 165 0006914 06, com GEUZA MARTINS DE MELO CUNHA, brasikira, trabalhadora rural, portadora do CPF 903
575 157-49 ¢ CIL. 068569886-2-SSP-RJ, residentes no distrito de Alvorada, mumicipio de Carangola-MG. PROCEDENCIA: Adquirido por escritura de compra e venda registrada sob os 1% 06,07 ¢ 10 da
atricula 1.890, fls. 1.929 do livro 02 RG. Taxa Judiciria: Emolumentos: 64,90; Taxa de fiscalizagio: R$ 18,28; Recompe: R$3,90; ISS: R$ 1,30; Total: R$ 88,90. Carangola, 21 de junho de 2018.
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Reg.01- mat. 9.763 - Data: 21/06/2018 - Protocolo; 28.005 em 20.06.2.018. - TRANSMITENTE: FRANCISCO PEREIRA DA CUNHA, brasikiro, soldado, portador do CPF 605 776 656-34 E CI. M-
4.313.779-SSP-MG, casado pelo regime da comunho parcial de bens conforme Certiddo expedida pelo RCPN de Volta Redonda, matricula 0926010155 1997 3 00021 165 0006914 06, com GEUZA
MARTINS DE MELO CUNHA, brasileira, trabalhadora nural, portadora do CPF 903 575 157-49 e CIL. 068569886-2-SSP-RJ, residentes no distrito de Alvorada, mumicipio de Carangola-MG.
ADQUIRENTE: GEU GOMES PEDROSA DUARTE, brasileiro, trabalhador rural, portador do CPF 140 667 746-95 e CI;. MG.21.643.185-PC-MG, solteiro, conforme certiddo expedido pelo RCPN de
Fervedouro, matricula 0548170155.20202 1 00006 262 0004637 56, residentes na zona rural de Fervedouro. TITULO: Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada pelo Cartério de Registro Civil € Notas
de Alvorada em 08.05.2.018, Ivro 15, fls. 58 e 58v. VALOR: R$ 100.000,00( cem mil reais). Pagamento a vista, Compra de Uma 4rea de terreno rural composta de 18.74.99 ha ( dezoito hectares, setenta e
quairo ares ¢ noventa e nove centiares) de terras, em pastagens, no imével denominado S&o Janudrio, distritc de Ponte Alta de Minas, mmicipio desta cidade, descrifo na matricula acima. Taxa Judiciaria:

hmentos: R$ 1.119,77; T de = fiscalizagiio: R$ 457,35; Recompe: R$ 67,18; ISS: R$ 22,40; Total R$ 1.666,70. Carangola, 21 de jusho de 2018.

Av.02- mat, 9.763- Data: 11.02.2.019- Protocolo: 28.361 em 28.01.2.019- RETIFICACAO DE AREA- Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento dirigido a esta Serventia por GEU
GOMES PEDROSA DUARTE, brasileiro, trabalhador rural, portador do CPF n° 140.667.746-95 e cédula de identidade MG-21.643.185, expedida pela (PC/M@G), solteiro, conforme certiddo expedida pelo
Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais de Fervedouro/MG, matricula 0548170155 2002 1 00006 262 0004637 56 em 05/06/2018, residente e domiciliado na zona rural do municipio Fervedouro/MG;
CEP:36.815-000, requerendo averbar nos termos dos artigos 790 ¢ 791 do provimento 260/CGJ/2013, no imdvel de sua propriedade denominado "Sio Janudrio"”, situado no distrito de Ponte Alta de Minas,
municipio de Carangola/MG, composta de 18,74,99hi(dezoito hectares, setenta e quatro ares e sessenta e noventa e nove centiares) de terras, em pastagens, registrada sob o n° 01, Matricula. 9,763, fls.
10.802, Livro: 02 RG, A RETIFICACAO DE AREA do mesmo, o qual apés medido e demarcado pelo eng® agrimensor Sérgio Murilo Almeida Campos, CREA/MG. 118.808/D, verificou-se um
ACRESCIMO DE AREA de 12,60,91 h4 de terras, conforme Levantamento topogréfico, Memorial Descritivo e ART, assinados pelo agrimensor e pelos confrontantes anuentes, passando o mesmo a constar
apds a medicio a drea total de 31,39, 90 ha (trinta ¢ um hectares, trinta e nove ares e noventa centiares) de terras, dentro dos seguintes limites: O imdvel inicia junto ao marco 1, descrito em planta anexa,
com coordenadas U T M Este (X) 791.897.44 e Norte (Y) 7.708.561,20; do vértice 1 segue em diregiio até o vértice 2 no azimute 92°20'24", em uma distincia de 162,87 m, confrontando com Marcelo de
Oliveita, através da divisa; do vértice 2 segue em diregfio até o vértice 3 no azimute 116°26'51", em uma distdncia de 50,16 m, confrontando com Marcelo de Oliveira, através da divisa; do vértice 3 segue em
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diregéio até o vértice 4 no azimute 160°29'38", em uma distincia de 30,79 m, confrontando com Marcelo de Oliveira, através da divisa; do vértice 4 segue em diregdio até o vértice 5 no azimute 181°50'41", em
uma distancia de 26,40 m, confrontando com Marcelo de Oliveira, através da divisa; do vértice 5 segue em diregfo até o vértice 6 no azimute 205°35'30", em uma distancia de 62,92 m, confrontando com Jodo
Paulo Cunha, através da divisa; do vértice 6 segue em diregfio até o vértice 7 no azimute 202°32'01", em uma distdncia de 128,44 my, confrontando com Jofo Paulo Cunha, através da divisa; do vértice 7 segue
emdireciio até o vértice 8 no azimute 199°07'20", em uma distancia de 44,02 m, confrontando com Jofio Paulo Cunha, através da divisa; do vértice 8 segue em dirego até o vértice 9 no azinute 202°20'45", em
uma distineia de 58,05 m, confrontando com Jofio Paulo Cunha, através da divisa; do vértice 9 segue em diregdo até o vértice 10 no azinmte 203°55'07", em uma distancia de 30,41 m, confrontando com Jodo
Paulo Cunha, através da divisa; do vértice 10 segue em diregio até o vértice 11 no azimute 114°16'53", em uma distancia de 2,92 m, confrontando com Jofio Paulo Cunha, através da divisa; do vértice 11 segue
em dire¢dio até o vértice 12 no azimute 111°50'59", em uma distincia de 85,85 m, confiontando com Jodio Paulo Cunha, através da divisa; do vértice 12 segue em diregéio até o vértice 13 no azimute 116°31'18",
emuma distincia de 41,27 m, confrontando com Jofo Paulo Cunha, através da divisa; do vértice 13 segue em diregHo até o vértice 14 no azimute 132°00'17", em uma distdncia de 29,09 m, confrontando com
Jodo Paulo Cunha, através da divisa; do vértice 14 segue em diregfio até o vértice 15 no azirmute 99°20'08", em uma distincia de 16,34 m, confrontando com Jodo Paulo Cunha, através da divisa; do vértice 15
segue em direg8o até o vértice 16 no azinmute 132°55'06", em uma distincia de 68,52 m, confrontando com Jodo Paulo Cunha, através da divisa; do vértice 16 segue em dire¢fio até o vértice 17 no azimute 157°
27'15", em uma distAncia de 42,30 m, confrontando com Cirlane Guedes Guimardes, através da divisa; do. vértice 17 segue em direg8o até o vértice 18 no azimute 164°44'10", em uma distincia de 68,26 m,
confrontando com Cirlane Guedes Guimariies, através da divisa; do vértice 18 segue em diregéio até o vértice 19 no azimute 207°23'28", em uma distAncia de 75,08 m, confrontando com Cirlane Guedes
Guimardes, através da divisa; do vértice 19 segue em dirego até o vértice 20 no azimute 240°05'55", em uma distincia de 71,77 m, confrontando com Cirlane Guedes Guimarfies, através da divisa; do vértice 20
segue em diregfio até o vértice 21 no azimte 225°49'34", em wma distAncia de 45,12 m, confiontando com Cirlane Guedes Guimardes, através da divisa; do vértice 21 segue em diregdo até o vértice 22 no
azimute 261°01'17", em uma distincia de 50,43 m, confrontando com Antdnio Fabio Beviliqua, através da divisa; do vértice 22 segue em diregdo até o vértice 23 no azimute 269°42'03", em uma distancia de
70,86 m, confrontando com Anténio Fabio Bevikiqua, através da divisa; do vértice 23 segue em diregéio até o vértice 24 no azimute 299°42'37", em uma distancia de 59,74 m, confrontando com Antbnio Fabio
Bevilaqua, através da divisa; do vértice 24 segue em diregfo até o vértice 25 no azimute 247°27'36", em uma distincia de 164,82 m, confrontando com Antonio Fébio Beviliqua, através da divisa; do vértice 25
segue em direcfio até o vértice 26 no azimute 327°29'14", em uma distincia de 77,34 m, confrontando com Francisco Castelani Neto, através da divisa; do vértice 26 segue em diregfio até o vértice 27 no
azimute 322°24'29", em uma distincia de 59,83 m, confrontando com Francisco Castelani Neto, através da divisa; do vértice 27 segue em diregdo até o vértice 28 no azimute 335°33'33", em uma distincia de
135,61 m, confrontando com Francisco Castelani Neto, através da divisa; do vértice 28 segue em direlio até o vértice 29 no azinute 342°35'07", emuma distincia de 44,57 m, confrontando com Francisco
Castelani Neto, através da divisa; do vértice 29 segue em diregdio até o vértice 30 no azimute 353°44'25", em uma distincia de 40,08 m, confrontando com José Pereira da Cunha, através da divisa; do vértice 30
segue em diregdio até o vértice 31 no azimute 10°17'59", em uma distincia de 89,32 m, confrontande com José Pereira da Cunha, através da divisa; do vértice 31 segue em diregfio até o vértice 32 no azimute 7°
02'29", em uma distncia de 77,41 m, confrontando com Edmilson Lope de Souza, através da divisa; do vértice 32 segue em diregio até o vértice 33 no azimute 22°57'06", em uma distincia de 28,95 m,
confrontando com Edmilson Lope de Souza, através da divisa; do vértice 33 segue em direcio até o vértice 34 no azimute 22°56'39", em uma distincia de 116,20 m, confrontando com Anténio Regondanco,
através da divisa; do vértice 34 segue em diregfio até o vértice 35 no azimute 34°52'42", em uma distincia de 29,69 m, confrontando com Antdnio Regondango, através da divisa; do vértice 35 segue em direcio
até o vértice 36 no azimute 34°52'53", em uma distAncia de 21,61 m, confrontando com Randerson Usay, através da divisa; do vértice 36 segue em diregdio até o vértice 37 no azimute 45°58'17", em uma
distincia de 111,35 m, confrontando com Randerson Usay, através da divisa; finalmente do vértice 37 segue até o vértice 1, (infcio da descrigfio), no azimute de 59°38'37", na extensio de 94,01 m,
confrontando com Randerson Usay, fechando assim um perimetro de 2.412,40 m, avaliado no ITR por R$100.0600,00(cem mil reais). Imdvel inscrito no INCRA: 951 030 775 290-6 drea total: 18,7499,
mod.rural: 13,0434; N° de mod.rurais: 1,38; mod.fiscal: 28,0000; n° de mod.fiscais: 0,6696; fr.min.parc. 2,00. N° do CCIR: 20494006182 exercicio 2.018. NIRF: 9.096.461-6. Registro no CAR MG-
3113305.7257.E4C8.3321.4322.99E3.E30B.B625.2D98. Dou fé. Taxa judiciiria: 01 prenotagfio: 01 prenotacfio; Emol R$ 31,09; Taxa de fiscalizag@io: R$ 6,65; Recompe: R$ 1,86; ISS: RS 0,62; Total: RS
40,22; 01 av.retificacdio(4127-7): Emol: RS 618,74; Tx.de fiscalizacdo: RS 252,72; Recompe: RS 31,13; ISS: R$_12,37; Total: R$ 920,95; 16 arquivamentos( 8101-8): Emok R$ 95,68; Tx.de fiscalizagio:
R$31,84; Recompe: R$ 5,76; ISS: R$ 1,92: Total: R$ 135,20. Carangola, 11 de fevereiro de 2.019. \ Nt

Av.03 - Mat. 9.763- Data: 18/02/2019 Protocolo: 28.399 - Procede-se a esta averbagfio para se fazer constar que sob o ni® 5775 do livio 03 de registro Auxiliar, foi registrada nesta data, wma NCR n°
40/02699-X, no valor de R$ 100.000,00, emitida por GEU GOMES PEDROSA DUARTE, sendo o imével de aplicagio o de propriedade do gmitente, reg.sob o n° 01 destgmatricula. Dou . Taxa judicidria:
01 av.sir.(4135-0) Emol: R$ 16,16; Tx. de fiscalizagdo; RS 5,38; Recompe: R$ 0,97; ISS: RS 0,32; Totak R$ 22,83. Carangola, 18/02/2019. 3 ]
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- REGISTRO DE IMOVEIS P\ N° 10.802-A

2° OFICIO DA COMARCA DE CARANGOLA \B%V’
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL DATA: 190792019
| MATRICULA N° 9.763 REGISTRO: PROTOCOLO: 28.685{*&\"}

10 - DEVEDOR: GEU GOMES PEDROSA DUARTE, portador do CPF 140 667 746-
Cipio ouro. CREDOR: Banco Bradesco S/A. AVALISTA E DEVEDOR SOLIDARIO: Divino,
0sa Maria Becallto Pedrosa, CPF 047 868 876-84,, residentes no cémgo Ribeirdo do Jorge,' rmmcipno

19- Protocolo: 28.685 em 17.07.2.019 - CEDULA DE CREDI'
MG, solteiro, brasileiro, residente no cérrego Ribeirdo do Jorge, munic
Pedrosa Duartc CPF 946 069 946-49, produlor nn'a], casado com comunhﬁo universal de bens

Pagamento aprazn. Vencitmmo em 29.06.2021. JUROS EFETIVOS: 6,0000% a.a.- 0,

a drea de 31,39,00 h de terras, registrado sob o n° 01 e Av.02 da matricula 9.763. O
mat.9.763. O referido contrato que fica arquivado, contém demais cliusulas ¢ ¢o!
RS 6,65; Recompe: R$ 1,86; ISS: R$ 0,62; Total: R$ 40,22; 01 Registro

m. GARANTIA: Alienagio fiducidria do lméve] demnmado Séo Jamudrio, distrito de Ponw Alta de Minas, com
O credito deferido destina-se ao custeio pecudrio-aquisigio e manutengdo de animais bovinos, no imével Sdo Januario, reg.na|
Bes que fazem parte integrante deste registro. Taxa Judicidria: 01 prenotacdio: (4701-9): Emol: R$ 31,09; Tx.de fiscalizagiio
4;1SS: RS 33.88. Total: R$ 2.664,18; 02 Ind.de registro

1R$ 0.20; Total: RS 14,10. 10 arquivamentos( 8101-8); Emol: RS 59,80;
WU A PARCLAR auwcojo ot e
et | ‘ |

Av. 05 - M. 9.763 - Data: 09/09/2021 - N°® :R. 04 - ADITAMENTO - Protocolo: 30206, em 08/09/2021 - Proced :
000360207, registrada sob o n° 04 desta matricula, para ad:ta.r a consolidagio do saldo devedor, vencimento e forma
(duzentos e vinte e cinco mil reais). FORMA DE PAGAMENTO: 05 (cinco) parcelas. VENCIMENTO da 1* Ps

23/08/24; 23/08/25 e 23/08/2026. O presente aditivo contém demais clausulas, que fazem parte desta averbagio, fica a

iivado copia. Dou f&. Taxas judicidrias: 01 prenotacfio: (4701-9): Emol: R$34,12;

Tx. fiscal: R$7,30; Recompe: R$2,05; Totak R$43,47; Sclo de consulta: N° EIU 48725 - Cédigo de S anga: 6058.1027.2406, 5308; 01 av. g0 de registro: (4134-0): Emol: R$17,74; Tx.
fiscal: R$5, 91 Recompe: R$1, 06 Totak: R$24,71; 01 Ind.de registro: (4301-8): Emol R$5,49; Tx.de fiscal 3§ 1. ! Reco :R$ 0,33; Totai. 7.63; Total ge rjlj%ﬂtm ,93. Selo de consulta: N°® EIU
Escrevente,—, om&d& @mmqo 15

4 4 )- P - a esta averbagdo nos termos do Aditamento datado em 29.09.2022, expedido pelo credor- Banco
Bradesco S/A & Cedula de Crédito Bancério n° 0000:'160207, com garantia de go fiducidria, no valor de R$ 200.000,00, registrada sob o n° 04 desta matricula, emitida por GEU GOMES
PEDROSA DUARTE, para Aditar A CONSOLIDACAO DO SALDO DEVEL )R, VENCIMENTO, NOVA FORMA DE PAGAMENTO, a seguir descritos: Valor reestruturado do saldo devedor:

cmquenta e seis mil reais); Forma de Pagamento: No ato: R$-20. vmte mil reais). Parcelado em 05 parcelas: R$ 236.000,00(duzentos e trinta e seis mil). Vencimento das parcelas: 1* em
ba.m. 15,3894624 %a.a. O aditivo referido que fica arquivado, contém demais clausulas que fazem parte integrante desta averbagdo.

Tx.Jlxiména: M(4701).) Emol: 41.27; Tx ;ao: 8,83; Recompe: R$ 2,48; Total: R$ 52,58. 01 av. s/vr.(4134)- Emolumentos: 21,45; Tx.de fiscalizagdo: 7,15; Recompe; R$1,29;
Total: R$ 29,89. 08 arquivamentos(8101): Emo! 3 Tx.de fiscalizagfio: R$ 21,12; Recompe: R$ 3,84; Total: RS 88,48. Total Geral: RS 170,95. Selo de Consulta N° GBZ 37209 ; Cédigo de
Seguranca: 9810.2031.2104.7073 ; Selo Consuta N° GBZ 37217 ; Codigo de Seguranga: 0230.5790.4951.8066. Carangola, 31 de outubro de 2022.
Substituto, fi}':b_@h Ncnoon Oy endiee
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9763

AV-7/9.763 - Data: 26/11/2025 - CADASTRO RURAL - Prot. 33.804 de 28/10/2025. Por requerimento data de 27/10/2025, procede-se a esta averbagdio, para constar que: a) O imével estd
cadastrado no INCRA sob o n° 951.030.775.290-6, com os seguintes dados: DENOMINACAO DO [MOYEL: Sitio Sao Januario. AREA TOTAL (ha): 31,3990. MUNICIPIO: Carangola/MG.
MOD. RURAL (ha): 18,1355. N° DE MOD. RURAIS: 1,69. MOD. FISCAL (ha): 28,0000. N° DE MOD. FISCATS: 1,1214. FMP(ha): 2,00. N° DO CCIR: 69291457255, TITULAR: Geu
Gomes Pedrosa Duarte, CPF n°® 140.667.746-95. Foram apresentados: CCIR 2025 quitado, Certiddo Negativa de ITR datada de 16/06/2025. Dou fé. Tx. judiciéria: 01 prenotagio (4701): Emol: R$
47,18; Tx. de fiscalizagdo: R$ 10,25; Recompe: R$ 3,55; ISS: R$ 0,94 Total: R$ 61,92. 01 (4135): Emol: RS 24,52; Tx. de fiscalizagdo: RS 8,28; Recompe: R$ 1,85; ISS: R$ 0,49. Total: R$ 35,14,
21 arquivamentos (8101): Emol: R$ 190,68; Tx. de fiscalizagdo: RS 64,26; Recompe: R$ 14,28: 1SS: RS 3,78; Total: R$ 273,00. Total Geral: R$ 370,06. Consulta Selo Prenotagdo N°: [YK20504;
Caédigo de gcgﬁnca.: 3312708103881714. Consulta Selo Atos N°; [YK22064: Codigo de Seguranga: 1694842491978653. Carangola/MG. Oficial Substituta: Maria Eduarda Vitério da Silva

/

AV-819./?63 - Data: 26/11/2025 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Prot. 33.804 de 28/10/2025. Conforme requerimento do credor fiduciario, datado de 27/10/2025,
procede-se a esta averbagdo para constar que, cumprido o procedimento disciplinado F‘clo artigo 26 da Lei 9.514/97, nos termos da certidio expedida por esta Serventia Registral em 24/09/2025,
certificando que o devedor fiduciante GEU GOMES PEDROSA DUARTE, jd qualificado, foi intimado pessoalmente, para efetuar o pagamento do débito relativo a alienagéo fiducidria a que se
refere 0 R-4 da presente matricula; sendo que o pagamento da divida néio foi realizado, fica consolidada a propriedade fiducidria do imével objeto desta matricula em nome do BANCO
BRADESCO S/A., CNPJ: 60.746.948/0001-12, estabelecido a Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco/SP, nos termos do art. 26, § 7° da Lei n° 9.514/1997. Foram apresentados e ficam aqui arquivados
neste oficio: a) o requerimento; b) cépia da guia de ITBI, com comprovante de recolhimento do referido imposto junto ao municipio de Carangola/MG; c) instrumento de outorga de poderes.

AVALIACAO FISCAL: RS 565.182,00 (quinhentos e séssenta‘e cinco mil e cento e oitenta e dois reais). ITBI recolhido no valor de R$ 11.303,64 (onze mil, trezentos e trés reais e sessenta e

quatro centavos). OBS: O credor fiduciario deverd promover ptiblico leildo conforme artigo 27 da Lei 9.514/97; Dou fé. Tx, judiciaria: 01 (4547): Emol: RS 3.1 16,88; Tx. de fiscalizagdo: RS
iédé' 0 de Segura

2.214,67; Recompe: RS 234,60; ISS: RS 62,34. Total: R$5.628,49. Consulta Selo Prenotagdo N°: [YK20504; nea.: 3312708103881714. Consulta Selo Atos N°: IYK22065; Cédigo
de Seguranga: 7126631639462639. Carangola/MG. Oficial Substituta: Maria Eduarda Vitério da Silva :
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