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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
4800 1 RIO DE JANEIRO -RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0004800-56

IMOVEL: Apartamento 304, do bloco 07, da Estrada da Posse n°3750, Campo Grande, na Freguesia
de Campo Grande, com direito a uma vaga de garagem, e sua correspondente fracdo ideal de
0,004068263289 do respectivo terreno designado por lote 01, do PAL 47.638. -x-x

PROPRIETARIA: LIVING PANAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede
nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.639.203/0001-05. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido em maior porgdo, parte por compra ao espolio de Ana Maria
Damiana Panela Rocha, conforme escritura de 15/10/2010, do 4° Oficio de Justiga Niter6i/RI, 1L°1006, fls.
018/019, registrada no 4° Registro de Iméveis, em 09/12/2010, parte por compra a Helton de Souza Lessa ¢
outros, conforme escritura de 15/10/2010, do 4° Oficio de Justica de Niterov/RJ, 1.°1006, fls. 012/013,
registrada sob o R-9 das matriculas 201.724 e 201.726, em 09/12/2010, ¢ parte por compra a Helton de
Souza Lessa e outros, conforme escritura de 11/05/2010, do 4° Oficio de Justiga de Niter6i/RJ, 1.°981, fls
189/190, registrada sob o R-7 da matricula 201.725, em 13/09/2010, desmembramento averbado sob o
AV-9 das matriculas 15.123 e 201.725, AV-10 da matricula 201.726, AV-11 da mtricula 201.724, em
09/12/2010, memorial de incorporagdo registrado sob o R-1 da matricula 203.003, em 09/12/2010, ¢ o
apartamento por construgio propria, averbada sob o AV-5 da matricula 203.257 em 23/08/2013, tendo sido
0 habite-se concedido em 16/07/2013. Matricula aberta aos 14/04/2016, por FS.

R -1-M - 4800 - COMPRA E VENDA: Prenotagiio n°5521, aos 30/03/2016. Pela escritura publica de
compra e venda lavrada em 09/03/2016, pelo 15° Oficio de Notas desta cidade, as f1s.034 do livro 3583, a
proprictaria VENDEU o imoével objeto desta matricula pelo prego de R$158.886,00 a ANNA BEATRIZ
PEREIRA ALMEIDA DO AMARAL, tabeli, inscrita no RG sob o n° 12.879.998-8, DETRAN/RI, ¢ no
CPF/MF sob o n® 110.296.647-90, casada sob o regime da separagdo total de bens com FABIANO
PEREIRA ALMEIDA DO AMARAL, tabelifio, inscrito no RG sob o n° 12.558.830-1, DETRAN/RI, ¢ no
CPF/MF sob o n® 090.334.117-41, ambos brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Rua Augusto de
Vasconcelos, 568, apt. 707, Campo Grande, nesta cidade. Base de cdleulo do imposto de transmisséo:
R$216.777,97, guia n°2015236. Registro concluido aos 14/04/2016, por F'S. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EBIK 07092 UNT.

AV -2 - M - 4800 - PACTO ANTENUPCIAL: Prenotagio n® 3521, aos 30/03/2016. Conforme certiddo
de registro de pacto antenupcial, capeando documentagéio comprobatoria, hoje arquivados, verifica-se que
foi registrada na 4° Circunscrigdo de Registro de Imoveis anexo do 18° Oficio de Justiga de Niter6i/RJ, no
Livro de Registro Auxiliar 3, sob o n°403, a escritura de Pacto Antenupeial de 14/11/2014, do Cartorio de
Notas de Bela Cruz/CE, ,1.°02, fls.148, pela qual ANNA BEATRIZ PEREIRA ALMEIDA DO
AMARAL, brasileira, solteira, tabelid, inscrita no RG sob o n° 128799988, DETRAN/RJ, € no CPF/MF
sob 0 n® 110.296.647-90, ¢ FABIANO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, solteiro, registrador, inscrito no
RG sob o n° 125588301, DETRAN/RJ, ¢ no CPF/MF sob o n°090.334.117-41, residentes ¢ domiciliados
na Rua José Xerez de Sousa, Bela Cruz/CE, convencionaram que o regime de bens a vigorar na constancia
do matrimdnio é o da SEPARACAO ABSOLUTA DE BENS. Averbacfio concluida aos 14/04/2016, por
FS. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EBJK 07093 BIV.

R -3 - M - 4800 - COMPRA E VENDA: Prenotagéo n°62008, aos 24/09/2021. Pela escritura publica de
compra ¢ venda lavrada em 17/09/2021, pelo 1° Servigo Notarial e de Registros de Maricd/RJ, Livro
579, 11s.080, ANNA BEATRIZ PEREIRA ALMEIDA DO AMARAL, autorizada por seu marido
FABIANO PEREIRA ALMEIDA DO AMARAL,ja qualificados, VENDEU o imével objeto desta
matricula pelo prego de R$175.000,00 a RENATO MARINO ANGI, brasileiro, solteiro, empresario,
portador da CNH n° 001.202.946-27, DETRAN/RI, e inscrito no CPF/MF sob o n® 069.723.847-
45, convivente em unifo estivel com LEILA SOUZA DA COSTA, brasileira, solteira, empresaria,
portadora da CNH n° 05800706260, DETRAN/RJ, ¢ inscrita no CPF/MF sob o n° 083.215.357-33,
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residentee ¢ domiciliados na Estrada de Camorim n® 203, bloco 04, apto 507, Jacarepagua, nesta cidade.
Base de calculo do imposto de transmissdo: R$175.000,00, guia n°2424921. Registro concluido aos
14/10/2021, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227. Selo de fiscalizagio eletronica n°EDUZ 99978
XWK.

AV -4 - M - 4800 - INSCRICAO E CL: Prenotagiio n°62008, aos 24/09/2021. De acordo com o mesmo
titulo objeto do R-3 e demais documentos acostados, inclusive certiddo de Situagdo Fiscal e Enfitéutica, o
imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n® 3.301.679-1, e CL (Cddigo de
Logradouro) n%03.527-9. Averbagio concluida aos 14/10/2021, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-
12227. Selo de fiscalizagdo eletronica n®EDUZ 99979 UNP.,

R -5 - M - 4800 - COMPRA F,_VENDA: Prenotagio n°77043, aos 27/12/2022. Pelo instrumento
particular de compra ¢ venda com alienagio fiducidria, de 13/12/2022, no dmbito do Sistema Financeiro
da Habitagdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, os proprietarios VENDERAM
o0 imavel objeto desta matricula, pelo prego de R$150.000,00, 2 FLAVIO DAVI SOARES MIRANDA,
brasileiro, solteiro, militar, inscrito no CPF/MF sob o n° 171.125.707-94, residente ¢ domiciliado na Rua
Alvaro Fortes, n°250, Santissimo, nesta cidade. O pre¢o do imoével foi pago da seguinte forma:
R$30.000,00 recursos proprios; RS0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja,
R$120.000,00 com recursos do financiamento concedido pela institnigdo financeira, o qual ¢ garantido pela
alienagfio fiducidria. As demais condigdes e obrigagbes ajustadas constam do instrumento. Base de célculo
do imposto de transmissdo: R$176.179,23, guia n°2528260. Registro concluido aos 13/01/2023, por
Fabricia Baldessarini, Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagio eletrénica n®’EDVA 76590 KXO.

R - 6 - M - 4800 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°77043, aos 27/12/2022. Pelo mesmo
instrumento referido no R-3, o imdvel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE,
na forma da Lei n°9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CFEF, instituigio financeira sob a
forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJMF sob n°00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$120.000,00,2 ser paga em 420
prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdio SAC, sobre as quais ineidirfo juros a taxa
nominal de 7,6600% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 7,9347% ao ano, sendo a primeira prestaciio,
composta de parcela de amortizagio, juros e demais encargos, no valor de R$1.104,39, com vencimento
para 13/01/2023. Origem dos Recursos: FGTS. Valor do imével para fing de leildo extrajudicial:
R$200.000,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos 13/01/2023, por
Fabricia Baldessarini, Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDVA 76391 ACX.

AV - 7 - M - 4800 - INTIMACAQ: Prenotagio n® 124666, aos 11/12/2025. Pelo requerimento de
11/12/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagio do
devedor FLAVIO DAVI SOARES MIRANDA, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos ¢
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imével
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 03/02/2026, 04/02/2026 ¢ 06/02/2026, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para

pagamento sem a purgacio da mora. Averbagio concluida aos 11/03/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizago eletronica n°EFBT 93993 LEV.
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AV - 8 - M - 4800 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°132069, aos 07/05/2026.
Pelo requerimento de 04/05/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imodvel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo piiblico
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do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$210.020,31. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$210.020,31,
certificado declaratorio de isenciio n°2938347 (Lei n"2.277/94, art.8, par. tnico I, com redagdo dada pela
Lei n®3.335/2001). Averbagio concluida aos 11/05/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagdo eletronica n°EFCV 22922 FON.

AV - 9 - M - 4800 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°132069,

aos 07/05/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagio dada
pela credora, no requerimento do AV-8. Averbagfo concluida aos 11/05/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRJT 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n®EFCV 22923 BXE.
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estedocumento. CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se
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refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 11/05/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ
Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
.2 R$ 24,81
T RS 10,54 EFCV 22924 AKE
............. R$ 10,54 ;
......... 744
FUNPGALERJ: ......... R$ 1,24
FUNPGT: ......... 1,24
FUNDAC.: ......... R$ 1,24
Selo Eletrénico........: R$ 3,27
ISS......cceeeee.... R$ 6, Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................ R$ 193,54
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