Republica Federativa do Brasil
- Estado do Rio Grande do Sul
CERTIDAO Oficio do Registro de Iméveis de Cachoeira do Sul
E-mail:
registrodeimoveis@ricachoeiradosul.com.br
Site: www.ricachoeiradosul.com.br

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo neste Oficio a meu cargo o L° 2 - Registro Geral,
encontrei o seguinte teor:

CNM: 097733.2.0026954-39

OFiclO DE REGISTRO DE UM@WEUS é{
MATRI

- COMARCA DE CACHOEIRA DO SUL

LIVRO N." 2 —REGISTRO GERAL PLg:

Cachoeira do Sul, 15 de agqsto de 198 90

MATRICULA
26.954

1 26.954

IMOVEL: Unm predio de madeira, sob o n258, antigo sem nimero, sito-
nesta cidade, na rua Sem Denominagao (Beco da Milan Kras), coberto-
com telhas de barro, tipo francesas, paredes simples e tabuas bru -
tas, medindo 3%1,25m2, tendo na frente, duas janelas, edificado an -
tes de 1966, e seu respectivo terreno, medindo 7,00m de frente, a -
oeste, para a referida rua Sem Denominagao; por 22,8lm de extensao-
da frente ao fundo, pelo lado norte, onde confronta com o remanes -
cente do imovel de Alvandir José de Oliveira Bittencourt; e 23 ,46m-
de frente a fundos, pelo outrc lado, ao sul, onde confronta com a
parte remanescente do imovel de Alvandir Joseé de Oliveira Bitten -~
court, que nesta data sera escriturada a Evandro Nicolau'Persson 5
medindo, nos fundos, a leste, alargura de 7,00m onde confronta com
imovel de Maria Cecilia Petrucci; localizado no quarteirao formado-
pelas ruas Sem Denominagao, Andrade Neves, Vinte e Quatro de Maio e
Silvio Scopel. Cadastrado na Prefeitura Municipal, para efeito do -
pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano, sob o numero -
11145100.1, com inscricdo cadastral sob o numero 1.4.00.100.0471.00
1. PROPRIETARIOS: ALVANDIR JOSE DE OLIVEIRA BITTENCOURT, que tambem|
assina Alvandir Jose de Oliveira Bitencourt, comerciante, portador-
da CI n29004708799 da SSPRS, e sua mulher dona MARIA MIRANDA SCHE -
RER BITENCOURT, do lar, brasileiros, residentes nest, cidade, a rua
Moron 1111, inscritos no CPF sob o n2045561720/87. PROCEDENCIA: -
R-1-15241 e AV-3-15241, fls. 1/2 do livro 2 de istro Geral. 0 -
Oficial ‘Ajudante: /////72222; @$241.,00

V

R-1-26954: Por escritura publica de compra e venda de 14 de agosto-
de 1990, lavrada no 12 Tabelionato desta cidade, sob n288/21708, -
fls. 111v/112v do livro n987-A, os proprietarios, ALVANDIR JOSE DEC>
OLIVEIRA BITTENCOURT e sua mulher dona MARIA MIRANDA SCHERER BITEN_

COURT, Ja qualificados, venderam o imével constante da presente ma- %
tricula a senhora MARIA ILSA BAUMHARBT BOTLENDER, brasileira, viuval
{do lar, residente nesta cidade, a rua Candido de Freltas, n2285, CP

F-558256200/00, pela importancia de €$250.000,00. Condigdes.:

escritura. Xeros da guia do ITBI ficou ar nlvada neste
chog;na do Sul, 15 de agosto de 1990. 0 O0f. Ajud. :
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CONTIHUACAO
AV=-2-26954: Atendendo =20 que e foi reguerido, comprOVado com Certi
dao da Prefeitura Municipal, declaro que a sra. Msria Ilsa Baumhardt

Botlender mandou demolir o chalé de madeira, sSob ne58, antigo }_s/nE,
na rua Sel Denominacio (Beco da Milan Krés), que media 31,25m2, eu-|
Ja licenga foi concedida em 15.01.92 e concluida em 17.01.92.
eira do Sul, 29 de janeiro de 1992, O Ofic ial Ajudante:

AV-3=26954 Em 15 10.1993: Atendendo ao que me foi r querldo,
provade com certidao n2, 000360, de 05,07.1993, da Prefeitura Muni-
cipal desta cidade, declaro que MARIA ILSA BAUMHARDT BOTLENDER man -
dou construlr no terreno constante desta matricula, um predlo de - al-
vemaria, ‘sob n%, 60, 4 rua denominada Beco do Carvao, antiga rua Sen
Denominacao, cobef,digo, coberto com telhas de brasilit, pisos da Qg
zinha, 4rea e banheiro com ceramica, e, as demais pegas com forragagd,
forro com laje de concreto armade, tendo para frente uma porta e -
duas jeanelas, medindo 54,69m2, edificade com licenga concedida em -
30/11/90 e o HABITE-SE em 28/06/93, declarando que nao junta CND/INS
S, por tratar-se de residencia unifamiliar com maq -de-obra nao assa-

lariada, conforme Decreto n%, 738, de 2 3°3. O Escre‘;;r?t;;—:ay‘ ry
0 Oficial Ajudante: : / CR$ 62_0’,02/2 :i

AV-4-26.954 - INSERCAO DE DADOS PESSOAIS - Nos termos da Escritural
Publica de Doagdo com Reserva de Usufruto Vitalicio datada de 20 de novembro de!
2013, lavrada pelo 2° Tabelionato desta cidade, sob n° 10.135, fls n® 173 do Livro n°
73 de Transmissdes, instruida com copia autenticada da carteira de identidade e do
CPF, fago constar que Maria Ilsa Baumhardt Botlender € portadora da carteira de
identidade n°® 9013788923-SSP/RS. Faco constar ainda que o nimero correto do CPF
da Sra. Maria llsa Baumhardt Botlender ¢ 558.265.200-00, ¢ nfo como constou
anteriormente. Ditos documentos ficam arqmvados nesta Serventia. Dou fé.
Cachoeira do Sul, 12 de mai 2% tocolo: 267399 (22/04/2022). Emolumentos:
R$98,00 - Selps; (0066.04.2200001. ,40). Processamento eletronico de dados: R$6,00
(0066.01.22 06766—=RY] CR). Marina Sousa Pereira - Registradora

Interina: {/ [ -
Lo !
R-5-26.954 - DOACAO - Transmitenie: MARIA [LSA BAUMHARDT|

BOTTLENDER, ji qualificada. Adguirenie: MARIZA INES BAUMHARDT,
brasileira, solteira, maior, doméstica, portadora da carteira de identidade n°
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23 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL | MATRIGULA
Eeq b .

2 ®  CacHoERADOSUL, 12 pe_  INAIO DE 2022 26.954

6013768961-SSP/RS, inscrita no CPF sob n°® 897.182.160-49, residente e domiciliada
na rua Conde de Porto Alegre, n° 1536, nesta cidade. Forma do Titulo: Escritura
Pablica de Doagdo com Reserva de Usufruto Vitalicio de 20 de novembro de 2013,
lavrada no 2° Tabelionato de Notas desta cidade, sob n® 10.135,-fls. 173, do Livro n°
73 de Transmissdes. Objeto: imével de matricula M-26.954. Avaliacfo fiscal:
R$30.000,00. Valor para calculos mol 0s: R$56.306,50. A guia ITCD n°
755.230 fica arquivada no préprio Tabelionato. Foi emitida a DOI nos Termos do §3°
do artigo 2° da IN/RFB n° 1.112/10. Dou f¢. Cachoeira do Sul, 12 de maio de 2022.
Protocolo: 267399 (22/04/2022). Emolumentos: R$376,1 /—_—%’

R$48.30). Processamento eletronico de dados: R$6, 066.01
Marina Sousa Pereira - Reglstradora Intenna

R-6-26.954 - RESERVA DE USUFRUTO — Nu-proprietaria: MARIZA INES
BAUMHARDT, ja qualificada. Usufrutudria: MARIA ILSA BAUMHARDT
BOTTLENDER, brasileira, viiva, pensionista, portadora da carteira de identidade n°®
9013788923-SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 558.265.200-00, residente e domiciliada
na rua Moacyr da Cunha Roesing, n° 58, bairro Centro, nesta cidade. Forma do titulo:
Escritura Publica de Doagfio com Reserva de Usufruto Vitalicio de 20 de novembro
de 2013, lavrada no 2° Tabelionato de Notas desta cidade, sob n° 10.135, fls.1173, do
livro n® 73 de TransmissGes. Objeto: o usufruto vitalicio sobre ¢ imével de
matricula M-26.954 (R-5). Dou fé. Cachoeira do Sul, 12 de maio dg72022. Protocolo:
267399 (22/04/2022). Emolumentos: R$88.80 - Seclos: (0066.041220000100288 = R$4,40).
Processamento eletronico de dados: R$6,00 Wﬁ ' .80). (FCR). Marina

Sousa Pereira - Registradora Interina:

AV-7-26954 - CANCELAMENTO DE USUFRUTO - Nos termos do
requerimento, instruido com copia autenticada da Certiddo de Obito (Matricula n°
099028 01 55 2017 4 00108 253 0031221 61), expedida em 1° de junho de 2022 pelo
Registro Civil das Pessoas Naturais de Cachoeira do Sul/RS, fago constar que em
virtude do falecimento de Maria Ilsa Baumhardt Botlender, ocorrido em 22 de fevereiro
de 2017, fica cancelado o Usufruto Vitalicio registrado no R-6, passando a
nu-proprietaria a plena propriedade do imé6vel da presente matricula. Avaliagdo fiscal:
 [R$30.000,00. A certiddo de quitagiio do ITCD sob n°® 2384785, datada de 09 de junho
de 2022, fica arquivada neste Oficio. Dou fé. Cachoeira do Sul, 21 de junho de 2022. }
Protocolo: 268101 (10/06/2022). Emolumentos: R$i37,60 - Selos:
(0

R$32,30). Processamento eletronico de dados: R$6, 6.01.220
Marina Sousa Pereira - Registradora Interina:

\. D CONTINUANO VERSO — ./
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cacroEraDOsUL, 04 pe agosto pe 2022 matricuia 26.954

AV-8-26.954 - QUARTEIRAO - Nos termos do requerimento datado de 13 de julho-
de 2022, firmado por Murilo Lopes Camara, inscrito no CPF sob n° 034.284.070-32,
instruido com a Certiddo sob n° 106/2022 da Prefeitura Municipal desta cidade de
Cachoeira do Sul/RS, fago constar que o imével desta matricula esta localizado com .
frente voltada a QOeste para a Rua Moacyr da Cunha Roesing (antes Rua sem
denominag@o), lado par da numeracio, no quarteirdo formado pelas Ruas Moacyr da:
Cunha Roesing (anterior Rua sem denominac#o), Andrade Neves, Vinte e Quatro de
Maio e Dr. Silvio Scopel. Cadastro Municipal: 1114510000-0. Ditos documentos
ficam arquivados neste Oficio. Dou fé. Cachoeira do Sul, 04 de agosto ,de 2022..
Protocolo: 268579 (13/07/2022). Emolumentos: R$98,00 - Selos: AQ06 04.2200061 03521 =
R$4,40) Processamento eletronico de dados: R$6, l‘ 0066.01.2205002 4 } = R$1/80). (MAAR). -
Marina Sousa Pereira - Registradora Interina: Vi | 7
R-9-26.954 - COMPRA E VENDA - Transmitente: MARIZA INES BAUMHARDT, °
ja qualificada. Adguirentes: REGES ANTONIO THEODORO GONCALVES,
servidor publico estadual, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo sob n° !
00295167200-DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n° 711.539.699-04, e sua esposa -
_CLAUDIA JANINE TRINDADE, servidora publica municipal, portadora da carteira
de identidade n° 6044243852-SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 615.272.030-34, ambos
brasileiros, casados pelo Regime da Comunhéo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n° -
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Moron, n° 712, Bairro Centro, nesta cidade
de Cachoeira do Sul/RS. Forma do titulo: Instrumento particular de Venda ¢ Compra :
de bem imével, Financiamento para aquisicdo de bem imodvel com garantia de
Alienagdo Fiduciaria e outras avengas, sob n° 01010002972450-3, firmado nesta :
cidade de Cachoeira do Sul/RS, em 23 de setembro de 2022. Objeto: o imével de |
matricula M-26.954. Valor ¢ forma de pagamento: Valor: R$275.000,00 da seguinte |
forma: R$55.800,00 com recursos préprios; e R$219.200,00 com financiamento |
concedido pela Associagdo de Poupanga ¢ Empréstimo - POUPEX. Avaliagéo fiscal: |
R$275.000,00. Condigdes: As do contrato. Copia da guia do ITBI sob n° 2022/802413
e uma via do contrato ficam arquivadas neste Oficio. Foi emitida a DOI nos Termos do |
§3° do Art. 2° da IN/RFB n° 1.112/10. Dou fé. Cachoeira do Sul, 23 de dezembro de |

2022.  Protocolo: 271376  (20/12/2022).  Emolumentos: R$1.220,80 -  Selos:
(0066.08.2100006.00716 = _ R$65,30 Processamento . eletrdbnico de dados: R$6,00
(0066.01.2300003.00146, 8037TAASM). Marina Sousa Pereira - Registradora
Interina; - ;

g N\ NI 7 H
R-10-26.954 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Devedores fiduciantes: REGES

\ ‘ .CONTINUAFLS. —__J
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s OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
o ~ COMARCA DE CACHOEIRA DO SUL 3

Em . LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA —
= CACHOEIRA BOSULES. - bE dezembro pE 2022 [r 26.954
. N\

ANTONIO THEODORO GONCALVES, e sua esposa CLAUDIA JANINE
TRINDADE, ja qualificados. Credora fiducidria: ASSOCIACAO DE POUPANCA
E EMPRESTIMO - POUPEX, inscrita no CNPJ sob n° 00.655.522/0001-21, com
sede na Avenida Duque de Caxias, s/n°, Setor Militar Urbano, na cidade de
Brasilia/DF. Forma do titulo: a mgsma do R-9. Objeto:* o imével de matricula
M-26.954 (R-9), foi constituidos em propriedade fiducidria, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade
resoluvel & fiduciaria, com o escopo de garantia do pagamento do financiamento por
esta concedido aos devedores fiduciantes. Valor da Compra e Venda: R$275.000,00.
Recursos Proprios: R$55.800,00. Valor do financiamento: R$219.200,00. Condicdes
do Financiamento: Taxa nominal de juros: 4,30%a.a.; Taxa efetiva de juros: 4,39%a.a.;
Taxa juros mensal: 0,36%a.m.. Custo efetivo total - CET: 4,,95%a.a.. Custo efetivo do
Seguro Habitacional - CESH: 1,7945%a.a.. Prazo de financiamento: 331 meses. Data
de vencimento da 1° prestacdo: 10 de novembro de 2022. Sistema de .
amortizagdo/Plano de reajuste: SAC/REA. Indexador: IPCA. Periodicidade de-
Recélculo das Prestacdes: Anual. Dia do aniverséario do contrato: 10. Valor do encargo
mensal: a) Cota de amortizacdo: R$662,23. b) Juros: R$785,47. ¢) Seguro MIP
(0,0001693): R$37,11. Seguro DFI (0,000029): R$7,95. Tarifa de Gestdo de Crédito -
TGC: R$25,00. Total do encargo mensal: R$1.517,76. Percentual de participacdo na
cobertura securitaria: Reges Anténio Theodoro Gongalves: 82.78%; Claudia Janine
Trindade - Renda: 17.22%. Forma de pagamento do encargo mensal: Boleto Bancério.
Prazo de caréncia para expedi¢do de intimagdo: 31. Valor da avaliacdo do imdvel para
concessdo do crédito e publico leildo: R$274.000,00. Por forca da lei, a posse do
imoével fica desdobrada, tornando-se os devedores fiduciantes possuidores diretos € a
credora fiduciaria possuidora indireta. Condicdes: Com as demais constantes do
contrato. Valor para célculos de emolumentos: R$219.200,00. Dou fé. Cachoeira do

Sul, 23 de dezembro de 2022. Protocolo: 271376 (20/12/2022). Emolumentos: R$1.060,10 -
Selos: (0066.08.2100006.00717 = R$65,3Q9). Processamento eletrdnico de dados: R$6,00

(0066.01.2200003.00148 SM). Marina Sousa Pereira - Registradora
' {

Interina;

7

AV-11-26.954: Em 08 de abril de 2024 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Regularmente notificados através de cartas registradas com aviso de recebimento dos
correios, aos dias 28 de dezembro de 2023, os devedores fiduciantes REGES ANTONIO
THEODORO GONGALVES e CLAUDIA JANINE TRINDADE, ja qualificados, deixaram de
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CONTINUACAO FLS. 3v

4 a
purgar a mora, conforme certificagdo emitida aos 30 de janeiro de 2024, pelo Escrevente
Autorizado Bel. Anderson Airton da Silva Machado, deste Oficio, cumprindo assim o
previsto na legislacdo, consolidando-se a propriedade do imével em nome da credora
fiducidria ASSOCIAGAO DE POUPANGA E EMPRESTIMO - POUPEX, ja qualificada,
representada por seu procurador, Aureo Oliveira Neto, brasileiro, solteiro, advogado,
inscrito no CPF sob o n°® 038356.836-67, conforme procuragédo apresentada e arquivada
neste Oficio, em virtude do ndo cumprimerito da obrigagdo, nos termos do § 7 do art. 26
da Lei n® 8.514/97. Foi apresentado o Imposto sobre Transmiss&o de Bens Imdveis - {TBI,
conforme guia n® 2024/900323, devinte quitada. Valor de avaliagdo do imovel:

R$275.000,00 (duzentos e setenta e ci il reais).
PROTOCOLO: N° 277.413, do Livro 1 e 02/04/2024.
Emolumentos: R$685,20. Selo Digital™ 6 B8 P8.2300001.01078 = R$72,60. Processamento
eletrénico de dados: 0066.01 .2400001.

O Oficial Substituto: » b

- 9 (Bel. Vinicius Fraga Rocha).

AV-12-26.954: Em 08 de abril de 2024 QUITAGAO DE DIVIDA

Procede-se a presente averbagio pafa constar que, em virtude do requerimento de
averbagdo e consolidagdo de propriedade, contendo autorizagdo para cancelamento de
divida, emitido na cidade de Brasilia/DF, aos dias 01 de abril de 2024, pela ASSOCIAGAO
DE POUPANGA E EMPRESTIMO - POUPEX, j& qualificada, representada por seu,
procurador, Aureo Oliveira Neto, jd—qualificado, conforme procuragdo apresentada e
arquivada neste Oficio, fica cance, h divida objeto do R-10 desta matricula. Valor:
R$219.200,00 (duzentos e dezenove ‘e duzentos reais).

PROTOCOLO: N° 277.413, do Liv szl de 02/04/2024.

Emolumentos: R$528,90. Selo Di§ttai~Q066.08.2300001.01079 = R$72,60. Processamento
eletronico de dados: 0066.01.2400 6314 = R$2,00.

O Oficial Substituto: ‘o (Bel. Vinicius Fraga Rocha).

AV-13-26.954: Em 08 de novembrp de 2024 NOTICIA DE LEILOES NEGATIVOS

Nos termos do requerimento datddo de 09 de outubro de 2024, firmado pela
ASSOCIAGAO DE POUPANGA E EMPRESTIMO - POUPEX, ja qualificada, representada
por seus procuradores, Gilson Alves Silva, brasileiro, casado, bancario, inscrito no CPF
sob n° 505.249.411-49 e Paula Albuquerque de- Miranda, brasileira, solteira, bancaria,
inscrita no CPF sob n° 031.745.631-86, conforme procuragdo apresentada e arquivada
neste Oficib, acompanhado dos Autos Negativo de 1° e 2° Publico Leildo, fago constar que
em conformidade com o artigo 27 da Lei n°® 9.514/97, o imével objeto desta matricula foi

\ CONTINUA FLS. __../
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Republica Federativa do Brasil
- Estado do Rio Grande do Sul
CERTIDAO Oficio do Registro de Iméveis de Cachoeira do Sul
E-mail:
registrodeimoveis@ricachoeiradosul.com.br
Site: www.ricachoeiradosul.com.br

CNM: 097733.2.0026954-39

REGISTRO DE IMOVEIS DE CACHOEIRA DO SUL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL o
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

- Matricula -
26.954

Fls. Matricula
Cachoeira do Sul, 08 de novembro de 2024 l 4 " 26.954

levado a 1° Publico Leildo no dia 30 de setembro de 2024 com inicio as 10:00 horas e término

no dia 01 de outubro de 2024 as 10:00 horas; e 2° Publico Leildo no dia 02 de outubro de

2024 com inicio as 10:00 horas e térphind no dia 02 de outubro de 2024 as 17:00 horas, pelo

Leiloeiro Oficial, Marcelo Valland - JY 139, nos quais ndo houveram licitantes.
PROTOCOLO: N°280.154, do ler ~de 11/10/2024.

Emolumentos: R$56,00. Selo DI ¥ 686.04.2400003.05319 = R$4,90. Processamento

eletronico de dados: 0066.01 .24000 8046 = R$2,00.

O Oficial Substituto: L a2 (Bel. Vinicius Fraga Rocha).

Nada mais consta. Certiddo de Inteiro Teor nos Termos do Artigo 19 da Lei n° 6.015/73. A validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias apdés a emissdo, conforme previsto no Provimento n° 037/2018-CGJ. O
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& consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

hrtpr:_." [go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta

097733 53 2024 00041631 71

referido é verdade e dou fé. &];

Cachoeira do Sul - RS, segunda-feira, 16 de dezembro de 2024, as 13h: 451 = gfu-x
Total: R$72,70

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$42,70 (0066.04.2400003.07290 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0066.03.2400004.01503 = R$4,00)

Processamento eletrénico de dados: R$6,60 (0066.01.2400001.32109 = R$2,00) (BFMJ)
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