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Matricula n® 49.052 Ficha n°01

17 de Setembro de 2021 ‘
IMOVEL URBANOQ: Lote de terras sob o n® 05, da Quadra 16, situado no loteamento
denominado "Bem Viver Arapongas', na Estrada da Alianca, nesta cidade e Comarca de
Arapongas, com a drea de 160,00m?, com as seguintes divisas e confrontagées: "Frentc com a
Rua Barbudo de Coroa Escarlate com a distincia de 8,00 m; Lado direito com o lote n® 06 com a
distdncia de 20,00 m; Lado esquerdo com o lote n° 04 com a distincia de 20,00 m; Fundo com o
lote n° 52 com a distincia de 8,00 m". Registro anterior: R-09/M. 1.832 de 11/12/2020, desta
serventia. PROPRIETARIOS: I) GONCALVES RISSATO JUNIOR, brasileiro, agncu]tor

portador da carteira de identidade RG n®. 3.996.768-5-PR e¢ CPF n°. 692.168.009-68, casado sob o
regime de Comunhio Parcial de bens em 18/02/1993 com ROSIMEIRE CONCEICAO
MANUEIRA RISSATO, brasileira, do lar, portadora da carteira de identidade RG n®. 1.963.166-4-
PR e CPF n° 900.223,789-87, residentes e domiciliados na Rua Flamingos, n°.512, Apto. n°.8, em
Arapongas-PR; 1) CHARLES JEAN RISSATO, brasileiro, médico, portador da carteira de
identidade RG n°. 5.539.766-0-PR ¢ CPF n°. 003.951.069-74, casado sob o regime de Comunhio
Parcial de bens em 01/11/2000 com ELAINE LEILA GARBIM RISSATO, brasileira, do lar,
portadora da carteira de identidade RG n® 6.199.711-3-PR e CPF n®° 021.648.359-05, residentes e
domiciliados na Rua Salmo Alves da Silva, n®.150, Es a Londrina-PR. Dou fé. Protocolo
n° 136.739, em 29/07/2021. O Oficial / é £ % / (Diego Franco Noronha). 1515r.
stDIf. 2RIKr-1k1RU.sTM3b

Av.-1 - Matricula n® 49.052 - Protocolo n® 136.739 em 29/07/2021 -
datado de 13/08/2021 ¢ demais documentos autuados ¢ arquivados enyfasta ajjropriada referente a0

processo do loteamento acima citade, instruido de relagdo eletr g ;

(Identificador: CON35001-019-CBEUWUKNVBFLWY- -0), onfiti jfqnidamente  aos
09/05/2021, procedo a presente averbagdo para constar que o imove] objgto de a matficula possui a
insericio mumnicipal n®. 01.02.0766.0064 ¢ o cadastro imobilis . _l . REJUS no

valor de R$ 17,09, conforme disposto no artigo 3°, inciso X2 V
incluida pela Lei Estadual n® 18.415/14, Custas: 315, 00 VRC=RS 68§
R$ 3,4180. O referido € verdade e dou fé. Escrevente Substituto /

N, 2
g “/ 2.216/98
\‘flﬁzd o ‘ NDEP:

\7% Eoryhuaﬁm/erso
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Continuagdo Ficha n® 1

(Alan Denis Pereira Silvio). Arapongas, 17 de setembro de 2021. 1515L.s5Dff dRZxH-Sk9jo.
now3V

Av.-2 - Matricula n® 49.052 - Protocolo n° 139.840 em_10/03/2022 - Nos termos do contrato de

abertura de crédito e mituo para construgiio de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram P EMBU ARAPONGA

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPI/MF n° 39.514.269/0001-21,
com sede na Rua Sete de Setembro, Quadra 11-17, Sala 36, Centro, na cidade de Bauru, Estado de
Sdo Paulo, ora denominada como DEVEDORA ¢ Caixa Hcondmica Federal, com recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no 4mbito do Programa Casa Verde e Amarela,
datado de 19/10/2021, com fulcro no artigo 237-A da Lei Federal n° 6.015/1973, procedo a presente
averbagdo para constar que, os proprietirios GONCALVES RISSATO JUNIOR casado com
ROSIMEIRE CONCEICAO MANUEIRA RISSATO ¢ CHARLES JEAN RISSATO casado
com ELAINE LEILA GARBIM RISSATO, todos ja qualificados, HIPOTECARAM o imdvel
objeto desta matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°. 00.360.305

/0001-04 com sede no Se /v/" l!anoS Quadra 04, Bloce G, Lotes 3/4, em Brasilia, Distrito
ol %) grida garantia real inscrita sob o n® 29 da matricula n° 1.832

n® 24), dando origem a matricula deste imovel,
, demais clausulas e condi¢des descritas. Nio sujeito

Lei-Federal n® 6.015/1973. O referido é verdade e dou
Q { (Alan Denis Pereira Silvio). Arapongas, 07 de

r a |

Av.-3 - Matricula n® 49.0;2 :- Prot&olg nil42.973 em_30/06/2023- Nos termos do contrato de

compra e venda de terredo e mituo para construgfio de unidade habitacional, aliena¢do fiduciaria
em garantia, fianga e outras obrigagGes - Programa Minha Casa Minha Vida - recursos do FGTS,
datado de 23/06/2023, procedo a presente averbagfo para constar a liberacio parcial da Hipoteca
constante do R-27/M.1.832, incidente sobre o imédvel objeto desta matricula averbada sob
n°2/M.49.052, conforme Clausula 1%, Item 1.7, do referido contrato. FUNREJUS no valor de RS
4,92, conforme Lei 18.415/14. Custas: 80,00 VRC=R$ 19,68, ISS: R$ 0,4920, FUNDEP: R$

Continua na ficha n® 2.
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Matricula n® 49.052 Ficha n°02
17 de Setembro de 2021 |
0,9840. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Escrevente Oficial / " / (Bel. Diego

Franco Noronha). Arapongas, 12 de julho de 2023. SFRI1.qE0j7.€s4Tk-xalLJ0.1515q

R.-4 - Matricula n° 49.052 - Protocolo n° 147.973 em 30/06/2023- Nos termos do contrato de |
compra e venda de terreno referido no Av-3 supra, os proprietarios I) - CHARLES JEAN |
RISSATO e sua mulher ELAINE LEILA GARBIM RISSATO, ji qualificados ¢ II) - ‘

GONCALVES RISSATO JUNIOR e sua mulher ROSIMEIRE CONCEICAO MANUEIRA
RISSATO, ambos ja qualificados, venderam o mesmo a IGOR SILVA DA CUNHA, brasileira,
solteiro, comerciario, portadora da Carteira Nacional de Habilitagio CNH n° 05949327178,
expedida por Orgfio de Transito/PR em 06/10/2020 e inscrita no CPF n°. 094.956.039-19, residente
¢ domiciliada na Rua Saira da Mata, n°.88, n°.88, Jardim Monaco II, em Arapongas-PR; valor
destinado a aquisi¢fio do imével residencial urbano objeto deste contrato € de R$ 173.000,00 (cento
e setenta e trés mil reais), composto pela integralizagio dos valores abaixo: financiamento
concedido pela CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob
a forma de empresa publica, vinculada aoc Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrito no CNPJ n°00.360.305/0001-04: valor do
financiamento concedido pela CAIXA: R$ 138.400,00 (cento e trinta e oito mil e quatrocentos
reais); valor dos recursos proprios: R$ 33.512,00 (trinta e trés mil e quinhentos € doze reais); valor
do desconto complemento ¢oncedido pelo FGTS/Unido: RS 1.088,00 (um mil e oitenta e oito reais);
valor da compra e venda do terreno é de R$ 9.965,96 (nove mil e novecentos e sessenta e cinco
reais e noventa e seis centavos). Valor Global de Venda é a soma de todas as unidades individuais
integrantes do empreendimento. Destinagdo dos recursos da operagdo: Os recursos descritos |
destinados & construgdio, serdo creditados em parcelas mensais na proporgo do andamento das :
obras em conta vinculada ao empreendimento. Construtora ¢ Fiadora: Pacaembu Construtora S. |
A, situada na Rua Sete de Setembro, Quadra 11-17, Centro, em Bauru-SP, inscrita no CNPJ
96.298.013/0001-68. Entidade Organizadora e Fiadora;: Pacaembu Arapongas 1 - I
Empreendimento Imobiliario LTDA, com sede na Rua Sete de Setembro, quadra 11-17, sala 36,
Centro, em Bauru-SP, inscrita no CNPJ 39.514.269/0001-21. GR-ITBI n°. 1981/2023, no valor de
Continua no verso.
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R$ 1.384,00 (um mil e trezentos e oitenta e quatro reais), recolhido na data de 29/06/2023. Certiddo
Negativa de Imovel n° 25318/2023, emitida pela Prefeitura Municipal desta cidade, datada de
04/07/2023. Certidées Negativas de Deébitos Tributirios e de Divida Ativa Estadual n%.
030990195-06, 030990221-88 e 030990248-61, expedidas pela Secretaria de Estado da Fazenda do
Estado do Parana, em 06/07/2023, com validade até 03/11/2023. CertidSes Negativas de Débitos
Relativos aos Tributos Federais ¢ @ Divida Ativa da Unifio, codigos de controle das certidGes:
ACCD.BOAF.6631.B562, 018E.DF99.230C.613A, 9AF6.7A89.791F.8572 e 5561.ABB2.C3ES.
500A, ambas expedidas pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, Secretaria da Receita
Federal, em 10/03/2023, 12/05/2023 e 23/05/2023, com validade até 06/09/2023, 08/11/2023 ¢
19/11/2023. Constam no titulo, demais cldusulas e condi¢des. FUNREJUS sob n°
14000000009405466-0, no valor de R$ 346,00 (trezentos e quarenta e seis reais), pago em
06/07/2023. Sera emitida a DOI. Custas: 2.156,00 VRC=R$ 530,38, ISS: R$ 13 UNDEP:
R$ 26,5190. O referido é verdade e dou fé. Escrevente Oficial / ﬁ'ﬂ&ﬂ.
Diego Franco Noronha). Arapongas, 12 de julho de 2023. SFRI2. H54tv. FNAGL-AsTIM. 1515q

R.-5 - Matricula n® 49.052 - Protacolo n° 147.973 em 30/06/2023- Nos termos do contrato de
compra e venda de terreno referido no Av-3 supra, o proprietario IGOR SILVA DA CUNHA, j3
qualificado, da o imdvel objeto desta matricula, em ALTENACAO FIDUCIARIA, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n°. 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ji qualificada, em garantia da divida no valor de R$ 138.400,00 (cento e trinta ¢
oito mil e quatrocentos reais). Origem dos recursos: FGTS/Unidio. Modalidade: aquisi¢do de terreno
e construgdo de imovel residencial urbano. Sistema de Amortizacdo: Price. Valor total da divida
(financiamento do imével + financiamento para despesas acessorias): R$ 138.400,00 (cento e trinta
¢ oito mil ¢ quatrocentos reais). Valor da Garantia Fiduciaria ¢ de imével para fins de venda em
publico leildo; R$ 173.000,00 (cento e setenta e trés mil reais). Prazo total: construgdo/legalizacdo:
16 meses, Amortizagdo (meses): 360. Taxa de juros % (a.a): nominal 5,5000, efetiva 5,6407,
nominal % (a.m): 0.4573; efetiva % (a.m): 0.4583. Valor total do encargo mensal inicial: R$
838,17 (oitocentos e trinta e oito reais e dezessete centavos). Vencimento do primeiroe encargo
inicial: 25/07/2023. Reajuste dos encargos: de acordo com o item 6.3 descrito no contrato. Constam
no titulo, outras clausulas e condigbes. Custas: 1.078,00 VRC=R$ 265,19, I1SS: R$ 6,6298,
FUNDEP; R$ 132595, O referido é verdade e dou fé Escrevente Oficial

/ m Diego Franco Noronha). Arapongas, 12 de julbo de 2023.
SFRI2 H5Rtv. FN4ul-8srJM.1515q
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Matricula n° 49.05 £08.019-2 N Ficha n°03

17 de Setembro de 2021

Av.-6 - Matricnla n® 49.052 - Protocole n® 151.198 em 03/01/2024- Nos termos dos
requerimentos datado de 09/01/2024 e 15/01/2024, instruido dos seguintes documentos: I) “Habite-
se” n° 535/2023, datado de 20/07/2023, expedido pela Secretaria Municipal de Obras, Transporte e
Desenvolvimento Urbano deste Municipio; II) “Habite-s¢” sanitario n® 7190, datado de 18/07/2023,
pela Secretaria Municipal de Saude e Departamento de Satde de Vigilancia Sanitaria deste
Municipio, IIT) Anotagfio de responsabilidade técnica (ART) n® 1720214529014, devidamente
quitado aos 21/09/2021 TV) Certiddo negativa de débitos relativos a tributos federais e a divida
ativa da Unido, tendo como aferi¢io o n°. 90.009.14363/72-001 e codigo de controle n® D813.
D46D.AE3C.9494, emitida aos 31/08/2023, valida até 27/02/2024, expedida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, procedo a presente averbagfio para constar a CONSTRUCAO de uma
residéncia em alvenaria, com area total de 43.85m? edificado sobre o imdvel objeto da
matricula. Valor Base de Calculo: R$ 98.924.72 (noventa e oito mil, novecentos e vinte e quatro
reais e setenta e dois centavos). Nio incidente o recolhimento da taxa do FUNREIUS, conforme
disposto no artigo 3°, inciso VII, alinea “b”, nimero 14 da Let Estadual n° 12.216/1998 incluido
peta Lei Estadual n® 12.604/1999. Custas: 1.078,00 VRC=R$ 298,61%&5 1.
FUNDEP: R$ 14,9302. O referido ¢ verdade e dou fé&. O Oficial / / (Bel.

Diego Franco Noronha). Arapongas, 30 de janeiro de 2024. SFRI2.e5 QEv.Fi¥q-FMoeq.1515q

Av.-7 - Matricula n°® 49,052 - Protocolo n® 151.198 em 03/01/2024- Nos termos do requerimento
referido na AV-06, instruido de certiddo positiva com efeitos de negativa de imdvel emitida
eletronicamente pela Secretaria Municipal de Finangas e Departamento de Tributagio deste
Municipio, procedo a presente averbagiio para constar a alteragiio de numeragSes_do cadastro
imobilidrio e inscricdo municipal do imével objeto desta matricula, passando a serem os seguintes:
inscrigio municipal n® 01.02.0766.0064.001 ¢ cadastro imobilidrio n° 88015742, FUNREJUS
no valor de R$ 21,8150, conforme disposto no artigo 3°, inciso XXV da Lei Estadual n® 12.216/98

incluida pela Lei Estadual n° 18.415/14. Custas: 315,00 VRC=R} 87,26. ISSON: J1815.
FUNDEP: R$ 4,3630. Q referido € verdade e dou fé, O Oficial / / (Bel.
Diego Franco Noronha). Arapongas, 30 de janeiro de 2024, SFRI2.eSvEv.FIEEA(-VMceq.1515q

Continna nn varsn
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Av.-8 - Matricula n° 49.052 - Protocolo n° 151.198 em 03/01/2024- Nos termos do requerimento e
demais documentos referidos no AV-06, instruido de certid@o positiva com efeitos de negativa de
imével referida na AV-07, procedo a presente averbagio para constar, o endereco do imdvel objeto

da matricula, sendo situado & Rua Barbudo de Coroa Escarlate, n® 56. FUNREJUS no valor de
R 4,1550, conforme disposto no artigo 3°, inciso XXV da Lei Estadual n® 12.216/98 incluida pela
Lei Estadual n® 18.415/14. Custas: 60,00 VRC=R$ 16,62. ISSQME: 4155, FUNDEP: R$
0,8310. O referido € verdade e dou fé. O Oficial / / (Bel. Diego Franco
Noronha). Arapongas, 30 de janeiro de 2024, SFRI1.wEzXZFHjlc-CCZec.1515q

Av.-9 - Matricula n° 49.052 - Protocolo n° 157.345 em 01/11/2024 - Nos termos de requerimento
datado de 23/01/2025, assinado digitalmente por Milton Fontana - gerente de centralizadora, tendo
sido protocolado na ferramenta eletrénica denominada "Intimag&o” como "IN01276028C", procedo
a presente averbacio para constar que tomadas todas as providéncias exigidas pelo art.26, § 7°, da
Lei n°.9.514/1997, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE FI!)UCIARIA, do imovel objeto
da matricula retro, em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada. Valor dos encargos posicionados em 31/10/2024 - RS 11.242,56 (onze mil e duzentos e
quarenta ¢ dois reais ¢ cinquenta e seis centavos). Avaliagio do imével atual pela Prefeitura
Municipal: R$ 175.914,41 (cento e setenta e cinco mil e novecentos ¢ quatorze reais e quarenta ¢
um centavos). GR/ITBI n°.137/2025, da Prefeitura Municipal desta cidade, no valor de R$ 3.518,28
(trés mil e quinhentos e dezoitg reais e vinte ¢ oito centavos), paga em 20/01/2025. Valor da

consolidagio: R$ 175.914,4 tenta e cinco mil e novecentos e quatorze reais ¢ quarenta e
um centavos). BEFIS Sob, n>A44000000011278473-4, no valor de R$ 351,83 (trezentos e
cinquenta ¢ um rea : . :
PUNDEP: R$ 29,8600.0 referido € verdade ¢
/ (Edimara Piveta Piassi). Arapongas, 30 de

2° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE ARAPONGAS/PR

CERTIFICO que a presente certiddo é copia fiel da

ficha original arquivada neste cartério, extraida conforme

artigo 19, § 1° da lei 6015 de 31/12/1973. Certificamos
ainda que, no ambito do registro de imoveis, a certidao de
inteiro teor da matricula contém a reprodugao de todo seu
conteudo e e suficiente para fins de comprovagao de
propriedade, direitos, Onus reais e restrigbes sobre o
imoével, independentemente de certificagdo especifica pelo
oficial, conforme disposto no artigo 19, paragrafo 11 da Lei
Federal n° 6.015/1973 alterado pela Lei Federal n® 14.382
de 27/06/2022 . Dou fé.
Arapongas, 30 de janeiro de 2025.
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