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DATA: Cuiaba-MT, de Dezembro de 2020. Fls. 01
Matricula n.° Oficial
H—. H_, c.ww u NM 063776.2.0110893-86

CASA 12 do LOTEAMENTO RESIDENCIAL BOM
situado na Rua Cardeal no Loteamento Bom Jesus em Cui
da quadra 05 que tem drea de 128,00m* Tem a frente/para a Rua Pompéia, fundos para a Casa 07,
direita para a Casa 13 e o lado esquerdo para a Casa 14. A unidade € constituida de Pavimento Térreo
sendo dividido da seguinte forma: sala de estar/jantar, copa/cozinha, circula¢iio, 02 quartos sendo
uma suite (com banheiro), um banheiro social, &.EE_» e area de servigo. A unidade tem as
seguintes dreas: Area privativa padriio = 48,930m?; Area de servigo e varanda = 5,190m?; Area
privativa construida = 54,120m?; Area externa do lote = 73,880m?; Area Privativa Real =
128,000m?; Area Privativa de Construgio = 58,913m? Area de uso comum real = 10,988m?; Area
de uso comum equivalente = 2,230m?; Area Total Real = 138,988m?; Area Total de Construgio =
61,143m?; Coeficiente de proporcionalidade de 0,00432 ou 0,432%........ccocoovvieirirniiinnicirceees
PROPRIETARIO: AVIDA CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, pessoa juridica de
direito privado, com seus estatutos inscrita no CNPJ sob o n® 09.001.183/0001-34, Inscri¢gdo Estadual n°®
13.342.882-6, neste ato representado por Jose Derli Rosa, inscrita no CPF/MF sob o n® 353.277.071-72,
portador do RG n® 521.095 SSP/MT, com enderego na Avenida Prof. Jodo Gomes Monteiro Sobrinho,
575, Bairro: Lixeira, na Cidade de Cuiab&/MT.......FORMA DO TITULQO: Abertura de matricula
nos termos do Memorial de Incorporagéo que encontra-se mﬁ::.mao neste RGL..unsivniinss
N.° DO REGISTRO ANTERIOR: wam_mﬁao sob n° 01 na matricula n® 99.002, ?S.o om aos
09/10/2019, neste RGP rotocolado sob o n° 219.640 em 11/12/2020. Cuiaba-MT, 21/12/2020.
Emolumentos — Totsf Redistro: R$87,40 / Selo Digital: BMV31646 / OS: 920311

Matricula: R$73,20 / / ﬂwaxmn R$14,20
EU \ OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

SpsL aoozcoﬁz_o. ATHENAS”,
4-MT, a SER CONSTRUIDA no lote 12

7
Registro Transpprtado da matricula n.” 99.002, fls. 01, do Livro 2, aos 07 de marco de 2017, deste 5°
Servico Notaridl e Registral, Comarca desta Capital-MT:

R.4/99.002 d€ 06/11/2019 — Protocolado sob o n°® 211.585 em 04/11/2019.

Hipotecado junto a Caixa Econdmica Federal, nos termos do Contrato de Abertura de Credito e
Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas,
que entre si celeb Avida Construtora e Incorporadora S/A e Caixa Econdmica Federal, com
Recursos do Si a Brasileiro de Poupanga e Empréstimo — SBPE, sob n° 1.7877.0043034-8, axvo&ao
pela Caixa Ec ica Federal - CAIXA, agencia de Cuiaba-MT, em 30/10/2019......c.coceveveenrcrinreirrenenn.
EU A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL

AV.1/110.893 de 21/12/2020 - Protocolado sob o n° 219.640 em 11/12/2020.

Procedo gb Cancelamento da Hipoteca, transportada do registro R.4/99.002 de 06/11/2019, acima
citado, 110s termos do Item 1.1 do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de
Unidade Vinculada a Empreendimento Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgio de Unidade Vinculada a Empreendimento Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras
Obrigagdes — Recursos SBPE, sob o n° 1.7877.0079843-4, expedido pela Caixa Econdémica Federal,
agencia de Cuiaba-MT, aos 27/11/2020, ora registrado, na qual a CAIXA, na qualidade de credora
hipotecaria autori ressamente, o cancelamento de dito gravame, ficando assim o imével livre do
referido dnus. 4-MT, 21/12/2020.

[ Emolumentos #Fotfl da Averbagio: R$14,20 / Selo Digital: BMV31647 / OS: 920311 |

EU \ \\ A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI

R.2/110.893/de 21/12/2020 - Protocolado sob o n° 219.640 em 11/12/2020.

TRANS ENTE: AVIDA CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A, inscrita no CNPJ:
oc.oo:@m\ooo_-uh_ situada em Rua Gregorio de Matos Guerra, 190, Sala 01, Santa Cruz em Cuiaba-
MT, representada pelo socio JOSE DERLI ROSA, nacionalidade brasileiro, nascido em 10/12/1968,
administrador, portador da Carteira de Identidade n° 05210950, expedida por SSP/MT em 05/10/2012 e
do CPF: 353.277.071-72, divorciado, residente e domiciliado na Avenida das Palmeiras, 32, Jardim
Continua no Verso.
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Continuagéo Verso da fls. 01 da Matricula n° 110.893- do L° 02, aes 21/12/2020.
' CNM 063776.2.0110893-86

Continuaciio do R.2/110.893 do L° 02.

Imperial em Cuiab4-MT......ADQUIRENTE: MARCELO DE ALMEIDA FREITAS, nacionalidade
brasileira, nascido em 03/09/1987, servidor publico estadual, portador de CNH n° 06897266660,
expedida por Orgéio de Trénsito/MT em 24/06/2019 e do CPF: 011.810.801-85, solteiro néo convivente
em unido estivel, residente e domiciliada em Av. das Torres, 16, Qd; 09A, Lote 16, Res. Claudio March
em Cuiab4MT......CONSTRUTORA _E__FIADORA: AVIDA CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S.A., inscrita no CNPJ: 09.001.183/0001-34, j4 qualifica e da mesma forma
representada......... INCORPORADORA: AVIDA CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

inscrita no CNPJ: 09.001.183/0001-34, j4 qualifica e da mesma forma representada. .
AGENTE PROMOTOR EMPREENDEDOR: AVIDA CONSTRUTORA E INCORPORADORA
S.A., inscrita no CNPJ: 09.001.183/0001-34, jé qualifica ¢ da mesma forma representada...........coocenscurunse
TITULO: COMPRA E VENDA......FORMA DO TITULO: Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno
e Miituo para Construgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Miituo para Construgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento Alienag#io Fiducidria em
Garantia ¢ Outras ObrigagBes — Recursos SBPE, sob o n° 1.7877.0079843-4, expedido pela Caixa
Econdmica Federal, agencia de Cuiabd-MT, 808 27/11/2020.........cccvuiernernrivnesssnnissisisnsssennsnssisssissssinsirssses

VALOR: R$190.000,00 (cento e noventa mil reais)... FORMA DE PAGAMENTO: a ser integralizado
pelas parcelas abaixo: Recursos préprios: R$38.000,00; Recursos da conta vinculada do FGTS da
Compradora: R$0,00; Financiamento concedido pela CAIXA: RS 152.000,00..............cconrererceireerscsease
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$ 14.882,10 (catorze mil, oitocentos e oitenta
e dois reais e dez centavos), cujo pagamento serd efetivado mediante crédito bloqueado, na data
27/11/2020 da contratagdo, em conta n° 0686-003-00004823-8 titulada pelo VENDEDOR e liberado
ap6s apresentagdo do presente instrumento registrado no Registro de iméveis

DESTINACAO DA OPERACAQ: A operagio ora contratada destina-se a aquisi¢@io do terreno objeto
deste instrumento e construgio de uma das unidades que compdem o empreendimento CONDOMINIO
ATHENAS.....PRAZO PARA CONCLUSAO DA OBRA: O prazo das etapas para as medigdes e para
conclusdo da obra é aquele previsto no cronograma fisico-financeiro limitado a 36 (trinta e seis) meses,
conforme estipulado no Item 15 do presente inStrumento...........ieerererrreesnsrvnes

NUMERO DE UNIDADES INTEGRANTES DO EMPREENDIMENTO: 229 (duzentos e vinte e
nove) unidades......CONDICOES: As legais. A vendedora se acha quites com as fazendas Federal,
Estadual ¢ Municipal INSS, FGTS, e quaisquer outros tributos fiscais ou para fiscais, multas e
contribuigdes a que possa estar sujeito....... AREA ADQUIRIDA: Adquiriu a CASA 12 do
LOTEAMENTO RESIDENCIAL BOM JESUS - “CONDO O ATHENAS”, situado na Rua
Cardeal no Loteamento Bom Jesus em Cuiab4-MT, a SER CONSTRUIDA no lote 12 da quadra 05
que tem drea de 128,00m?, onde serd construfda uma unidade habitacional de 54,120m?, com sala de
estar/jantar, copa/cozinha, circulagfo, 02 (dois) quartos, sendo uma suite (com banheiro), um banheiro
social, varanda e 4rea de servico, inscrito no Cadastro Municipal n® 04.4.23.042.1632.097..............c..c....

Documentos Apresentados Para Registro: Comprovante do pagamento do Imposto de Transmissdo de
Bens — ITBI - Guia n® 95587520, expedido pela Prefeitura Municipal de Cuiaba-MT, pago no valor de
R$1.616,71 aos 04/12/2020; Certiddo Negativa de Débitos Imobilidrios, n° 398980/2020 expedida em
15/10/2020, vélida até 13/01/2021, (referente & inscrigio n® 044230421632000), emitida pela Prefeitura
Municipal de Cuiabé e Feita as consultas na CNIB — Central Nacional de Indisponibilidade de Bens,
datadas de 21/12/2020:::::::00 s st s s s s s s

CNPJ/CPF Cédigo HASH hordrio | resultados
09.001.183/6001-34 | 36€9.b544.f85a.b921.5aeb.2f66.67a8.74b3.448a.fd1a 09:15:29 | Negativo
353.277.071-72 4436.01d2.c148.341d.8b53.3d43.9fee.f1d8.09¢2.08cc 09:15:50 | Negativo
011.810.801-85 . , | 7108.24€5.870a.5%f.c935.26ec.f269.1d5a.fa7d.85% 09:16:08 | Negativo

Documentos esse§ fflie ficam arquivados neste RGL. Cuiab4-MT, 21/12/2020.
Emeolumentos — Té}/do Registro: RS 189,20 — Selo Digital: BMV31648 /OS: 920311- Nos termos do artigo 250
da Lei n° 6.015/1978,/os emolumentos para a execugfio deste registro foram reduzidos em $0%.
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DATA: Cuiabi-MT, 21 de Dezembro de 2020 | Fls, 02 |
Matricula n° OFICIAL:
1 1 0‘89 3 CNM 063776.2.0 93-86
R.3/110.893 de 21/12/2020 - Protocolado sob o n° 219.640 em 11/12/2020. /

CONSTITUICAQ DE PROPRIEDADE FIDUCIA ANTE: MARCELO
DE ALMEIDA FREITAS, j4 D e T B e AR e D
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instityj¢%o financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por ANDRE LUIS OLIVEIRA DE PAULA, nacionalidade brasileira, casado, bancdrio,
portador do RG n° 17444470, expedido por SSP/MT e do CPF: 022.497.921-35, conforme procuragdo
lavrada as fls. 171/172, do livro 3430-P em 04/06/2020 no 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF,
substabelecimento lavrado as folhas 183/186 do Livro 160-P, em 09/07/2020 e substabelecimento de
substabelecimento lavrado as folhas 039 do Livro 161-A, em 24/08/2020 ambos no 6° Servigo Notarial
e Registro de Iméveis de Cuiabd/MT........ CONFISSAO DA DIVIDA/ MUTUO/ RESGATE/
PRESTACOES/ DATAS/ DEMAIS VALORES/ CONDICOES: Origem de Recursos: SBPE.........
Norma Regulamentadora: Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH....Valor de Financiamento para
Despesas Acessérias (Custas Cartordrias: Registro e/ou ITBI):R$0,00..............coooeorrommoo
VALOR TOTAL DA DIVIDA (Financiamento Imével + Financiamento Despesas Acessrias):
R$152.000,00......VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAQ: R$ 190.000,00..... SISTEMA DE AMORTIZACAOQ: TR SAC - Sistema de
Amortizagdo Constante...... INDICE DE ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: TR...............
PRAZOS: De Construgio: 29 de Setembro de 2022.... De Amortizag¢do: 420.....De Caréncia: 0.......

TAXA DE JUROS % (a.a) TAXA DE JUROS BALCAO | TAXA DE JUROS REDUZIDA

Nominal 7,7208 7.3474

Efetiva 8,00 7.5999

ENCARGO MENSAL INICIAL ENCARGO MENSAL INICIAL ENCARGO MENSAL INICIAL
TAXA DE JUROS BALCAO | TAXA DE JUROS REDUZIDA

Prestaciio (a+j) R$1.339,87 R$1.292,57

Prémios de Seguros R$41,88 R$41,88

Tarifa de Administragio de Contrato R$ 25,00 R$25,00

Mensal - TA

Total R$1.406,75 R$1.359,45

VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: OVOT2020 e cncntimiinnnss

RECALCULO DOS ENCARGOS: De acordo com o item B B N A N e e
FORMA DE PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA CONTRATACAOQ:
Débito em Conta Corrente.......ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: O devedor aliena a
Caixa o imével ora transacionado, em garantia do cumprimento das obrigagdes deste contrato,
conforme a Lei 9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes.
A propriedade fiduciédria e constituida com o registro deste contrato, tornando o devedor possuidor
direto e a Caixa, possuidora indireta do imével. Tudo nos termos do Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mituo para Construgo de Unidade Vinculada a Empreendimento Alienagfo
Fiducidria em Garantia ¢ Outras Obrigagdes — Recursos SBPE, sob o n° 1.7877.0079843-4, expedido

ela Caixa Econdmigp Eederal, agencia de Cuiaba-MT, aos 27/11/2020. Cuiabid-MT, 21/12/2020.

Emolumentos — Totayd6 Registro: R$ 1.699,70 — Selo Digital: BMV31648 /0S:.920311-.Nos termos-do artigo
290 da Lei n° 6.015/1973, os emolumentos para a execuciio deste registro foram reduzidos em 50%.

EU ,’A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.
/ / Q DIGITALIZADO

AV.4/110.893 de 30/08/2023 - Protocolada sob o n°® 242.949 em 01/08/2023.

Procedo a pregente averbagdo a Requerimento da AVIDA CONSTRUTORA E INCORPORADORA
S/A, datado de 22/05/2023, para constar que a CASA 12, do Loteamento Residencial Bom Jesus -
“CONDOMINIO ATHENAS?”, descrito e caracterizado nesta,matricula, foi construido e concluido,
conforme consta nos Auto de Conclusio - Habite-se Total n® 02/2023, Projeto n° 01/2021, Processo
n° PD0014933/2022, expedido pela Prefeitura Municipal de Cuiaba-MT, datado de 03/07/2023;
Certiddio Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pelo
Continua no verso.
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Continuagio: verso da fls. 02 da matricula n° 110.893, Livro 02, aos 21 de Dezembro de 2020.
CNM 063776.2.0110893-86

ri¢ao Imobilidria de Cuiabd — L

Continuagiio da AV.4/110.893.

até 03/01/2024, Cédigo de controle da certiddo: FD90.E6CE.21CE.D5A9; Certidiio de Acervo Técnico

ste RGI. Cuiaba-MT, 30/08/2023.
183,70 / Selo Digital: BXZ31247/ OS: 1115062/1119389 - Nos termos do artigo 43 N° I
da Lei n° 11.97 09, os emolumentos para execucio desta averbagiio foram reduzidos em 50%.

EU \\ \\ OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL DIGITALIZADO

Ministério da Economia - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - Secretéria Especial da Receita
Federal do Brasil - Aferigdo n° 90.003.05466/76-001, emitida em 07/07/2023, as 14:14:52horas, valida

- CAT, expedida pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT, n° 58149/2022
em 09/03/2022 e Planta aprovada pela Prefeitura Municipal de Cuiab&/MT. Documentos esses que

><.m:3.m\&\ e 27/04/2026 - Protocolada sob o n® 264.917 em 17/07/2025.

TRANSMITENTE: MARCELO DE ALMEIDA FREITAS, antes ja qualificado.......ccooiininiiiann:
ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigio financeira sob a forma de empresa
publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12.08.1969, alterado
pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04......cccccemnnnnns
TITULO E FORMA DO TiTULO: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, nos termos do § 7

Art. 26, da Lei 9.514/1997, procedo a averbagio da Consolidagéio da Propriedade, solicitada através do
requerimento datado de Florianépolis, 25/03/2026, assinado digitalmente por Milton Fontana - Gerente
de Centralizadora; a requerimento da adquirente, firmado no dia 25/03/2026, e protocolado sob o n°
264.917 em 17/07/2025, instruido com prova da intimagdo do devedor Marcelo de Almeida Freitas,
ocorrida aos 14, 15 e 16 de outubro de 2025 por inadimpléncia e verificado a ocorréncia do decurso
do prazo, da data da intimagdo até a presente data, sem a purgagdo da mora e, estando comprovado o
pagamento do imposto de transmissdo de bens iméveis, pela adquirente, aos 19/03/2026 no valor de
R$5.399,37(cinco mil, trezentos € noventa e nove reais e trinta e sete centavos), conforme Guia de
ITBI n° 119487464, emitida pela Prefeitura Municipal de Cuiaba/MT, documentos estes que ficam
arquivados neste RGI; procedo a averbagdo da transmissio definitiva a propriedade deste imével
com a inscri¢io municipal sob n° 04.4.23.042.1632.097 em favor da adquirente Caixa Econémica
Federal. O TTBI, foi pago sobre o valor de R$263.163,47, conforme a guia aqui arquivada. Por forga
do que estabelece o artigo 27 da Lei n® 9.514/ 1997, este im6vel devera ser oferecido em publicos

leildes. DOCUMENTOS APRESENTADOS PARA AVERBACAQ: Certiddes da CNIB - Central
Nacional da Indisponibilidade de Bens, datadas aos 27/04/2026.:::: T DTN

CNPJ/CPF Codigo HASH Hordrio Resultado
011.810.801-85 xjrn7bjp9v 16:40:01 Negativo
00.360.305/0001-04 verfgh0jd3 16:40:21 Negativo

uivados neste RGI. Cuiabd-MT, 27/04/2026.

Documentos esses que ficam ar
mentog-RS5.904,41 / Selo Digital: CLY56204 / OS: 1295756
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